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Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Katten 4 & 5 AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 6 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Fredrik Wennerholm
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Fastigheten Katten 4 & S AB
Org.nr, 559020-4920

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler.

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Niovaningar AB, org.nr. 556911-6204, med séte i Halmstad.

Foretagets séte dr Halmstad.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har erhdllit positivt planbesked fran Halmstad Kommun, Planarbete pagér for att dndra detaljplan till bostiider.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 899 829 881 911
Resultat efter finansiella poster -210 -502 -434 -43
Soliditet (%) 11 7 7 8
FForandringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 264 147 15 649 329 796
Balanseras 1 ny rdkning 15 649 -15 649 0
Arets resultat 157 552 157 552
Belopp vid érets utgang 50 000 279 796 157 552 487 348
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 279 7196
Arets resultat 157 532
437 348
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riikning 437 348
437 348

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Ovrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhSrande noter.
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 899 191 328 606
Ovriga rorelseintéikter 70 890 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 970 081 828 606
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -896 714 -1 145 667
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -118 643 -118 643
Summa rorelsekostnader -1 015 357 -1 264 310
Rorelseresultat -45 2776 -435 704
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 514 35
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2 -165 370 -66 445
Summa finansiella poster -164 856 -66 410
Resultat efter finansiella poster -210 132 -502 114
Bokslutsdispositionex
Erhallna koncernbidrag 470 000 522 000
Fordndring av periodiseringsfonder -65 000 0
Fordandring av Overavskrivningar 5 000 0
Summa bokslutsdispositioner 410 000 522 000
Resultat fore skatt 199 868 19 886
Skatter
Skatt pa arets resultat -42 316 -4 237
Arets resultat 157 552 15 649
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oW

2023-12-31

3471 178
44 926

3516 104

3516 104

106 890
992 000
65 537
J 788

2022-12-31

3571 821
62 926

1 170 215

101 162

3 634 747

3 634 747

0

522 000
31735
4 057

357 792

603 857
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB

Org.nr, 559020-4920

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
[.everantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

50 000

279 796
157 552

2022-12-31

20 000

437 348

487 348

12 000
65 000

36

77 000

0
700 000

50 000

264 147
15 649

279 796

329 796

17 000
0

700 000

2 555 520
316 322
26 351
105 723
21 378

237 839

17 000

2993 520
1 400 000

3 955 520

150 480
94 844
62 619
05 478

6 581

114 Q78
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriakningen

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncern
Rintekostnader 6vriga

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Forfaller senare én S ar

2023

-39 190
-126 180

-165 370

2023-12-31

4 313709

Antal ar

23-50
S

2022

-1 060
-63 383

-66 445

2022-12-31

4313 709

4313 709
-741 888
-100 643

-842 531

3471 173

2023-12-31

90 000

4313709
-041 245
-100 643

-741 838

90 000
-27 074
-18 000

3571 821

2022-12-31

90 000

90 000
-9 074
-13 000

-45 074

-27 074
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700 000

62 926

2022-12-31
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Fastigheten Katten 4 & 5 AB
Org.nr. 559020-4920

NOTER

Not 6 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan/skuld om 2 555 520 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 2 5535 520
Korifristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2555 520 150 480

Per 2022-12-31 redovisades 2 555 520 kronor av skulder till kreditinstitut som langfristiga eftersom det fanns
en avsikt fran bade ldntagare och kreditgivare att de skulle férlingas. Samma giller nu for 2 405 040 kronor
som redovisas som kortfristiga per 2023-12-31. Resterande del av kortfristig skuld avser kommande ars
amortering.

Ovriga noter

Not 7 Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 5 550 000 5 550 000

Halmstad enligt datum for digital signering nedan

Fredrik Wennerholm Henrik Wennerholm Ulrika Sundbom
Verkstillande direktor Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats, enligt datum for digital signering nedan

Asa Ragnarsson
Godkénd revisor
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) LR Akridi KB
| Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Katten 4 & 5 AB

Org.nr 559020-4920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Katten 4 & 5 AB for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Katten 4 & 5 ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till
Fastigheten Katten 4 & 5 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren fOr bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om {érhallanden som kan paverka
formagan aft fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

13 69 50 Fax 035-13 69 59
rg.nummer 969777-4132

Adress Slottsmallan, 302
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- identifierar och bedOmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som ér ldimpliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden goéra att ett
bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Fastigheten Katten 4 & 5 AB f6r rikenskapsaret 2023 samt av torslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhaltlande till Fastigheten Katten 4 & 5 AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. ‘

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Adress Slottsmollan, 302 Lol et lafan 02513 69 50 Fax 035-13 69 59
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Revision & Redovisning

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa

att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstillande direkt6ren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &ér n6dvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

titlkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk

och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Halmstad enligt digital signering nedan

Asa Ragnarsson
Godkénd revisor

Adress Slottsmdallan, 302
Hemsida www.lrakridi.se
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