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ARSREDOVISNING

for

Prologis Sweden XXXVIII AB

Org.nr. 559137-9655

§

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- torvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 3

Undertecknad styrelseledamot 1 Prologis Sweden XXXVII AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den

2} /4-2028.

Stimman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

peter-Mulier-
20468 Ditsseldort
Germany
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr, 559137-9655

FORVALININGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheter.

Foretagets séte dr Boras.

Visentliga hindelser nnder rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser under verksamhetsaret.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt.visas 1 KSEK

2024
Nettoomsittning 12 841
Resultat efter finansiella poster -9 261
Soliditet (%) 14,09
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Betrdffande bolagets resultat och stidllning i Gvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.

2023 2022 2021 (8 man)
12 061 0 982 7 366
-55 660 2022 3 601
15,00 3,19 2,5
Aktiekapifal  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50000 92095692 -56179 996 35 965 696
-56 179996 56 179 996 0
-2 503 090 -2 503 090
50000 35915696 -2 503 090 33 462 606
35915696
-2, 503 090
33 412 606
33 412 606
33 412 606
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr, 559137-9655

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m,
Nettoomsiittning
Summa rorelseintikier, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

12 840 601

2023-01-01
2023-12-31

12 060 669

12 840 601

-1 905 749

-12 386 270

12 060 669

-2 151 686

-37 199 064

-14 292 019

-1451 418

-1 809 241

<39 350 750

-47 290 081

-8 369 743

-7 809 241

-G 260 659

6757 569

-8 369 743

-35 659 824

0

6757 569

-2 503 090

0

O

-35 659 824

-520 172

-2 503 090

-56 179 996
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr. 559137-9655

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanligeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlédggningstillgangar
Summa anldggningstillgAngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna imtikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

219783 316
1729 587

0214

2023-12-31

231 973 661
1526 339

0

221 522 117

221 522 117

2 879 299
6761174
2 030 364

526 696

233 500 000

233 500 000

0
0
620 017
544 863

12 197 533

3611 481

1 164 880

5 001 954

3611 481

15809 014

237 331 131

5 001 954

6 166 834

239 666 834
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000 50 000 .

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 359015 696 92 095 692

Arets resultat -2 503 090 -56 179 996

Summa fritt eget kapital 33 412 606 35 915 696

Sunmuma eget kapital 33 462 606 35 965 696

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000

Skulder till koncerntéretag 124 988 705 123 863 186

Summa langfristiga skulder 194 988 705 193 863 186

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 96 272 40 391

Skulder till koncernforetag 1 449 554 1 436 740

Ovriga skulder 594 925 1 644 702

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 739 069 6716119

Summa kortfristiga skulder 8 879 820 9 837 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 331 131 239 666 834
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nr. 559137-9655

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighel med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler for Pillar II. Lagstiftning om Pillar I har antagits 1 Sverige, dér
Prologis Sweden XXX VII AB har sitt sfite, och trddde i kraft den 1 januari 2024. Den ultimata modern 1
koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, har exkluderats fran OECD:s modellregler f6r Pillar

[I, liksom dess dotlerbolag, givet atl dessa dr investeringsfonder.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Rantekostnader och liknande resulfatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernftretag

Noter till balansrikningen

Not3 Bygegnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fusionsdvervirde

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde
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2024

-4 468 287

2024-12-31

305 403 544
0

Antal ar

25 ar

5 ar

2023

-5 027 470

2023-12-31

137 730 637
167 672 907

305 403 544
28 554 788
-12 190 345

305 403 544
-16 356 605
-12 198 183

-40 745 133
-44 875 095
0

-28 554 7788
0

-44. 875 095

-44 875 095

-44 875 (095

2197783 316

231 973 661
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Not 5

Not 6

NOTER

Not4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Pagaende nyanlidggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar

Inkop
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat vidrde

Langfristiga skulder

Forfaller senate dn 5 ar

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Upplysning om moderforetag

2024-12-31

1718 520
399 173

2023-12-31

864 700
853 820

2 117 693
-192 181
-195 925

1718 520
-66 395
-125 786

-388 106

-192 18]

1 729 587

2024-12-31

9214

0214

1 526 339

2023-12-31

&

0214

2024-12-31

0

2024-12-31

70 000 000

2023-12-31

0

2023-12-31

70 000 000

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Prologis Holding VIIL AB, org. nr. 5569373-2877, med séte 1 Goteborg,

Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, org. nr. K704,
34-38 Avenue de la Liberté, 1.-1930 Luxemburg. Koncernredovisningen finns tillgdnglig pa den adressen.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XXXVIII AB
Org.nt. 559137-9655

Goteborg 27/;4 X Z,,C? 16

Bjorn Thiemann

- Y
Var revisionsberiitielse har limnats den ,2—/7"/ 6o 2-9 VA

KP

Peter Dahllof
Avktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Prologis Sweden XXXVIli AB, org. nr £$59137-9655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XXXVII[ AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Pralogis Sweden XXXVI ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Prologis Sweden XXXVIII AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

ATyl e ' L O TR ' i L nfnia e St

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nédvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eiler misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhiet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fGr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiul som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

iy e AR, oo ]

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvéander
antagandef om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon -
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, masie vi |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller fGrhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. ,‘l‘

Revisionsberattelse Prologis Swaden XXXVIII AB, org. nr 658137-9655, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Prologis Sweden XXXVIII AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

e L w i M Vol el -y e o YNy o eyl \EaFale . o ——

s gk R o SR = e e I e = e R e e L e L SR L

Grun?%r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsniltet Revisorns ansvar, Vi ér
cheroende i forhallande till Prologis Sweden XXXVII AB enligt god revisorssed | Sverige ach har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

cdessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av holagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Gty wdaksbice’ah 2 i PR B e e T R T sy

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

- f@retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttatande om detta, ar alt
med rimlig grad av s8kerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den '272/ 4 - 7o

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att forflopande
bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande séit.

Mo Dl e Bl bt e

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertridelser skuile ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
fGrsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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