Arsredovisning

for

Retail utveckling 1 Holding AB

556942-6611

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Retail utveckling 1 Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 3/ fmy 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Goteborg den 51 ma 2023

Jonas Jonehall
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Retail utveckling 1 Holding AB 1(8)
Org.nr 556942-6611

Styrelsen for Retail utveckling 1 Holding AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, Tkr.

FE=or e oa
us-
A A

o -
N it W et

Forvaltningsberittelse

Fon B X e e T T A - W e oaaa—
* o 4 & iz - T B x £ ° =
e

K ol "“
it = e, 7 il |
LF‘L:-_rjU

Information om verksamheten
Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg och forvaltar fast och 16s egendom. Bolaget bérjade sin verksamhet

under 2014.

Det finns flera os#ikerhetsfakturor 1 var omvirld som paverkar verksamheten. Rysslands invasion av
Ukraina, Energi- och materialkostnader liksom réntor har stigit och inflationen &r allmént spridd 1
samhéllet. Under sista kvartalet 2022 kan dock en viss avmatining 1 prisdkningen f6r bland annat
byggmaterial anas och den vérsta energibristen forutspas vara dver under 2023.

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen anmélningspliktig/tillstdndspliktig verksamhet enligt miljobalken. Koncernen har
utarbetat en miljopolicy och arbetar aktivt med miljofragor bade ute pa byggarbetsplatser och 1
administrationen.

Agarforhallanden

Retail utveckling 1 Holding AB &r ett heldgt dotterbolag t1ll Wastbygg Projektutveckling AB, org.nr.
556943-4870, Goteborg, ingaende 1 Wistbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wistbygg Gruppen
AB, org.nr. 556878-5538, Goteborg

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 342 22753 -672 -115 0
Balansomslutning 084 22 812 19 480 18 799 50
Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
| Belopp vid arets ingang 50 3 22753 22 812
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 22153 -22. 753 0
Utdelning -22 700 -22 700
Arets resultat 345 345
} Belopp vid arets utgang 50 61 345 456

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 795 151 kr (795 151).



Retail utveckling 1 Holding AB 2 (3)
Org.nr 556942-6611

Forslag till vinstdisposition

e

r*,:;' Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

1?"‘?1

) balanserad vinst 61516

R arets vinst 344 973

& 406 489
disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas 0
1 ny rikning 6verfores 406 489

406 489

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Retail utveckling 1 Holding AB
Org.nr 556942-6611

Resultatrikning Not 2022-01-01
Tke -2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3
-3
Rorelseresultat -3

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 0
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3 353
Réntekostnader och liknande resultatposter & -9

| 345
Resultat efter finansiella poster 342
Bokslutsdispositioner 3 3
Resultat fore skatt 345

Arets resultat 345
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2021-01-01
-2021-12-31

20 501

3 321
-1 069
22 733

22 753
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Retail utveckling 1 Holding AB
Org.nr 556942-6611

Balansrikning Not
Tk

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda féretag 6, 7

Summa ankigeningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

980
980
980

o W

{2

984
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2021-12-31

980
980
980

21 829

21831

21 831

22 812
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
5
2
0
; EGET KAPITAL OCH SKULDER
Y
|
i Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 2t
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 62 8
Arets resultat 345 22 753
406 22 762
Summa eget kapital 456 22 812
| Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 327 0
Summa kortfristiga skulder 827 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 984 22 812
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Retail utveckling 1 Holding AB 6 (8)
Org.nr 556942-6611

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande viarderingar i enlighet med lagsta virdets princip till det léigsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Ersattningar till anstéillda
Bolaget har inte ndgon anstélld personal. Nagra loner och ersidttningar har ej betalats ut.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Moderforetag 1 den storsta koncern dér Retail Utveckiing 1 Holding AB ér dotterféretag och
koncernredovisning uppréttas dr Wistbygg Gruppen AB, org.nr. 556878-5538, Goteborg. Moderforetag 1
den minsta koncern dir Retail Utveckling 1 Holding AB 4r dotterforetag och koncernredovisning
upprittas dr Wistbygg AB, org.nr. 556943-4847, Goteborg.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultat vid avyttringar 0 20 501
0 20 501

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintdkter fran koncernforetag 353 3321

353 3 321




Retail utveckling 1 Holding AB
Org.nr 556942-6611

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022
Réntekostnader till koncernforetag -9
-9
Not 5 Bokslutsdispositioner

2022
Koncernbidrag 3
3

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 980
Ink&p 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 980
Utgaende redovisat virde 980

Not 7 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel virde
Hotel Visterport 1 Varberg AB 64 33 980
980

Org.nr Site

Hotel Visterport 1 Varberg AB 559022-1650 Falkenberg

Not 8 Fordringar/skulder hos koncernfioretag

Av beloppet avser skuld 527 tkr (fordran 21 829 tkr) andel 1 koncernkonto.
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Retail utveckling 1 Holding AB
Org.nr 556942-6611

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har f6rvirvat samtliga andelar 1 Wistbygg Ledamoten 2 AB, org nr 559412-7663.

Goteborg den 31 maj 2023
Jonas Jonehall

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 31 maj 2023

Grant Thornton Sweden AB

AB,

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Retail utveckling 1 Holding AB
Org.nr. 556942 - 6611

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Retail utveckling 1
Holding AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Retail utveckling 1 Holding ABs finansiella stall-

ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Retail utveckling 1 Holding AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
er ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formdagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sAkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internotional Ltd

1(2)

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.
« drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppmdarksamheten pé& upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Retail utveckling 1 Holding AB f&r
&r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget:
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Retail utveckling 1 Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
tr&ffande bolagets vinst eller férlust. Vid t6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-

svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm den 31 maj 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Gront Thornton International Lid

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

nositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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