Arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2023-05-24, Arsstimr

" Fredrik Matt$son™
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Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ESM Holding II AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
' man beslutade att godkénna styrelsens

torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer 6verens med

originalen,

Stockholy,2023-05-24
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Org.nr 559152-9473

Styrelsen for ESM Holding IT AB avger foljande drsredovisning f6r rikenskapséret
2022-01-01 —2022-12-31.

€ Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

3 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten |
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och tomtritt samt ddrmed forenlig verksamh

ct.

Norlinina AB, organisationsnummer 556854-9884, med site i Norrkoping, dr moderbolag som upprittar
kencemredwisning i den storsta koncernen som ESM Holding II AB ingar 1 som .dgtterbnlﬁﬁag. Brabo
Stockholm AB, organisationsnummer 556610-1696, med site i Stockholm, ar moderbolag som uppréttar
koncernredovisning i den minsta koncernen som ESM holding II AB ingar 1 som dotterbolag.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Inga visentliga hindelser har intréffat under ret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ] -4 -4 5
Soliditet (%) 99,4 99,5 97,6 97,7

Forandringar i eget kapital
Aktie- Aktieiigar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 19407 250 -5 334 -2902 19449 014
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -2 902 2 902 0
Arets resultat -4 303 -4 303
Belopp vid arets utgang 50 000 19407 250 -8 236 -4303 19444 711

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 19399 014
arets forlust -4 303
19394 711

i ny rikning dverfores 19 394 711
19 394 711

Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transakiion 09222115557493259169 ) Signerat FM, AM, PE, M0 = -
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Rorelsens kostnader
Forsiljning och administrationskostnader

Roirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557493259169 E&
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

o TILLGANGAR

() Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstiligingar

19 487 850

1725
19 489 575
19 489 575

19 487 850

1 674
19 489 524
19 489 524

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

66 801 0
Ovriga fordringar -'

1
66 802 0

Kassa och bank 5 584 61 768

Summa omsittningstillgangar 72 386 61 768

SUMMA TILLGANGAR 19 561 961 19 551 292

Transaktion 09222115557493259169 '-_==' £ © Signerat FM, AM, PE, MO
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Balansrikning lfot

PITAL OCH SKULDER

EGET K

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

fa=)  signerat FM, AM, PE, MO

2022-12-31

50 000
50 000

19 399 014

-4 303
19 394 711
19 444 711

117 250
117 250

19 561 961

2021-12-31

50 000
50 600

19.401 916

-2 902
19 399 014
19 449 014

102 000
278

19 551 292
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillampade redovisnings- och virderingsprinciper ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.
Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar (med marknadsviarde)
Kapital- Rostritts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar varde
Solofjarden Fastigheter
Al 100% 100% 500 19 487 850
19 487 850

Eget
Org.nr Site kapital Resultat

Solofjérden Fastigheter Etapp 2
AB 559041-1707 Stockholm 17 396 646 526 024

Signeral FM, AM, PE, MO

Transaktion 09222115557493259169 et
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Not 3 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har noterats efter rikenskapsarets utgang.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordférande Styrelseledamot

Patrik Ericson
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

6(6)
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Verifikat

Dokument

130 ESM Holding Il AB 220101-221231
Huvuddokument

10 sidor

Startades 2023-05-23 13:12:04 CEST (+0200) av Melina
Granell (MG)

Fardigstéllt 2023-05-24 10:54:52 CEST (+0200)

Initierare

elina Granell (MG)

Mattssons Fastighetsutveckling i Stockholm Aktiebolag
melina,granell@mfu.se

+460723530856

Me

Signerande parter

Fredrik Mattsson (FM)
Personnummer 700722-1535
fredrik. mattsson@mfu.se
+46705726300

BankID

Naminet som returnerades fran svenskt BanklD var

Signerade 2023-05-23 17:30:24 CEST (+0200)

Patrik Ericson (PE)

Personnummer 770729-0271
patrik.ericson@brabostockholm.se
+46709328304

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Bengt-Patrik Ronny Ericson™

. i
: -- : ¥+ "
-

Andreas Moller (AM)

Personnummer 751030-4673
andreas.moller@mfu.se
+46708129977

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik
Andreas Moller" _
.ngm;@mdez.zoz‘B;— 05-23 13:12:38 CEST {(+0200)

Mikael Ostblom (MO)

Personnummer 700522-7231
mikael.ostblom@se.gt.com
+46708217157

BankID

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var
"Biérn Mikael Ostblom"
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" Grant Thornton

Till bolagsstamman i ESM Holding Il AB

iOrg nr. 5b91b2 - 9473

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r ESM Holding [LAB
for ar 2022,

Enligt var uppfattning har c:rsredwlsmngen upprdttats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av ESM Holding Il ABs finansiella stdllning per den
31" december- 2022. cach‘ ayv dess-- ﬁncx-ns‘i&*lic: -re-su-ltut f&iir--c?i 're"t* e-nilii'g{:'

darfér  att faststdller

Vi tillsty -rk-'_er_
resultatrétkningen och balansrdakningen.

belagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ntirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till ESM Holding I} AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart urkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styreisens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréittas och att den ger en rdttvisonde bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppritta en

&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga feloktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
'bedamnmgen av bolagets formagm att fortsattc:: verksamheten-

p.&wrkq fa.rma_gm att .fDrtSC‘:l_ttC_l_ ver_ksmmhetﬁn -c}eh_ att anwndﬂ

antagandet om fortsott drift. Antagandet om fortsatt drift
ftfllf:iiriﬁ'g.jdzs"’ doek inte om styrelsen dvser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att géra néigot av detta.

Revisorns dnsvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida

-&rsredovi‘snihgen som h‘etl'h'e?t' i?nte- l-nn*e-héllrer n&-gm' va'sentli'ga
cmh. 't':':itt. Ic:mn_c:_ en remsmnsberﬂttelse s0m mnehﬂ-ller varo
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad ay sdkerhet, men &r

ingen garanti f6r att en revigion som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig

felc:ktlghet om.en sc:dcm flnns Felakttgheter kan uppstc: sle grund

_e-konomlakc: beslu_t som O ﬁVGf';deﬂ re fattc:-r med -gmnd i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under helo

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed8mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vdre sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat

utlfmn dessq rnsker ﬂch inhéamtar rewslcmsbews som ar tlllrﬁekhga

-Risken for Gtt inte upptackc‘x en vasenthg felcaktighet tl” folid av

oegentligheter &r hdgre @n for en vasentlig felaktighet som beror
PG mls-stag;i; eftersom oegentligheter kan innefatte agerande |

avsiktliga uteldmnanden, felaktig

forfalskning,
!nfc.rmc;tlan-elle“r &sidostittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utformo
lampliga med hdansyn il

granskningsatgérder som @r
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

o utvdirderar vi Iumpllgheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten |

redovisningen och tillhérande upplysningar.

styrelsens uppskattningar |
© drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

antogandet  om upprattandet  av

v&iSentlig m'sﬁkarhetsf-ﬂktﬁr som avser s&d’anu- 'hﬁ'ndels-er -e'l'i'e-r

fmns en -vﬂ&e:nthg__-{}sak.e.rhetafﬂ kter, mé’zste vi i rewsmnsbemttelsen
fasta uppmdarksamheten pd& upplysningarna i érsredovishingen
ostkerhetsfaktorn eller;, om s&dana

om den vasentliga osdkerhetsfaktorn elles
uttalandet om

upplysningar  &r  otillrdckliga, modifiera
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelsereller férhdllanden géra attett bolag inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovigningen, daribland upplysningarna, och om

| /| skephkvsh-i0p2dFsy |
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drsredovisningen &terger de underliggdnde transaktioneina och
hdndelserna pﬁ ett satt som ger en rattvisande bild.

'plﬁnercsd-e f}mfﬂ-ﬂ:ﬁlﬁg och mrlk;tnl-ng. samt tldpunkte_n far- d-en-, .\f.’.l

m&ste mksu mﬁ:armem om ba'tgdel'sef:ullcr |ukttqge-lse*r u-'n’der

.kcmtrﬂllen SO Vi l.dentlf_i__erﬂt..

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for ESM Holding t AB for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betrgffande bolagets vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V! ar o.be.roende i f-arhc_;l_lﬂnde tIII E.S_M H.olzdlng 1l AB-. E}.r'l_llgt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Gr tilirGickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och riskér stiiller pé storleken av bolagets egna kapitail,
konisolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Stg-relsen ansvarar féir bolt:g e’ts--mgcs n-isc:tio*n -a-ch fﬁrva'ltriingen-mv
f_ortlop_cmda b.e-damca_ br;a_l.qge_t_s _e_k_o_.rfis::-m_lskﬁ situation .mh att tI"SB
att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Mikae! Ostblom
Auktoriserad revisor

mre'drels‘f&i Nd'ltﬁiﬁ'gEﬁ- och bafla-ge’ts' "ekencim'i-sk;ﬂ; angelagenheter i

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. fgretagrt nagort &tgc::rd eller g}mt Slg skgldlg tiii n&g@n

_balﬂget- ;eiler

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med. oktiebolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
V&rt -m-al betr::i-ﬁan-c{e re’visicmen av fiﬁr'sic:get -till d-ia;pasition-ef— av

-_frizt.t .m&d .rlml-lg gmd.w mke rhetbed:};ma o-m.fa.r.slcaget ar.fwe.nhgft

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hég grad av séikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

'kc:-m'mer att upptﬁ'c"ka '&tgiiffrder el!er f&raummelser som 'kcm

fawﬁltnmgen ﬁc:h fﬁl’8|ﬂg9t till dlSpGSlthner av balﬂgets vmst eller
forlust grundar sig framst pd& revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd var
utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

prafessmnel!ﬂ bedamnmg med

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,
forh&llanden som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget-ar f6renligt med aktiebolagslagen.

?{ (V| skpphkvSh-B10P2JFS2 |
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