Docusign Envelope ID: DC5E2832-AE51-465F-BCC1-6CEF32B5F43F

Nordic Real Estate Sweden |l AB
559502-2152

Arsredovisning
Nordic Real Estate Sweden Il AB

Organisationsnummer: 559502-2152
Rakenskapsar: 2024-10-29 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ags till 100 % av Storebrand Alternative Investments S.A. SICAV-RAIF, registrerat i Luxemburg, org. nr. B239673.

Bolagets sate ar i Stockholm.

Bolaget har till féremal for sin verksambhet att direkt eller indirekt investera i bolag som &ger, utvecklar och forvaltar fast
egendom och idka darmed férenlig verksamhet.

Arsredovisningens innehall bestdmdes den 22 april 2025.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret forvarvat bolaget SNRE Boras Solskenet 5 AB (org nr 559340-8908) med fastigheten Boras Solskenet 5.

Flerarsoversikt
2024-10-29
-2024-12-31
Resultat efter finansiella poster (kr) 18 050
Soliditet (%) 46,1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang
25000 25 000
Erhallna aktieagartillskott 162 039 014 162 039 014
Arets resultat -33 735 -33 735

Belopp vid arets utgang 25 000 162 039 014 -33 735 162 030 279
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Docusign Envelope ID: DC5E2832-AE51-465F-BCC1-6CEF32B5F43F

Nordic Real Estate Sweden || AB 3 (8)
559502-2152

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 162 039 014
Arets resultat -33735
Medel att disponera 162 005 279
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 162 005 279
summa 162 005 279

Resultatet av bolagets verksamhet under rakenskapsaret samt bolagets stéllning per balansdagen redovisas i efterféljande
resultat- och balansrakningar jamte tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
sSumma rorelsekostnader

Rorelseresuljtat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resuitat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
12

2024-10-29
2024-12-31

-20 006
-20 006

-20 006

271 389
-233 333
38 056

18 050

18 050

-51 785

-33 735



Docusign Envelope |ID: DC5E2832-AE51-465F-BCC1-6CEF32B5F43F

Nordic Real Estate Sweden || AB
558502-2152

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

135 489 465
175 000 000

310 489 465
310 489 465

213 889
213 889

41004 720
41 004 720

41 218 609

351708 074



Docusign Envelope |D: DC5E2832-AES1-465F-BCC1-6CEF32B5F43F

Nordic Real Estate Sweden || AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Ssumma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

162 035 014

-33735
162 005 279
162 030 279

175 000 000
175 000 000

150 753
1911 808
51785
8238 623
4 324 826
14 677 795

351708 074



Docusign Envelope ID: DC5E2832-AE51-465F-BCC1-6CEF32B5F43F

Nordic Real Estate Sweden |l AB 7 (8)
558502-2152

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor.

Not 2, Vasentliga handelser efter balansdagen

Efter balansdagen har Marita Loft avgatt och ersatts av Sveinung Lindaas i styrelsen for bolaget.

Not 3. Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-10-29
-2024-12-31
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar | koncernforetag som ar omsattningstillgang 213 889
Not 4. Rantekostnader och liknande resuitatposter
2024-10-29
-2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 233 333
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Not 5. Andelar i koncernforetag

2024-12-31

Inkop 135 489 465

Utgaende anskaffningsvirden 135 489 465

Redovisat varde 135 489 465

Eget Arets Kapital- Rostratts- Redovisat

Antal kapital resultat andel andel varde

Foretagets namn Org.nr, Sate andelar (tkr) (tkr) (%) (%) {tkr)

SNRE Boras

Solskenet S AB 559340-8508 Stocknolm 25 000 25 -4 585 100,0 100,0 135 489
Not 6. Fordringar hos koncernfoéretag

2024-12-31

Tillkommande fordringar 175 000 000

Utgaende anskaffningsvérden 175 000 000

Redovisat varde 175 000 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Signed by:

Thuls Magaard Bo (lrfult

] 046BA76D8B24484... 98D03A000747435...
Iruls Nergaard Bo |hrfelt

Styrelseordférande Ledamot
Signed by:

BBAF11D277114A3...
SVSIIULNE Lifluaas

L.edamot

Signed by:

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elaktroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sighed by:

This Dirkse

N 052D7B0A9B5EA0A. .
Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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Bo {hrielt f'“"'s'“"""’ o Sent 6/12/20251 12 21 PM

bo.ihrfelt@storebrand.no P (W Viewed: 6/12/2025 1:13:06 PM
CFO T eD03A0007ATAS Signed: 6/12/2025 1:13:29 PM

Storebrand Fastigheter AB

' Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication Slqnature UpLe Y
(None), Digital Certificate Using |IP Address: 213.115.22.62

Signature Provider Details:
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02
Sl

Authentication Details

l[dentity Verification Details:
Workflow ID: 5f2b8502-1d45-40b6-971f4-3¢cb1186¢89d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-ID.
[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: 690a1e5d-def7-5823-8e3e-b90di532¢cDa7
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 1:12:56 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Sveinung Lindaas e Sent: 6/12/2025 1:12:21 PM

sveinung.lindaas@storebrand.no UWMS Viewed: 6/12/2025 2:37:40 PM
COO Real Estate “‘“BBAF””"’“’”““" Signed: 6/12/2025 2:38:13 PM

Security Level: Email, Account Authentication . |
(None), Digital Certificate Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 195.8.32.81

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.nel/ds-server/s/noauth/psm/
Si1 tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow 1D: 5f2b8502-1d45-40b6-97{4-3cb1186¢89d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Norway
Transaction Unique ID: a0ea896d-477d-5¢7¢c-a7ea-888590e165b8
Country or Region of ID: NO
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 2:37:29 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
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Not Offered via Docusign

Thijs Dirkse f Sty Sent: 6/12/2025 1:12:23 PM

thijs. dirkse@pwe.com s Dirkse Viewed: 6/12/2025 1:52:42 PM
X y i ‘ \— 052D7B0A085E49A '

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 6/12/2025 1:54:43 PM

(None), Digital Certificate

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 104.28.31.64
|D: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Sl

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 5f2b8502-1d45-40b6-9714-3cb1186¢89d7
Workflow Name: 1D Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-1D)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid 1D like Norwegian and Swedish Bank-I1D.
ldentification Method: Electronic [D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique ID: a7994ec1-44a9-50c8-b22b-6ecd2623fff2
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 1:52:28 PM

[dentity Verification Details:
Workflow ID: 5f2b8502-1d45-40b6-9714-3cbi186c89d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid 1D like Norwegian and Swedish Bank-ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic I1D: BankID Sweden
Transaction Unique ID: a7994ec1-44a9-50c8-b22b-6ecd2623(ff2
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 2:36:59 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID; 5{2b8502-1d45-40b6-3714-3cb1186¢89d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-ID.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID:; BankID Sweden
Transaction Unique ID: f9e1a2¢3-0599-56¢5-a0f6-55d24e12bdc4
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 2:47:27 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Truls Nergaard " Slgned by: Sent: 6/12/2025 1:12:22 PM

truls.nergaard@storebrand.no WS WQMF aL Viewed: 6/12/2025 1:45:35 PM
A

Security Level: Email, Account Authentication VIORATERERAREE. Signed: 6/12/2025 1:46:49 PM

(None), Digital Certificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing IP Address: 81.166.201.116
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

S|

Authentication Details
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Identity Verification Details:
Workflow ID: 5f2b8502-1d45-40b6-97f4-3cb1186¢83d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid 1D like Norwegian and Swedish Bank-1D.
I[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BankID Norway
Transaction Unique ID: ff4e3632-d418-5f3c-85a2-3e7¢cd27b87¢eb
Country or Region of |1D: NO
Result: Passed
Performed: 6/12/2025 1:45:25 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordic Real Estate Sweden |l AB f6r rakenskapsaret 29
oktober 2024 till 31 december 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordic Real Estate Sweden || ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Nordic Real Estate
Sweden |l AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till

Nordic Real Estate Sweden |l AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |d&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nordic Real
Estate Sweden |l AB for rakenskapsaret 29 oktober 2024 till 31 december 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r ocberoende i férhallande till Nordic Real Estate Sweden Il AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-12 11:54:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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