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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

samt darmed forenllg verksamhet

Vés E'n-tiiga-: hdndelser under -rékenskapsa‘?‘mf

Flerarsoversikt

2022

2021 2020

Belopp i kr
2019
(6 man)

Nettoomsattning 1545 092
Resultat efter finansiella poster -6 849 596
Soliditet, % 4

1900 131

863 806
-1 171 536 -2 566 273
3 2

AKktie- Reasory-
kapital _ fond

495 002
-432 627
i

Fritt eget
kapital

Vid Brets borjar
Arets resultat
Vid arets slut

Resultatdisposition

100 000

100 000

273 946
86 559

360 505

[ o

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fill forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

'dispeneras for

Summa

tillaggsupplysningar.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansréakningar med

86 559

360 505

360 505

360 505
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Resultatrédkning

Beiapp i kr

- Not

| pOEEALO-

2021-01-01-

2021-12-31

i —
L]

Rorelseintakter, lagerfOorandring m.m.
Nettoomsatining

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

QOvriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
-Ovrfga: ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
Forandring av dveravskrivningar
Qvriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

1249 837

-8 109 256

-6 564 164

19
285 451

285 432

' _§ 840 5968

" o

1900 131

1900 131

-1 664 799
-14 837

-1 249 835

-2 929 471

-142 196

1171536

-149 428

1400 000

86 559

1 250 572

. 759. 036
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Balansrikning - | '
Beloppikr  Not  2022-12-31 __ 2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 20 017 559 21 131 552
nventarier, verktyg och installationer - 9500802 1086746
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 968 461 22 218 298

I

&)

Summa anldggningstillgangar 20968461 22218298

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Kundfordringar 411 644 127 455
Ovriga fordringar 526 467 )
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 885619 74784
Summa kortfristiga fordringar 1026 630 202 239

Summa omsittningstillgangar 1026630 202239

SUMMA TILLGANGAR 51095001 22420 637
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Balansrakning

4(6)

Be!opp j kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kap;fta,;
Aktieka_pl_taf """

summa bundet eget kapital
Fﬂtt egef kap!fa!

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

:Ovrlga Sku!der tl” kFEdI’[IHStItUt
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantﬁrsskuld'er

-Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

273 946
86 559

360 505

460 505

484 960

484960

9 240 000

9240000

440 000

2 296 886
8 802 051
1922

268 767

11 809 626

21 995 091

100 000

100 000

194 910
79 036

273 946

373 946

421115

9 680 OOl?

440 000
508 942
10 ’9’50 070
1922
1 090

43 452

11 945 476

22 420 537
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Noter
Belopp 1 kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BEFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och perdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiflgangar _ S S _ - Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:; '
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader - 25

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal -
Bolaget har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31

2021 -12-31

Rantekostnader, évriga
Summa

Not 4 Byggnader och mark

285 451

285 451

_2022-12-31

142196

142 196

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan _
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Varav anskaffningsvarde for mark

34 908 065

34 908 065

13776 513

1113993

-14 890 506

34 908 065

34 908 065

-12 662 521

1113 992

13776 513

20017 559

7 058 256

21 131 552

7 058 256
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2022-12-31 2021-12-31

_\f|d arets bor}an S 1 358 432 1358 432

-Nyanskaffningar ) . -

Vid arets slut 1 358 432 1358 432

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid arets bdrjan -271 686 -135 843

-Arets avskrivning anskaffningsvérden -135 844 -135 843
Vid arets siut _ 407 530 -271 686
Redovisat véarde vid arets slut 950 902 1 086 746

Not 6 Ovriga skulder ti I kreditinstitut

2022-12-31  2021-12-31

’--*orfallaﬁdpunkt senare an fem arfran balansdagen :  7480000 _7[920 000
7 480 000 7 920 000

Not 7 Skulder till koncernforetag
Av skulder till koncernféretag avser -4 809 339 kr (42 642 kr) del av koncernens cashpool,

2022-12.31 20211231

_Fasmshetsmtecmg orliga sékerhoter som har stals for egna skulder 30000000
Summa stillda sikerheter | 30 000 000 30 000 000

Eventualforpliktelser inga inga

Underskrifter
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George Bergengren

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023
Deloitte AB.

Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSE

TiII bcﬂagsstﬁmman i Nﬂvem ’Fa'stivg'hfefits AB

Rapport om arsredovisningen

upptédcka en vasentlig 'fiei"aktighet om en sadan finns.

Feiaktlghﬁter kan uppsta pa grund av oegentligheter

Ier misstag @ch anses vara vasentllga am de enskilt

Uttalanden
Vi har utfért en revision av-arsredovisningen for Novem

-mnemiska beslut sam anvandare fattar med grund |
arsregovisningen.

.ﬂJU m m m

Fastighets AB for rékenskapséret 2022-01-01 ~ 2022-
12-31. |

Enligt var u;:)pfattnmg har arsredawsmngen upprattats i
entighet med arsredovisnmgslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Novem
F’afs‘tighets A’BS finansiella stél'lnmg per den 3'1' d'ecemib'zer

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Interiational Standards on
Auditing (ISA)Y och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Réwmrm ansvar. Vi &r oberoende i“"ffjrhﬁ'iiaﬁde-

o.f:h har :_ wrlgt fu,_l.lgwrt. va.rt yrkesehska ansvar enllgt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevig vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppra‘ as.och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningsiagen. Styrelsen

ansvarar sven for den interna kontroll som den bedomer

ar nedvandlg for att upprédtta en arsredovisning som inte

innehaller nagra visentliga felaktlgheter vare sig dessa
beror pa oegentligheter-eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddémuningen av bolagets fﬁrmﬁga att fortsatta
verksamheten. Den um:alyser nar sa artilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
-varkaamheten GCh att anvanda aﬂtagandet om ﬁartsatt

huruwda arsredwismngen sam helhet lnte mnehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ladmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

:Som del’ av en revi’sion enlig’t 'ISA anv’én'd'er v’i

.mstallnmg under hela remsnﬁnen Dessutc}m

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter i arsredﬁvlsnmgen vare 519 dessa berar‘-

-och mhamtar rewsmnsbews som ar tl”F‘ECklIQa m:h
-éndamalsenhga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till foljd av aegenthgheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersum Oegenthgheter kan mnefatta agerande |

felaktlg mf@rmatlon eller asldﬁsattande av mtem
kentroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har hetydelse f8r var revision
for att utforma granskmngsatgarder som ar Iampllga

med hansyn till amstandlghetema, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redwlsmngen och tillhdrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om l@mpligheten i atf styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid

uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
farhallanden som kan feda till betydande tvivel om
bolagets fo.rmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi

drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
reviSi'ensberéttEISen chc:k kan fr'amtida hé'ndelsei“'

'fortfsatta verksamheten‘.

utvdarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.



Deloitte.

p!anerade omfattnmg och mr:_ktn_l.ng samt tldpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdvar var revision av arsredowsnmgen har vi aven
utfort en revision av styrelseng férvaltning for Novem
Fastighets AB for ridkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forstaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamrmian disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bewljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
Vl har utfart rewsionen enllgt god rewsmnssed | Sverige

Rew&oms ansvar. V| ar Gbemende i ft}rhallande tl“
Novem Fastighets AB enhgt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort va.rt_yrkesetlska ansvar enligt
dessa krav.

tlllrackllga GCh andamalsenllga sam grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har:-ansvaret f6r forslaget tiil
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bt‘:}'l'agets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av balagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation oc¢h att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfﬁwaltnmgen och bolagets ekﬂnﬁmlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
Satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisicnsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

s ;foretaglt nagon atgarcl eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldignet mot bolaget, eller

s pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget il
disposmaner av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Novem Fastighets AB
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Rimlig sakerhet aren hag grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision. som utfors enligt-god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
,drsmsntlmer av bolagets vinst eller forfust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
.Sverige anvé’nd;er vi' prﬂfe‘ssioneﬂt c:imdi:i'me ach har en

'dISDGSItIGﬂEI‘ au bolagets vmst eller for{ust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
.péi 'v%r' pm'fess‘ibn'ella be*démning med u'tgﬁﬁgspu*nkt -i

gransknmgen na sadana atgarder Dmrad%n c,}ch

forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styreisens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
- vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 30 juni 2023
Deloitte AB

Henrik Ekstrom
Auktariserad revisor




