Lar
;;;;

gl
$h,

ARSREDOVISNING

for

Nevsten pa Klipporna Fastighets AB

Org.nr. 559137-4417

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Nevsten pa Klipporna Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den (3 5"”" 2023-.
Stimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr, 559137-4417

FORVALTNINGSBERATTELSE

[T
i

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SE

Verksamheten

Bolagets syfte dr att Zga och utveckla fastigheter i Malmoregionen samt att torvalta bolagets kapital.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org.nr 556530-8672, séte Vellinge. Bolaget bildades 2017-12-05.

Bolagets syfte dr att dga och utveckla fastigheter 1 Malmoregionen samt att fOrvalta bolagets kapital.

Under 2021 firdigstdlldes 64 hyresldgenheter i fastigheten Lufimaskan 1. Inflyttning skedde 1 oktober 2021 och allt dr uthyrt.

Fastigheten {orvaltas av Nevsten Fastighets AB.
Foretagets site dr Malmo.

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 8 892 898 2214 958 0 0 0
Res. efter finansiella poster 2 323 577 -1 024 883 -1 132 972 -507 840 -19 166
Balansomslutning 173 696 351 175316 947 113 661 120 46 739 680 017 568
Soliditet (%) 0,035 0,05 0,08 0,21 10,9
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har nettoomséttningen 6kat med mer dan 30%.
Fordndringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingéng,
100 000 0 0 0 0
Arets vinst 2 442 2 442
Belopp vid arets utgang 100 000 0 0 2 442 2 442
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Arets resultat 2 442
2 4472
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 2 442
2 442

Enligt drsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 2 320 000 kr har ldmnats till Nevsten FFastighets AB, org.nr

556530-8672.
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resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hﬁnvﬁtill efterf6ljande
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens Intakter m.m.
Nettoomséttning 8 892 898 2 214 958
Ovriga rorelseintikter 0 ) 3
- 8 892 898 2214 961
Ié:EEBiirelsens kostnader
L1Ovriga externa kostnader -1399 149 -662 930
= Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
fﬁi':';;‘anlﬁggningstﬂlgéngar -3 329 559 ) -805 107
e -4 728 708 -1 468 037
Rorelseresultat 4 164 190 746 924
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 840 613 -1 771 807
-1 840 613 -1 771 807
Resultat efter finansiella poster 2323577 -1 024 883
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 1 024 956
Limnade koncernbidrag -2 320 000 0
- -2 320 000 1 024 956
Resultat fore skatt 3 577 73
Skatt pa arets resultat -1 135 -73

Arets resultat 2 442 / 0
/
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

’r,  Materiella anliggningstillgangar

w  Byggnader och mark 2 172 973 978 172 324 803
~j Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 3
if’ anldggningstillgangar 0 ~ 1 916 386
f;;*;j 172 973 978 174 241 189
i
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 90 202 18 001
90 202 18 001
Summa anliggningstillgangar 173 064 180 174 259 190
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 642 166 297
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 873 26 751
65 515 193 048
Kassa och bank
Kassa och bank 566 656 864 709
Summa kassa och bank 566 656 864 709
Summa omsittningstillgangar 632 171 1057 757
SUMMA TILLGANGAR 173 696 351 175 316 947

e
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
if'E:EBundet eget kapital
- Aktiekapital
f2
o
‘- Fritt eget kapital
" Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000

100 000

2 442

2021-12-31

100 000

100 000

2 442

-

102 442

124 500 000
48 039 731

100 000

124 500 000
46 069 731

172 539 731

552 292
25 377
399 410
77 099

173 569 731

563 682
217 441
490 074
376 019

1054 178

173 696 351

1647 216

-, 175 316 947



Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

NOTER
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Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {or
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Stomkompletteringar, fasad, fonster, VS-installationer 50
Tak, el-installationer 40
Koksinredning 30
Ventilation, hiss 25
Inre utskikt, vitvaror 15
Markanldggningar 50
Inventarier 5

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dirfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att {6rvéntad férbrukning har

fordndrats vésentligt jAimfort med uppskattning vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar bedomning av
nyttjandeperioder, omprovas dven tillgidngens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget blir part till instrumentets avtalsenliga

villkor. En finansiell tillgdng bokas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga riétten till kassaflddet fran tillgingen
upphor, regleras eller nér foretaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort

frén balansrdkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfillet virderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskatfningsvirde.
Laneutgifter periodiseras som en del av lanets réntekostnad enligt effektivrintemetoden.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfidllet viarderas omséttningstillgangar enligt 1dgsta virdets princip, dvs. det
ldgsta av anskaffningsviirdet och nettoftrsidljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominellt belopp.

Léangfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta redovisningstilltéllet till upplupet anskaffningsvérde.
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Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr, 559137-4417

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pad balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

eller hidndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En tempordr skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intressefdretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {for aterféring av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag redovisas i1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

2021-12-31

0
61 385 175
111 744 734

Byggnader och mark 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 173 129 909
Inkép 2 062 348
Omklassificeringar 1916 386
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 177 108 643
Ingdende avskrivningar -805 107
Arets avskrivningar -3 329 559
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 134 666
Utgaende redovisat virde 172 973 977
Redovisat virde byggnader 139 904 704
Redovisat viarde markanldggningar 3 878 448
Redovisat virde mark 29 190 825

172 973 977
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1916 386
Omklassificeringar -1 916 386
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat virde 0
Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 172 539 731
Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 124 500 000
Definition av nyckelfal .

;’ff'.;x

Soliditet / S

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutni& rEw
L
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173 129 909
0
-805 107

-805 107

172 324 802

143 133 9738
0
29 190 825

172 324 803

2021-12-31

113 661 120
-111 744 734

1916 386

1916 386

2021-12-31

173 569 731
2021-12-31

124 500 000



Nevsten pa Klipporna Fastighets AB
Org.nr. 559137-4417

NOTER
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Dan Nevsten _ Jefiny Nevsten
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberiittelse har ldimnats den 3 ( [~ 2023.

ilip Lundberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman t Nevsten pa Klipporna Fastighets
AB
Org.nr 559137-4417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nevsten
pa Klipporna Fastighets AB {0r rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Nevsten pa
Klipporna Fastighets ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Nevsten pa Klipporna Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
tor bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt dnft tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en nmlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garantl fOr att en revision som utiors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professioneilt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- tidentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dandamalsenliga fOr att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till 161)d av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig telaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tilthGrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styreisen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetstaktor, mdste jag 1 revisionsberittelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den vasentliga osidkerhetstaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa intormera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning tor Nevsten pa
Klipporna Fastighets AB {or rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet {for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande
till Nevsten pa Klipporna Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0Or fOrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siékerhet
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller torsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
protessionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fOrvaltningen och fOrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk
och viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
torhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta fOr mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag t6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till disposttioner betriatfande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmﬁ( Ao~ 3 hq-.[' a%

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor

FFotokopians Sverensstammelse
med originalet intygas.




