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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sundsta Fastigheter AB intygar h&rmed dels att denna kopia
av arsredovisningen o6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023-06-21. Stamman besldt ocksa att godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen f6r Sundsta Fastigheter AB, 556634-6168 med sate | Karlstad har hdrmed uppréttat
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med séte | Karlstad dger och férvaitar direkt eller indirekt fast egendom.

Sundsta Fastigheter AB ar moderbolag till de helagda dotterbolagen, Debo Fastigheter AB,
org nr 556941-8295, Farmen AB, org nr 556971-7787, Flora Fastigheter AB, org nr
556441-9132, Vanerns Bemanning AB, org nr 539287-5651 och KB Fjadern 3, org nr
916911-7760. Dotterbolagen bedriver fastighetsttrvaltning i Varmland.

Védsentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har en hyresfastighet férvarvats och dotterbolagen har fakurerats for
forvaltningstjanster. | 6vrigt har inga vésentliga héndelser skett.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 664 - - -
Resultat efter finansiella poster 2 158 1735 1275 813
Soliditet, % 99 99 99 100
Forandringar i eget kapital
Aktie- Frift eget
kapital kapital
Vid arets boérjan 100 000 51 631 348
Aktieggartiliskott, erhallna 6 000 000
Arets resultat 2 214 230
Vid arets siut 100 000 59 845 578
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till férfogande staende medel. |
balanserat resultat 57 631 348
arets resultat 2 214 230
Totalt 59 845 578
disponeras for
balanseras i ny rakning 59 845 578
summa 59 845 578

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp 1 kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2027-12-31

Rorelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 663 700 -

Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 663 700 -

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -178 011 -107 960

Personalkostnader 2 -370 385 -063 134

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 3 -47 686 -7 615

Summa rorelsekostnader -596 082 -678 709

Rorelseresulfat 67 618 -678 709

Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag 3 523 900 2 415 832

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 6 -1 432 080 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 108 -1 822

Summa finansiella poster 2090712 2 414 010

Resuitat efter finansiella poster 2 168 330 1 735 301

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 864 900 1 258 500

L amnade koncernbidrag -809 000 -2 351 600

Summma bokslutsdispositioner 55 900 -1 093 100

Resultat fore skatt 2 214 230 042 207

Skatter

Arets resultat 2 214 230 642 201




C
o
G
>
"]
L
i

|
e

am ST W T _™w
-+ *
L 'u-l lll..r

Sundsta Fastigheter AB

556634-6168

3(7)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark | 3 6 201 349 514 460
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 4 83 729 83 729
summa materiella anfaggningstillgangar 6 285 078 598 189
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 5 32 248 105 28 909 741
Andra langfristiga fordringar 6 13 274 983 14 707 063
summa finansiella anlaggningstillgangar 45 523 088 43 616 804
Summa anlaggningstillgangar 51 808 166 44 214 993
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 459 945 6 295 935
Ovriga fordringar 04 146 07 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 354 -
summa kortfristiga fordringar 6 558 445 6 393 603
Kassa och bank |

Kassa och bank 2173 161 1691 267
Summa kassa och bank 2173 161 1651 267
Summa omsattningstillgangar 8 731 606 8 044 870
SUMMA TILLGANGAR 60 539 772 52 259 863
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

AKtiekapitat 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 57 631 348 50 988 148
Arets resultat 2 214 230 642 201
summa fritt eget kapital 59 845 578 51631 349
Summa eget kapital 59 965 578 51 751 348
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 247 000 247 000
Summa obeskattade reserver 247 000 247 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 7977 4738
Skatteskulder 33 296 185 548
Ovriga skulder 152 021 34 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133 900 - 36424
summa kortfristiga skulder 327 194 261 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 539 772 52 259 863
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsmngen ar upprattad i enlighet med arsredowsnmgslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar | %
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Konst 0
Koncernuppgifter

Sundsta Fastigheter AB ar moderforetag fill de helagda dotterbolagen, Debo Fastigheter AB,
org nr 556941-8285, Farmen AB, org nr 556971-7787, Flora Fastigheter AB, org nr
556441-9132, Vanerns Bemannlng AB, org nr 559287-5651 och KB Fjadem 3, Org nr
916911-7760. Samtliga bolag har séate | Karlstad. Koncernredovisningen har gj uppréattats |
enlighet med ARL 7 kap 3 § d& koncernen utgér en mindre koncern.

Sundsta Fastigheter AB &r 1 sin tur dotterbolag till Sagd AB, org nr 559188-7327 med séte |
Karlstad.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 522 075 -
~Nyanskaffningar 5734 575 522 075
6 256 650 522 075

Ackumuierade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets borjan - 615 -
-Arets avskrivning enligt plan -47 686 -7 615
-55 301 -7 615

Redovisat varde vid arets slut 6 201 349 514 460
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Not 4 Ovriga materiella anlaggningstillgangar
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 83 729 83 729
Vid arets slut 83 729 83 729
Redovisat varde vid arets slut 83 729 83 729
Not 5 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 28 909 741 30770716
Forvarv : 25 000
-Aktiedgartillskott 11 000 000 12 000 000
-Aterbetalt aktiekapita -6 800 000 -
-Insattningar/uttag kommanditbolag 2178 -497 187
-Resultatandel fran kommanditbolag -861 914 415 832
-Avytiring -13 804 620
Redovisat varde vid arets slut 32 248 105 28 909 741
Not 6 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 14 707 063 7 994 023
~Tillkommande fordringar o0 713 040
| 14 707 063 14 707 063
Ackumulerade nedskrivningar:
-Arets nedskrivningar -1 432 080 -
Redovisat varde vid arets slut 13 274 983 14 707 063
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sdkerneter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Komplementaransvar kommanditbolag 6 144 584 - 7053 378
Borgensfdrpliktelse for dotterbolag 10331925 12436 500
Summa eventualforpliktelser 16 476 509 19 489 878
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Underskrifter

Karlst 20:23-06-21

e
GorambDabac Sara Debéack:
VD | vVD

Var revisionsberattelse har ldmnats 2023-06-21
KPMG AB

Toblas Lilja
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman | Sundsta Fastigheter AB, org. nr 556634-6168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sundsta Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Sundsta Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat {or aret enligt

arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sundsta Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed [ Sverige
alitid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrol.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den inferna kontrollen.

Revisionsheréttelse Sundsta Fastigheter AB, org. nr 556634-6168, 2022

Vid upprittandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten |
och atf anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatit
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och

verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplyshingarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att eft bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den oévergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande direktérens férvaltning fér Sundsta
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédfiande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sundsta Fastigheter AB enligt god revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&@mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eiler foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med héansyn tilt de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stéllining i dvrigt. -

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fortidpande
beddma bholagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
an rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten eller
verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

—— foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— P& hé’lgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet badéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlstad den 21 juni 2023

KPMG AB~"

'I 1

obias Lilja
Auktariserad revisor

Revisionsberittelse Sundsta Fastigheter AB, org. nr 556634-6168, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satit.
Verkstidllande direkidren ska skota den |6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till disposifioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rgkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férnallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse i6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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