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. Undertecknad styrelseledamot 1 Bjorkstrands Fastigheter AB intygar, att resultatrdkningen och balansraknmgen 1
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Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med originalen.
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Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att ga och forvalta fastigheter.

Foretagets sédte dr Malmo.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning 4 499 4778
Resultat efter finansiella poster | 544 887
Soliditet (%) 2 4,37

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

2022 2021 2020
4 040 079 3963 027 3 981 263
359 160 673 132 617 960
421 411 3,81
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 752 509 13617 866 126
13617 -13 617 0
19 564 19 564
100 000 766 126 19 564 885 690
766 126
19 564
7835 690
785 690
785 690

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hédnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.
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Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster s 4,
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

4 499 4738
12 830

2022-01-01
2022-12-31

4 040 079
29 202

4 512 308

-2 439 224

-453 982

-399 788

4 069 281

-2 570 633
-387 2677

-399 959

-3 292 994

1219314

2778
-674 705

-674 427

544 887

-520 000

-3 357 859

711 422

9
-352 271

-352 262

359 160

-340 000

-520 000

24 887

-5 323

-340 000

19 160

-5 543

19 564

13 617
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Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

19 489 521
0

2022-12-31

19 883 255
6 054

19 489 521

19 489 521

329 796
34 071
27 990

19 839 309

19 889 309

192 317
22 074
26 006

391 857

374 630

240 397

422 387

374 630

766 487

20 256 008

422 387

662 784

20 552 093
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Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida §av 7

i Eget kapital

o

it Bundet eget kapital

i Aktiekapital 100 000 100 000

i Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

r:-: " Fritt eget kapital

5 Balanserat resultat 766 126 752 509

i+ Arets resultat 19 564 13 617

. Summa fritt eget kapital 785 690 766 126
Summa eget kapital 885 690 866 126
Lingfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 785 000 12 335 000
Skulder till koncernforetag 6 512 766 5465 328
Summa langfristiga skulder 17 297 766 17 800 328
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Leverantorsskulder 914 215 925 103
Skatteskulder 8 666 6 786
Ovriga skulder 415 802 190 467
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 583 869 613 283
Summa Kortfristiga skulder 2 072 552 1 885639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 256 008 20 552 093



Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

of Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFENAR
£l 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

I Tillimpade avskrivningstider: Antal &
t* 5]

1o

o Byggnader 50
7 : ‘ -

;;“?' Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstidllda - 2023 2022

Medelantal anstdillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit | 1,00 1,00

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskafiningsvérden 25 592 277 25 592 277
Utgdende anskaffningsvérden 25592 277 25 592 277
Ingdende avskrivningar -5 709 022 -5315 288
Arets avskrivningar -393 734 -393 734
Utgaende avskrivningar -6 102 756 | -5 709 022
Redovisat virde 19 489 521 19 883 255

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 232 880 232 880
Utgdende anskaffningsvarden 232 880 232 880
Ingdende avskrivningar -226 826 -220 601
Arets avskrivningar -6 054 -6 225
Utgdende avskrivningar -232 880 -226 826
Redovisat virde 0 -6 054

Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare dn 5 ar 10 185 000 17 200 328

Ovriga noter
Not 6 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar _ 17 400 000 17 400 000
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Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr, 556681-1872

NOTER

Not 7 Koncernférhallanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Bjorkstrands Eurooffice AB, Org. nr 556256-2594, site Malmog.

Not 8 Definition av nyckeltal

(e Soliditet
f'] Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
0
)
i
Malmo 20R 7 0ed0

Lisa Bjorkstrand
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdimman i Bjorkstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556681-1872

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bjérkstrands Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Bjérkstrands Fastigheter ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till Bjorkstrands Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta  verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for

2y mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér
hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r liimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller térhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

“Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bjorkstrands Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Bjorkstrands Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den :\C/ € 2024

7

ts Gydlenberp

Godkand revisor Far
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