Arsredovisning

for

Skanska Viljan 11 Sjobo AB

559150-4484

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad étyrelseledamot i Skanska Viljan 11 Sjobo AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 1 juni 2023 . Arsstimman

beslutade att godkénnastyrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Malmo

Guner Ismail
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Skanska Viljan 11 Sj6bo AB
Org.nr 559150-4484

Styrelsen for Skdnska Viljan 11 Sjobo AB avger {6ljande drsredovisning f0r rikenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget forvaltar och hyr ut bostéder 1 egen fastighet, beldgen 1 Sjobo.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsdversikt (Tkr) . 2022 2021
Nettoomsétining 2 389 2 438
Resultat efter finansiella poster ey 980
Soliditet (%) 5,2 3,6

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 306 855
Disposition enligt beslut
ay drsstimman: -
Balanseras 1 ny rdkning 777 885
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1 084 740

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Sverfores

2020 2019/20

(8 man)
1 390
379

1,1

Arets
resultat

777 885

=177 885
447 550
447 550

1 084 740
44°7 550

1 532 290

1 532 290
1 532 290

2218

657
2,2

2018/19
(15 mén)
0

647

0,2

Totalt
1134 740
J,

447 550
1 582 290

Foretagets resultat och stillning 1 évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Skanska Viljan 11 Sjébo AB
Org.nr 559150-4484

Resultatrikning Not

Rorelsens mtikter
Hyresintdkter och vidaredebiterade kostnader

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 389 285
2 389 285

-363 127

-049 251
-1 012 378
1376 907

-5 814
-593 925
-399 739

777 168

-211 922
565 246

-117 696
447 550

2 (7)

2021-01-01
~2021-12-31

2437 754
2437 754

-381 604

-049 251
-1 030 8355
1 406 899

4 909
-432 058
-4277 149

979 750

0
979 750

-201 865
777 885
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Skanska Viljan 11 Sjobo AB
Org.nr 559150-4484

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S

2022-12-31

29 693 038
122 646

29 815 684

29 815 684

385 194
3618
0

88 812

515717
604 529

30 420 213

3 (7)

2021-12-31

30 323 575
141 360

30 464 935

30 464 935

57 046
0
17 371

74 617

595 543
670 160

31 135 095
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Skanska Viljan 11 Sjobo AB
Org.nr 559150-4484

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50 000
S0 000

1 084 740

447 550
1532 290
1 582 290

24 463 000
3 032 683
27 495 683

600 000
200 368
16 148

93 977
431 747
1 342 240

30420 213
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2021-12-31

50 000
50 000

306 855
777 885
1084 740
1134740

25355 000
3 820 761
29 175 761

258 000
157 389
9447
93 97/
305 7381
824 594

31 135095
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Skanska Viljan 11 Sj6bo AB 5 (7)
Org.nr 559150-4484

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Forrad/sopsorteringshus 25 ar
Stomme/grund 50 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme & Sanitet 40-50 ar
Inre ytskikt & vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
I'Onster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Inventarier, verktyg & installationer 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Skinska Viljan 11 Sjobo AB 6 (7)
Org.nr 559150-4484

(e Not Stiillda sikerheter
> 2022-12-31 2021-12-31
7,
E‘:E Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000
27 500 000 27 500 000

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr EA
Group AB med organisationsnummer 559016-6913 med séte 1 Malmo.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

31 984 876
31 984 876

-1 661 301

-630 537
-2 291 838

29 693 038

2022-12-31

203 029
203 029

-61 669

-18 714
-80 383

122 646

2021-12-31

31 984 876
31 984 876

-1 030 764

-630 537
-1 661 301

30 323 575

2021-12-31

203 029
203 029

-42 955

-18 714
-61 669

141 360
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Skanska Viljan 11 Sjébo AB 7 (7)
Org.nr 559150-4484

Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 22 063 000 22 955 000
22 063 000 22 955 000

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 25 063 kSEK (fg ar 25 613 kSEK) redovisas under féljande poster 1

balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 463 000 25 355 000
24 463 000 25 355 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 258 000
600 000 2358 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

(Guner Ismail

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Baker Tilly ML'T KB

Lenny Persson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siiker digital signering.
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"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta aokumentet,”

GUNER ISMAIL Lenny Persson

Styrelseledamot Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Skanska Viljan 11 Sjébo AB
Org.nr. 559150-4484

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skanska Viljan 11
Sjobo AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Skanska Viljan 11 S;6bo ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen ér

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr

oberoende i forhallande till Skanska Viljan 11 Sjobo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Hvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, nédr s 4r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna {or visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)

@ bakertilly

dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av

oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fGr att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen,

» utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om v1 drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fédsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Skanska Viljan 11 Sjobo AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhdllande till Skanska Viljan 11 Sjobo AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frimst pa revisionen ay rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var

2 (2)

@ pakertilly

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och
didr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse tor
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Baker Tilly MLLT KB

Lenny Persson
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