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Arsredovisning

for

Neobo Bostad Oskarshamn AB

559043-2216

Réakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

IFaststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Neobo Bostad Oskarshamn AB 1ntygar att resultatrdkningen och
balansrikning i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-06-14. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens {Orslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2[]2& ..UB._ ‘i &
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Ylva Westman Sarby
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Neobo Bostad Oskarshamn AB
Orgnr 359043-2216

Styrelsen och verkstallande direktoren tor Neobo Bostad Oskarshamin AB aveer toljande arsredorvisning

for rakenskapsaret 2023-01.01 - 2023-12-3]

Arsredovisingen ar upprattad | svenska kronor SEK Om inte annat sarskilt anges. redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (tko Uppgifter inom parentes avser foregaende ai

Forvaltningsberiattelse

Allmiint om verksamheten
Neobo Bostad Oskarshamn AB ager och bedinver tastighetstorvaltiing 1 tasngheten Lapsmansangen {1 Oskarshamn
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret

Foretaget har il sate 1 Stockholm

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Baolaget har under rakenskapsaret andrat namn fran [B Bostad Oskarshamn AB tll Neobo Bostad O<karshamn AB

[ osvnigt har inga vasenthga handelser intratiat under aret

Farvintningay avseende den framtida utvecklingen
Neobo Bostad Oskarshamn AB folier de taststallda planerna och strategierna mom Neobekonceimen

Verksamhetens visentliga risker och osikerhetsiaktorer
\ erksamhetens risker ar ull stor del koppiade ull tastigheterna Bolaget har bra mauner tor att hantera niskerna och althor en kooncem med stark
tinansiell stalhung med sohda myvekeltal

[ wrdering o fustigheier

Resultatet tor den lopande fonaltningen paverkas av ubveckimegen oy hnvresninvaer drittkosimader, vakansgrad och fmansierningskostnader
Rriget 1 Ukramna har en fortsatt negatin imverhan pa varldsekonomin Lagre usibvaxt boere mflation. stormngar 1 leveranskedior samt
prishommegar pa rayv arumarknadema utgor nagra av faktorerna ~om tvager fortroendet tor en aterhammung under den narmaste tden [tllgangen
nll lanac kapstal har vanerat ull tohid av en relativt sett stangd kapitalmarknad med sugande kreditmargimaier som toljd Saledes ar den totala
finansiermgskostnaden som marknaden erbpuder betvdhigt hogre an vad de senaste aren appsisat Hogre finansieningskostnader paserhar
efterfragan pa tastigheter vilket bor medtora houre askastmngskravy och darmed lagre fastighetsvarden

Hyresintakres
Uthyvrmngsgrad och hyvresnivaer paverkas bland annat av efterfragan Bolaget arbetar aktivt med hvressatiungen och med sing bostadsomiaden

Fashighetskostnaden
Dritthostnaderna utgors huvudsakfigen v kostnader som ar taxebundna sa~om kostnader for el varme vatten och renhallmng Bolaget arbetin
kontinuerhgt med torebyvgeande atgarder mvesteringar och effektnsermyar 1 ~vite att forbitira kostnadsbilden inte mmst pa energromradet

Vad galler risker och osakerhetsfaktorer » ovoigt hanvisas il Neobo Fastigheters arsredovisning 20235 avsnittet Risker och nskhantermyg

Agarforhallanden
Bolaget ags ull 100% av Neobu Holdeo 1 1 4 AB (339408.9665 ) som ingar 1 en Koncern dar toppbolaget utgors sy “eobo Fastigheter AB
($36381)-2526) Neobo Fasticheter AB upprattar Koncermredovisming  Samthga bolag har sate s Stockholm

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter Y i Y 186 8 X6)4 £O7S R 8564
Deifthetto 13706 290y 3 120 3247 4 06]
Resultat efter hinanstetla poster -1 833 - 1) 693 SO0 -1 -3 oh
Sohditet (%4) 0 1% 11% 2 6% 249 0.1Y
Forslag till vinstdisposition
Stvielsen toresiar att ull torfogande staende vinsunedel (kronor}
Balanserad vinst 1996 23]
Arets resultat 23944 09

52 140
Jisponeras sa at
v s rakning overtores N0 r/

52 140 \J



Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org.nr 559043-2216

Resultatrikning

2023-01-01

2022-01-01

Tkr 2023-12-31 2022-12-3]
Hyresintidkter 2 9774 9 186
Fastighetskostnader 3 -5 198 -6 359
Driftoverskott 4 576 2 827
Ovriga rorelsemtiikter 197 82
Admimistrationskostnader > ~-348 -178
Avskriviungar och nedskrivningar -6 258 -1 798
Resultat fran {6rsdljning av fastigheter 0 -9 629
Rorelseresultat -1 833 -8 696
Ranteintikter och iknande resultatposter 9 103
Rantekosmader och liknande resultatposter -10 -2 107
Resultat {ran finansiella poster -1 -1 999
Resultat efter finansiella poster -1 835 -10 695
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 833 0
Resultat fore skatt -4 688 -1 695
Skatt 744 -38
Arets resultat -3 944 -10 783
Arets resultat dverensstimmer med totalresuitatet {or bolaget \r,

3 (15)




NMeobo Bostad Oskarshamn AB
Org.nr 539043-2216

Balansrikning
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
THLLGANGAR
Ankigeningstillgangar
Materiella anlageningstitlganear
Forvaltiungstastigheter 10 X1 636 | 28 263
Pagaende nyvanlaggmngar och forskott .

| | | 1 83 39S {)
avseende materiella anlagagungsulleangar
Summa materiella anliggningstillgangar 165 031 128 265
Summa anliggningstillgangar 165 031 128 265
Owmsatiningstillgdingar
Korttrisiiga fordringar
Kundiordringar 13 72 0
Fordringar hos koncernforetag |2 4 00K ()
Aktuella skattefordrimgar 6 3
(hwniga tordringar P 3 33
Foruthetalda hostnader och upplupna intakter [ S E62 7Y
Summa kortfristiga fordringayr 4 291 449
Kassa ach bank ) {
Summa omsiattningstiligangar 4 291 449
Summa tillgangar 169 322 128 714




Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org.nr 559043-2216

Balansrikning

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 996 10779
Arets resultat -3 944 -10 783
Summa [ritt eget kapital 52 -4
Summa eget kapital 102 416
Obeskattade reserver 60 60)
Avsitiningar

Uppskjuten skatteskuld | 7 2171 2915
Summa avsiittningar 2171 2915
Langfristiga skalder 18

Skulder ull koncernforetag {2 117 379
Summa langfristiga skulder 0 117 379
Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder A7 0 352
Skuider ti}l kencemnforetag [2. 18 [63 205 0
Ovriga skulder 19 27 69
Upplupna kostnader och torutbetalda intiikter 20 | 518 I 8§93
Summa Rortfristiga skulder 166 988 8 314
SUMDMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 322 128 714



Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org nr 559043-2216

Rapport dver forindringar i eget Kapital

Tkr _
Balanserat Summia eget
Aktiekapital Reserviond L ppskrivningsiond resultat kapital
Ingaende egel “l:apital; - ) 0 3 189 o
2022-01-01 ® R l 2 2
Arets resultat 0 () () -1 783 10 7R3
Akticagarullskort $ §) 0 8 390 8 390
Utgaende eget kapital, 30 i) 0 4 16
2022-12-31
Ingaende eget kapital,
2023-01-01 0 0 . . 10
Arets resaliat () () () -3 944 -3 944
Akneagarntlskot () 0 (J 4 (0O 4 000
Utgaende eget kapital, &0 0 0 52 162

2023-12-31

G LES)



Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org.ar 5359045-2216

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksambhet

Resultat tore skatt -4 688 -10 695
Justeringar for poster som inte mear i kassaflodet 2] 9111 11427
Betald inkomstskatt -9 -116
Kassaflode fran den [opande verksamheten

{re fGrindringar i rorelselapital 4 414 616
Farindring rorelsefordringar 175 -7 807
Forandrning rorelseskulder -4 532 133 025
Kassaflode firan den lopande verksantheten 57 125 834
Kassaftode fran investeringsverksamhet

[nvestering 1 fastighet -3 024 -37 126
Avvitring av finansiell anliiggningstillgangar 0 4 907
Kassaflode frin investeringsverksamheten -43 024 -82 219
Kassaflode fran finansievingsverksambhet 22

Akueidicaritilskott 4 000 8 390
Koncembidrag -3 853 0
Forindring av externa lan 3 0
Forindring av koncernfordran -+ 008 0
Forandring av koncemnskuld 15 8§27 -82 205
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 42 966 -13 615
Arets kassafléde i

Likvida medel 1 bérjan av dret 0

Likvida medel vid arets slut 23 0 0

7 (1%)



Neobo Bostad Oskanshann AB
Org nr 559043-2216

Not | Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmin information

Neabo Bostad Oskarshamn AB (336707.9362) ar ett akuebolag registrerat 1 Svenige med »ate 1 Stockholm Bolaget ags ull 100%0 av Neobo
Holdco | 1 4 AB (359408-9665) som wrgar 1 en koncern dar toppbelaget utgors av Neoba Fastgheter AB (336580-2526) Neobo Fastigheter A
apprattar koncernredovisning Arsredovisnmgen avseende aktuelft rakenskapsar har godkants av spyretsen for offenthggorande
Agsredovismingens resultat- och balansrakaing foreslas faststalias pa arsstamman

Grunder for redovisningen

Arsredovismngen har uppratiats utifran antagandet om fortlevnad {gomg concernmy Tllgangar och skulder ar varderade ull sina historiska
anskattmnesvarden De finanstella rapporterna har upprauats t enhighet med Arsredovisnmgsiagen och RER 2 - Redovisning for junidiska
personer Bolaget nllampar tnivithgt RFR 2 1 enhighet med reglerna 1 BENAR 2012 3 da bolaget ar et dotterforetag nll Neobo Fasugheter AB
(publ) 336380-2526 som ullampar [FRS t dess koncernredovisning

Viisentliga bedomningar och antaganden vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper
Nar stvrelsen upprattar finansiella rapporter 1 enhghet med tullampade edovismngsprnciper maste vissa uppskattnagar och antaganden goras

som paverkar det redovisade vardet av tullgdngar <kulder mtakter och kostnader Uppskattmngar och antaganden baseras bland aunat pa
historisica ertarenheter och andra faktorer som under radande omstandigheter bedoms vara rimliga. Bolagets med vasentliga tillgang ar dess
fastighetsbestand  Upphvsningen  om  forvaltmingstastigheternas  verhhiga varde baseras pa antaganden om  framuda  kawsatlode och
diskontenngstakiorer Dessa antaganden kan ge en betvdande paverkan pa koncernens resultat och hinansiella stallnming  For viktiea antaganden

och bedomningar 1 samband med vardering av forvalimngstastigheter se not 10

Intiiktsredovisning

Foretagets miakter bestar 1 all vasenthighet av hvresmtakter Intakter redovisas da det ar roligt att ekononnska tordelar kommer foretaget
tillgode och att intakterna kan fasistallas pa et ullforlithgt satt Hyvresintakterna aviseras 1 forskotl och perntodiseras Iinjart over akiuell penod
Furskottshyror redovisas som forutbetalda wtakier Samtliga hyvresavial ar art betrakta som operationella leasingavial [ de fall hyresrabatter

forekommer har de redovisade lnresintakierna reducerats med vardet av lammnade nvresrabatter

Resuliat frin fasughestorsalpnmear redovisas 1 samband med att kontrollen gar over ull koparen. ulket 1 pormalfalier sammantaller med
ulltradespunkten. da det vanhigtvs finns villkor 1 astalet som ska vara uppiulida for att kopet ska tullfohas

Ranteintakter redovisas fordelat over lopitden med allampning av effekuvraniemetoden Efteknrantan ar den ranta som gor att ouvardet ay
ally framtida m- och utbetalnmear under rantebindningstuiden bhr hka med det redovisade vardet oy tordran

Fastighetskostnader

| tasugherskostnader ingar bade direkia och mdirekta kostnader tor att forvalta en fastighet Fastighetskostnaderna bestar av dnftskosinader
undechatiskostinader  fasuiahetsskant och kostnader tor fastizhetsadminarataon

Inkomstskatter

Periodens skattekostniader eller skattemntakt bestar av aktuell skatt och uppskijuten skatt Akwell skau ar Jen ~kati ~om beraknas pa det
skattemassiga resultat som ar justerat for ¢y skattephiktrga wmtakter eller avdragseilla kostnader

Uppskjuten skait redovisas enhgt den ~a kallade balansrakmingsmetoden wvilket innebar au en jamtorelse gors mellan redovisade wch
Jattemassiga varden pa bolagets tllsangar respekuve skulder Skillnad mellan dessa varden mudtiphceras med akruell ~hattesats och ger
darmed den uppskiutna skattefordran och skulden Uppskputna skattetordringar och <katreskulder kvittas nar det finns en legal kvittaynesiatt
for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skaweskuwlderna hantor sig 1l skant debnerade

samma ~kattlemndighet dar det tinns en avakt att reglera saldona genom nettobetalninear

Uppskiutna skattefordringar redovisas endast 1 den omlatmng awt det ar sanmnobkt att framtida overskott kemmer att fimnas ulleganghga mot

vitka de temporara skilinadernia kommer atr kunna uinyvigas \g



Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org.or 559043-2216

Koncernbidrag, aktieigartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiesigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av akuer 1

koncernféretag och hos mottagaren som okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelmng redovisas nir aktiedgarens riitt att erhalla betalmng har faststdllts. Om det anses sdkert att senare beshut om utdelning

kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intdkten tidigare. sa kallad anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfle att generera hyresintikter. Rubricenngen 1 balansrikningen dr Férvaltningstastigheter
ocl bestar av byggnad. bvegnadsinventarier. mark. markanldggningar och pagaende arbete. Forvaltningstastigheter redovisas vid {6rvirvet nll
anskaffhingsvirde. inkluderat direkt hinférbara transaktionskostnader. Tillkommande utgifter figgs ull det redovisade virdet for tastigheten om
det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbdttras 1 forhallande ull den miva som géllde da den
ursprunsligen anskatfades Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Elter anskaffmngstidifitlet

redovisas forvaltningsfastigheten ull anskaftaingsvirde med avdrag fér ackumulerade avsknivnigar och eventuell nedskrivning samt med

tilldgg tor eventuell uppskrivning Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkomimer

Avskrivningar
Avskrivingar enhgt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrakningen.

Foliande avskrivinngstider tilldmpas. Anted ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Maskiner S ar
Inventarier 5 ar

Skillnaden mellan avskrivmingar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition, Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden t6r byegnader och markanlaggningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrikningen och som uppskjuten skatteskuld 1

balansrikningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje form av avial som ger upphov til} en finansiell ullgang eller finansiell skuld, Bolagets finansiella instrument

klassificeras enhgt t6lyande och specificeras 1 not.

* Finansiella tllgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde
* Ovniga Finanstiella skulder

Kassallodesanalys
Kassaflodesanalyser upprattas enligt den indirekia metoden enliat IAS 7. Detta mnebér att resultatet justeras med transaktionder som inte

medfort in- eller utbetalningar samt for mtikter och kostnader som hanfors ull investenings- och/eller inansieringsverksamheten. \JJ



Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org nr 5539043-2216

Not 2 H}'reﬂintﬁl{ter

Foretaget hvr ut sina fonalmngstastigheter enligt operanonella hyvresavial och bvresntakterna. reducerat med eventuetla hyresrabatter

redovisas hmart over hyrespenoden

2023-01-01
2023-12-3}

2022-01-01
2022-12-31

Hyvresmtakter

Q774

d‘} 1 86

Sumina hyvresintikter

Y774

9 186

Framtida odiskonterade bvresmitakter exklusive variabla hyror avseende wcke uppsagningsbara operationelia hyresavtal per den 51 december ar

enthigt fohjande

Kontrakiforvfallestrukiur Hyra Tkr Andel %o
Mindre 4n | ar -0 Q0%
[« 5ar f 50 [%a
Mer an D ar - o _HO6” 8%
Totals 12 620 100%
Not 3 Fastighetskostnader B .
3023-01-01 2022-01-01
_ 2623-12.31 2022-12.31
Driftkostnader 1134 T
Reparation och underhall 613 500
Fastiehetsadministration Al G6Y
Fasnghetsskatt 247 255
Totalt S 198 6 359
Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 022-61-01
2023-12-31 2022-12-31]
B: genader ” I 326 | 44”
Brgenadsimentaner ] I
Markanlaggningar X 30
Hhresgastanpassnmg 18~ L]
( wervarde P17 P2
Nedshriviing 3 58" {}
Totalt 6 258 1 798
Not 3 ~__ Ersiittning till revisorer

Revistonsarvode sami annan ersatimng avecende akiuellt rakenskapaar redov isas 1 kKoncernens moderbolag Neobu Fastigheter AB

Not 6 Anstillda och pegmualhnstum{er

Bolawet har inte hatt nagra anstallda under akruellt rakenskaps<ar darav har varken loner eller ar oden utgatt

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-03

2023.12-31

20224015
2022-12-31

Rantemntakrer. koncernforetae () O
Rantemtakier ovngt 9 ()
Summa ranteintikier och liknande resultatposter 9 108

Not 8 Rintekostnader och hiknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-0}
| 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernloretag } d o t) 3086
Rantehostnader ovrigt A 2
Summa rantekostnader och liknande resuitatposter 10 2 17

1O (15)
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Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org.nr 359045-2216

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Redovisad skatt § resultatrikning

Justeringar avseende tidigare ar -195 0
Forindring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader 939 -88
Summa redovisad skatt 744 -88%
Avstimning av effektiv shattesats

Resultat tore skatt -4 688 -10 695
Skatt enhgt giillande skattesats, 20.6% (20.0) 966 2 203
Ej avdragsgilla kostnader -1 -2 232
Justering avseende skatter tor toregiende ar Y 0
Linderskottsavdrag som e) redovisas som en tillgang -204 0
Foriindring uppskjuten skatt D -59
Skatteeffekt av temporiira skillnader -26 0
Redovisad skatt 744 -88

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

2022-12-31

ngaende ackumulerade anskaftmngsvirden 140 614 100 373
Inkép under aret 4+ 005 136
Forsilmingar/utrangernngar 0 -17 083
Pagdende nyvanliggningar 0 26 990
Omklassificeringar -39 788 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 104 831 140 614
Ingaende ackumulerade avsknivningar -12 349 -13 100
Forsaliningarutrangerimgar 0 2 549
Arets avskrivning -0 238 -1 798
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 607 -12 349
Ingaende ackumulerade nedsknivmngar 0 0
Arets nedskrivning -4 387 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 587 0
Utgaende redovisat viirde 81 636 128 265
Uppgilter om [orvaltningsfastigheter
Verkligt virde 166 000 166 000
Taxeringsvitrden byvgnader 54 681 54 681
Taxermgsvarden mark 18 275 18 275
Totalt taxeringsvirde 72 956 72 956

Forvaltningstastieheter. det vill séiga fastigheter somi innehas 1 syfte att generera hyresintikter och vardestegringar. redovisas mmtialt ull

anskaffmngsvirde, inkluderat direkt hanforhiea transaktionskostnader Efter den miuala redovisningen redovisas {orvaltningstastigheter till

verkligt viirde. Verkligt vdrde baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och iir det belopp ull vilken en tiligang skulle kunna

overlatas mellan kunmiga parter som e oberoende av varandra och somn har ett mtresse av att transaktronen genomlors.

N

11 (15)



Neobo Bostad Oskarshamn AB
Chrg nr 559043-2216

Fastigheternas verkbiga sarde faststalls wid vane enskilt bokslutstiltalle genom en marknadsvarderng av vane enskabd  fastighet
\ardermgsprocessen styrs av en vardermgspolicy och v enlighet med denna varderas samthga fstigheter externt vid varje kvartalvokifte Om
avtal har technats avseende kop och torsdlpung av fastighet utgor 1 stallet avtalat fasughetsvarde grunden for marknadsvardet vid kommande
kvartais boksiut Extern vardening uttors t enhghet med mternationel] vardeningsstandard (IV'S) samt RICS vardenngstoresknfter [the Red

Book] Paralletlt med den externa tardeningen genomlors en mtern nmbghetskontroll av vdardena Under 20235 genomiordes den externa

varderingen av Savills Sweden AB

Not i1 Pagiende nyanliggningar och {orskott
avseende materiella anliiggningstillgangar

| _1623-12-31 2022-12.31
Ingaende anskaffingsvarde () ()
Arets myesteringar 43 607 0
Ombklassiticeningar J_ IR 0
Ligaende ackumulerade anskaffningsviivden . ) -~ 83 395 0
Not 12 Narstaendetransaktioner, inkép och forsiljning mellan koncernféretag
[ransaktioner och mellanhavanden melian bolaget och andra koncernbolag tnom Neobokoncermnen

_2023-12-31 2022-12-31

nkop tran koncernbolag I 60U b 38Y
Rantemtakier fran koncerntoretag £ O
Rantekostnader ull koncernforetag ) -2 86
Fordringar hos honcemforetag 4 O ()
Skulder ttll koneemtoretag 163 205 [I7 37y

Styrelsen erhaller inga anvoden tran bolaget

Not 13 Hyres- och kundfordringar

2023-12.31 222-12-31
Fordringar pa hvresgaster 18 {}
Reservenng tor osakra tordnngar oY §
Summa | TX 0
Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31  2022-12-31
Ovriga tordringar k. 33
Summa 3 33
AT & Forutbetalda Kostnader och upplupna intakter

213-12-31 2022-12-31
Forutbetadda Kostnades &2 366
Cpplupna mtakter (} | 3
Sunima 162 379
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Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org.nr 559043-2216

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Firslag till vinstdisposition

Styrelsen torestar att till {orfogande staende vinstimedel (kronor): 2023-12-31
Balanscrad vinst 39906 231
Arets resultat -3 944 091

' 52 140

disponeras sa att

| ny rikning dverfores 52 140
52 140

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader avseende byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingdng 2915 2 828
Fordandnng redovisad via resultatriikmngen 744 37
Belopp vid arets utgang 2171 2915

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad tll koncemmoderbolaget Neobo Fastigheter AB. vilket innebar att det dr finansfunktionen 1 Neobo
Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella nskhanteringen hanteras enligt de faststillda rikthinger som giller mom
Neobokoncernen. For de finansiella mstrumenten kundfordrinear. leverantdrsskulder. denivat och likvida medel éverensstammer verkhgt virde
med bokfort viirde Verkligt virde f6r ovriga finanstella mstrument faststalls utifran aktuell rintekurva med tillagg for vpplaningsmarginal,
vilket 1 dagsliget ger en ligre riinta in den avialade rintan pa lanen. Samtliga placeringar t finansiella instrument 4r dmnade an hallas tll

torfall.

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och mterna lin via Neobo Fastigheters cashpool. Saldon pa cashpool klassificeras
balansriikningen som fordringar hos. respekuve skulder till. koncernbolag och riinta debiteras kvartalsvis

Risker
Bolaget iir exponerat for féljande finansiella nisker:

Finansierings- och likviditetsrisk - avser den langsiktizga risken att sakerstillandet av kapitalbehov samt refinansieringen av utestdende lan
torsvaras eller tordyras. exempelvis begrinsning till olika typer av finansieningskéllor. Bolaget har tiligang uil kredit via Neobo Fastigheters

cashpool.

Riintensk - avser exponenngen for forindringar 1 marknadsrantor och kreditmarginaler Neobos finansiunktion arbetar enligt finanspolicyn med
rantebindmng utifran beddmd ranteutveckhing, kassaflode och kapitalstrukour

Kreditrisk - avser nisken att motparter inte kan fullgdra leveranser eller betalningstorphiktelser. Denna risk dr pnmiént han{érhig ull at

hyresgisierna inte kan fulleéra sina betalmingar enligt giillande hyresavial 1 de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa
andra betalningssvirigheter kan bolaget dsamkas ckononusk skada. Ledningen anser diremot att det mte existerar nagon betvdande

koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart {or bolaget.

Kapitalstruktur
2023-12.31 2022-12-31
Banklan 0 0
Skulder tll koncerntéretag 163 203 117 379
163 205 117 379

Kapitalbindning (tkr)

2022-12-31

Mellan 1 och 3 ar 163 205 117 379
Senare dn 5 ar 0 0
Summa 163 205 117 379



Neobo Bostad Oskarshamn AB

(rg or 359043-2216

Not 19

Ovriga skulder

2023-11-31

2022-12-31

viomsredovsimg o 0
Chrigt ) GY
Sunins 27 69
Not 2{) L pplupna kostnader och forutbetalda intikter

31 dec. 2023

31 dec. 2022

tpplupna fastighetskostader 190 64 3
Foruthetalda hvresimtakter | 2K 833
(NTIZA poster L) 416
Sunuma 1518 1893
Not 2} Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Avskrivimnear (258 L Tug
Koncermbidrag netio 3953 "
Creniga tinansiella kostnader (} g
S 9111 11 427
Not 22 Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes- N )
paverkande Ej kassaflodespaverkande poster
1 jan 2023 poster Forvan avviinng (gt 31 dec. 2023
kortfristiga;
k) raniebarande skulder S g —
; L3 20> i1 1 Ftrd 20
koncemioretag
Langiristiga:
antebarande skulder
. manl 117379 - {1737y 0 0 0
koncernforerae )
Summ:a 117 3749 45 826 0 | 163 205
Not 23 Likvida medel
31 dec. 202} 31 dec. 2022
Bankullgodohavanden och kassamedel ( 0
Summa U 0
Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

Inga vasenthga handelser efter rakenskapsarets ntgang

L4 (15)
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Neobo Bostad Oskarshamn AB
Org.nr 559045-2216

Not 25 | Stillda sikerheter och eventualfarpliktelser )

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Fastighetsimteckningar 97 300 97 300
Sunima 97 300 97 310

Stockholnt, d’/\ tl/{ﬂ -~ 201 D(
G

Yigfa Festman Sarby

Stvretseledamuot

Var tevistonsherattelse har lamnats. 0{0\, l l /b - ZUE (/]

EFrnst & Youny

MidKeranen Larsson

Auktoriserad res isof

Fotokopians dverensstdmmelsg
med originalet intygas:

S

Madeleine Melin
0 FO- 10 b5 S
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Suilding a betler
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Neobo Bostad Oskarshamn AB, org.nr 559043-2216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Neobo Bostad
Oskarshamn AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo Bostad Oskarshamn ABS
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revfsorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Neobo Bostad
Oskarshamn AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdacka en
vasentl g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

e OO G 1 G S T El O T T L O 'S YRR FR

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd8me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4&r tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar htgre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten t den interna kontrollen.

e Utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarviensiutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vadsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gtira att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samf tidpunkten t6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.

\/\./
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
revision av styrelsens fdrvaltning av Neobo Bostad anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionellt
Oskarshamn AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner  skeptisk instdlining under helfa revisionen. Granskningen av
betrdffande bolagets vinst eller forlust. forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

o } , _ | eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt gy anarna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs
forslaget | forva!tmng_gbe_r:attelsen aoch beviljar styrelsens . caras 0& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
ledamot ansvarstrinet for rakenskapsaret. risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

_ ) . _ o * | ] vasentliga f8r verksamheten och dar avsteg och dvertradeliser
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart <y i1e ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderfag, vidtagna

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Neobo Bostad  gigsrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
Oskarshamn AB enligt god revisorssed i Sverigeoch hariovrigt — ttajande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Grund for uftalanden

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dandamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till ~ Stockholm, égxﬂ “/éa ""M?/L’]

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsfag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn Lill de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bDolagets egna kapital, konsoflideringsbenhov
likviditet och stallning i dvrigt.

Ernst ng AB

Ala Aeranen Larsson
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen Auktoriserad revisor
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddéma holagets ekonomiska situation och aft

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner Fotokoni g

. i v Q a fork
av bolagets vinst eller {forlust, och ddrmed vart uttalande om med or%innasle?‘fer‘ensstdmmelse
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget Intygas:

ar torenligt med aktiebolagslagen. W

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige Mﬁd@ﬂ@‘ |
Ine Melin

alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar 0 ,?‘Q'““ 6670 chi‘b

fdreniigt med akfiebolagslagen.
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