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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SCHJ Skondal AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

-arsstamma 2022-05-23. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SCHJ Skondal AB, 556838-6501, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Nacka kommun, Stockholms Ian registrerades ar 2011 och ska &ga och forvalta
fast- och l6s egendom och darmed forenlig verksamhet. Bolaget &ger fastigheten Rulltartan 1 |
Skondal sedan 2018.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret fardigstalldes all byggnation pa tomtratten Rullitartan 1.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 9 552 869 1295 656 11 000 0
Resultat efter finansiella poster 1 358 562 -3 084 749 -2 750 186 -341 002
Soliditet, % 14,6 16,2 28 0

Forandringar i eget kapital

Bundet eget Reserv- Fritt eget
kaptial fond kapital
Vid arets borjan 40 400 000 -335 938
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 1 358 562
Vid arets slut 40 400 000 1022 624
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 022 624, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -335 938
arets resultat , | 1 358 562
Totalt 1022 624
disponeras for
utdelning 900 000
balanseras i ny rakning 122624
Summa 1022 624

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

9 552 869
1 841 862

11 394 731

-1 790 224
-1 487 732

. =1760676

-5 038 632

6 356 099

-4 997 537

-4 997 537
1 358 562

1 358 562

1 358 562

[ s ]
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2020-01-01-
2020-12-31

2170 548
03 805

2224 353

-53 805
-100 570

-233 333

-387 708

1 836 645

-4 921 394

-4 921 394

-3 084 748

-3 084 749

-3 084 749
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Balansrdakning
Belopp i kr |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O A

2021-12-31

273 562 229
15 280

273 577 509

273 577 509

1021 837
2 167 903
77058

3 266 798

6 027 698

6 027 698

0 294 496

282 872 005

3(7)

2020-12-31

177 352 491
58 103 173

235 455 664

235 455 664

0
724 843
33 213

758 056

10 959 262

10 959 262

11717 318

247 172 982
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Balansrakning
Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Erhalina aktiedgartillskott, ovillkorat

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Erhallna aktieagartiliskott, villkorat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000

40 300 000

40 400 000

-6 175 938
5 840 000

1 358 562

1 022 624

41 422 624

201 180 000
27 806 266

228 986 266

4 320 000
2409 766
65 280
470 309
5 197 760

12 463 115

4(7)

2020-12-31

100 000
40 300 GO0

40 400 000

-3 091 188
5 840 000

-3 084 749

-335 937

40 064 063

161 872 278
0

161 872 278

0

9 323 745
65 280

33 776 000
2071616

45 236 641

082 872 005 247 172 982



2022062766472

SCHJ Skondal AB 5(7)
556838-6501

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Oljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgédngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Neftoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rantekostnader, intresseforetag 624 932 1 536 000
Rantekostnader, bank 4 367 404 3 385 394
Ovrigt 5 201 0

Summa 4 997 537 4 921 394
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enfigt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not § Pagaende nyanlaggningar

Fakturerat belopp
Pagaende nyanlaggningar

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 9 Koncernuppgifter

2021-12-31

177 585 824

__ 97970414

275 556 238

-233 333

1760676

-1 894 009

273 562 229

2021-12-31
15 280

15 280

2021-12-31

183 900 000

183 900 000

2021-12-31

2056 500 000

Inga

6(7)

2020-12-31

107 585 824
70 000 000

177 585 824

0

-233 333

-233 333

177 352 491

2020-12-31

56103173

58 103 173

2020-12-31

161 872 278

161 872 278

2020-12-31

184 500 000

Inga

Bolaget ar ett intressebolag till KIAB Férvaltning Sthim AB, org. nr. 559116-1624 och Scandinavian

Property Development Fastigheter AB, org. nr. 559153-2261.
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Underskrifter ,
Stockholm den 23 maj 2022 {\
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 SCHJ Skéndal AB
Org.nr. 556838-6501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r SCHJ Skéndal AB
for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en { alla visentliga avseenden rittvisande
bild av SCH]J Skondal ABs finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tllstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balanssikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ér
oberoende 1 férhillande till SCH]J Skéndal AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vedgt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r dllrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen f6r 4r 2020 har inte varit foremdl £or revision och
nigon revision av jimforelsetalen 1 drsredovisningen for ar 2020 har
dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tllimpligt, om f6érhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppod en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme

och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifterar och bedtmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och mmhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamdlsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r
hogre dn {61 en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fésfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse £6r min revision for att utforma
granskningsiatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen. |

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns niigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen, Dock kan framtida

hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet { drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattoing och inrtktning samt idpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
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de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min reviston av idrsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning £6r SCHJ Skoéndal AB f6r 4r 2021
samt av fOrslaget tll dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget t
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svenige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr

oberoende i férhillande till SCHJ Skéndal AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland apnat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta tnnefattar bland annat att fortlépande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad s# att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garantt {6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt pod revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vika tillkommande
granskningsdtgirder som utf6rs baseras pa min professionella
bedtmning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att

jag fokuserar granskningen pi sidana atpirder, omriden och
férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra f6rhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fGrlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

AukdPoriserad révisor
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