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Arsredovisning

for

Exinox Solnal1l AB

559218-6992

Rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022—-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Exinox Solna 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1

arsredovisningen har faststallts p& arsstimma 2022-10-05. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2022-10-05

Danny Asmar
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Exinox Solna I AB
Org.nr 559218-6992

Styrelsen for Exinox Solna 1 AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30.

1(7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget Ager och forvaltar fast egendom.

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Exinox Fastighetsforvaltning AB (556517-5014).

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hindelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsattning 1434
Resultat efter finansiella poster 1 244
Soliditet (%) 375l

2020/21
933

822
39,8

2019/20
819
500
16,1

OmsattningsOkningen beror pd hogre hyresnivder givet marknadsliget.

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstammas;
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat

resulfat

294 406

484 334

778 740

Arets

resultat

484 334

484 334
2 060
2 060

[ I S S

Totalt

828 740

0

2 060
830 800
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Exinox Solna | AB 2 (7)
Org.nr 559218-6992

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 778 740

arets vinst 2 060
780 800

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 780 800
780 800

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Exinox Solna 1 AB 3(7)
Org.nr 559218-6992

Resultatraknin Not 2021-07-01 2020-07-01
5 -2022-06-30 -2021-06-30

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 1 434 309 932 782
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 434 309 932 782
Rorelsekostnader |

Ovriga externa kostnader -156 650 77 508
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -33 440 -33 440
Summa rorelsekostnader -190 090 -110 948
Rorelseresultat 1244 219 821 834

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 768 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 066 -2
Summa finansiella poster -298 -2
Resultat efter finansiella poster 1243 921 821 832

Bokslutsdispositioner

[Lamnade koncernbidrag -1 240 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 0 -205 000
Summa bokslutsdispositioner -1 240 000 -205 000
Resultat fore skatt 3 921 616 832
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 861 -132 498

Arets resultat 2 060 484 334 17
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Exinox Solna 1 AB
Org.nr 559218-6992

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

2 417 069
2417 069

2417 069

1 502
110 000
247 407
3358 909

166 526

166 526

525 435

2 942 504
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2021-06-30

2 450 509
2 450 509

2 450 509

146 819
0
0
146 819

146 028
146 028
292 847

2 743 356

(
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Exinox Solna 1 AB
Org.nr 559218-6992

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

50 000
50 000

778 740
2 060

780 800
830 800

330 200

330 200

1250530
180 477
335 497

15 000

1781 504

2 942 504
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2021-06-30

50 000
50 000

294 406
484 334
778 740
828 740

330 200
330 200

1010530
10103530

0

259 360
299 526
15 000
S73 886

2 743 356
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Exinox Solna 1 AB
Org.nr 559218-6992

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader S0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
Not 2 Byggnader och mark

2022-06-30
Ingaende anskafiningsvarden 2514 305
Inkop 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 514 305
Ingaende avskrivningar -63 796
Arets avskrivningar -33 440
Utgdende ackumulerade avskrivningar -97 236
Utgidende redovisat virde 2 417 069

2021-06-30

2514 305

0
2 514 305

-30 356

-33 440
-63 796

2 450 509
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Exinox Solna 1 AB
Org.nr 559218-6992

Not 3 Viasentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2022-10-05

Danny Asmar

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022-10-05

; r"’ F
FJ N

ohafsson
Auktorisérad revisor
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74 fowe

Crowe Oshorne AB

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Exinox Solna 1 AB
Org.nr 559218-6992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Exinox Solna 1 AB
for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en t alla védsentliga avseenden
rdttvisande bild av Exinox Solna I ABs finansiella st&llning per den
2022-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdliande till Exinox Solna 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansyarar styrelsen fOr
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir sd 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fbrmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttaianden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {for
att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéinder jag professionellt
omdbdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1 (2)

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig telaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har befydelse for min reviston for att utforma
granskningsatgirder som dr [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av &rsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhdilanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett séitt som ger ¢n rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
tdentifierat.

Exinox Solna 1 AB, Org.nr 559218-6992
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens fOrvaltning for Exinox Solna [ AB {6r
rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt iorslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhélilande till Exinox Solna 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillréickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelstorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta revisionsbevis for atf med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styreiseledamot 1
ndgot visenthigt avseende:

- foretagit ndgon atglird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagstagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranieda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
disposittoner av bolagets vinst elter forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér aft
jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr 1genom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag til dispositioner betridftande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockhoilm den 5 oktober 2022

. sy
Curt Johansgon
Auktoriséfad revisor

Exinox Solna 1 AB, Org.nr 559218-6992




