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Org.nr 559021-3061

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Bolite Bostdder Holding A’

och koncernredovisning for rikenskapsaret 2024.

 avger foljande arsredovisning

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar. Foretaget har sitt site i Stockholm.

Under 2024 har Bol

samt hantering av investeringar i noterade virdepapper.

Fastighetsverksamheten omfattar ett heldgt bestind med 97 nyproducerade bostédder i centrala Knivsta,
en vardfastighet i Stockholms stad, cirka 1,3 hektar - delvis bebygg _
bostadsrittsldgenhet i Stockholms innerstad. Samtliga uthyrningsbara ytor dr fullt uthyrda.

Utbéver det befintliga bestandet innefattar fastighetsverksamheten Aven utvecklingsprojekt 1 form av
kommunala markanvisningar for bostider som tilldelats fére 2023. Bolite har inga ekonomiska
ataganden eller byggnadsskyldigheter kopplade till dessa markanvisningar, vilket innebér att de inte

utgdr nagon finansiell risk for koncernen.

Under 2021 och 2022 frigjorde Bolitekoncernen kapital genom forsdljning av fastigheter till goda
prisnivder. En vésentlig del av detta kapital investerades i noterade obligationer. Investering
huvudsakligen av en storre portf6lj hybridobligationer utgivna av vilkénda svenska fastighetsbolag
sasom Castellum, Balder och Heimstaden, samt av obligationer emitierade av stora svenska banker. Alla
dessa obligationer férvirvades till betydande rabatt pa andrahandsmarknaden under slutet av 2022 och
2023. Virdet pa Bolites oblig

ationsportf6lj har dédrefter successivt stigit under 2023 och 2024, vilket har
haft en positiv effekt pa vérdet av vart inneh

av.
Eftersom Bolitekoncernen inte tillimpar IFRS redovisas dessa virdedkningar forst nér de realiseras
genom forsdlining. Under 2024 har Bolite avytirat majoriteten av obligationsportféljen och dérmed
realiserat en del av dessa vinster, vilket bidragit till koncernens resultat om drygt 20 Mkr f6r 2024,
Vidare har koncernen erhallit hyresintdkter fran fastighetsporttéljen och rénteintdkter, vilket ocksa har

bidragit till arets resultat.

Mellan 2022 och 2024 har Bolite dven investerat 1 ett fatal borsnoterade smabolag. Dessa aktieinnehayv
utgdr en begrinsad del av koncernens totala balansomslutning. Ovriga tillgangar dr dels placerade i

fastigheter, dels i indexfonder, obligationer och andra likvida tillgangar.

Genom en kombination av en kostnadseffektiv organisation, stabila hyresintdkter frdn ett
fastighetsbestand med laga hyror, lag finansiell risk, mycket god likviditet och stark operativ kapacitet ar
Bolitekoncernen vél positionerad f6r framtiden.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 20 690 -2 285 5 870 33429 33772
Balansomslutning 329 709 316 051 318 219 20 544
Eget kapital 84 671 165 475 169 692
Soliditet (%) 56 52 35

082806587

2024 2023 2022 2021 2020
10 094 68 507 9 602
87 557 125759 30 516

Moderbolaget

Resultat efter finansiella poster -216 -251
Balansomslutning 104 047 86 532

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 81 173 453
arets vinst 19 585 8§89
100 759 342

disponeras sa att

till aktietigare utdelas 0
100 759 342
100 759 342

i ny rdkning Overtdre:

ot framgar av efterféljande resultat- och




82306588

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsdrift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga fﬁ%mlm!msimm
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordring
ar ﬁanmggmn gmgm

Ovriga rﬁmﬁ@_mmm och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

dar som

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hénforligt till moderféretagets aktiedgare
Héanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9 143 936
405 944
9 549 880

-2 245 009
-4 268 244
-3 830 103

-2 593 828
-378 281
-13 315 465
-3 765 588

23039 747

8 001 004
-0 585 559
24 455 192
20 689 607

20 689 607

-@-ﬁ% 763

20 593 262
1 582

3 (24)

2023-01-01
~-2023-12-31

10 086 544
206 810
10 293 354

-2 720 695
-4 322 556
-3 725 031

-3 388 899
-511 189
-14 668 370
-4 375 016

8 100 961
315927
-6 32 ‘? 13@

-2 285 258

-130 956
-2 416 214
-2 416 624

410
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Koncernens

Balan srﬁknin;

Anligeningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar

Finansiella
Andelar 1 infressefGretag
foretag
Bostadsriift

Finansiella placeringar

Andra langfristiga fordringar

Sﬁmmﬁ anii o

Omsitiningstillgpanga

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

anliggningstillgangar
och gemensamt styrda

ningstillgingar

Not

—

13, 14
15
16

17

2024-12-31

155 814 283
9178

1783 142
157 606 603

455 000

17 000 000
87 170 289
()

104 625 289

:26:52 231 892

1435747
47 378 876
811216
49 625 839

17 851 629
67 477 468

329 709 360

2023-12-31

151 550 238
14 686

8 559 226
160 124 150

17 000 000
77 443 109
3 143 375
97 996 484
258 120 634

1 685 697
47 405 644
1 840 284
50 931 625

6999 313
37 930 938

316 051 572
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Koncernens
Balansrikning

Eget kapital hinforhigt till moderforetagets
aktiedgare
Aktiekapital
Annat eget kapital ink
Eget kapital hiinforlig
aktiedgare

t till moderfiretagets

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital
Avsiittningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder

18

20

20

2024-12-31

61 832
184 594 981

184 656 813

13 694
184 670 507

10 000 000
10 000 000

125 362 521
3 900 000
129 262 521

1 943 356
8 000
279 008
164 106
576 417

2 805 445
5776 332

329 709 360

3 (24)

2023-12-31

61 832
165401 719

165 463 551

12112
165 475 663

10 000 000
10 000 000

127 393 936
5 900 000
133 293 936

1 943 356
8 000

1 035 454
435 726
845 017
3014 420
7 281 973

316 051 572
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Koncernens rapport éver forindringar i1 eget kapital

Ovrigt Balanserad
Alktie~ tillskjutet vinst inkl. Minoritets Totait eget
kapital kapital arets resultat Sunma ~infressa kapital

Ingaende eget
kapital 2023-01-01 61 832 0 169618345 169 680177 11702 169 691 879

Utdelning -1 800 000 -1 800 000 -1 800
Arets resultat -2 416 626 -2 416 626 410 -2 416 216

Utgaende eget
kapital 2023-12-31 61 832 0 165401719 165 463 551 12112 165 475 663

ng,
extrastimma -1 400 000 -1 400 000 ~1 400 000

Arets resultat 20 593 262 20 593 262 | 582 20 594 844

Summa
totalresultat 19 193 262 19 193 262 1 582 19 194 844

Utgaende eget
kapital 2024-12-31 61 832 0 184594981 184 656 813 13694 184 670 507
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Bolite Bostéder Holding AB
Org.nr 559021-3061

iKoncernens

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflodet m.m

E@*hél len rdnta

ﬁmﬂ{)d& fran den lopande verksamheten for

forindringar av rirelsekapital

@mmm‘lg mﬁfm_mn gm
Fordndring av kortfristiga fordringar
FoOrdndring leveranttrsskulder

Férdndring av kortfristiga sku

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Iwmmﬂﬁgm 1 mﬂwm“a miaggmngstﬁ gdnga

dgeningstillgdngar
F mm jning av fﬁaﬁsmim Mmm ngstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

sSigherat OF, EW, RH

2024-01-01
-2024-12-31

-3 765 585
2 393 829
8 001 004

-0 585 559

-366 383

-122 694

249 950

1 055 836
-7156 446
477 575
-3 929

-45 000

-72 936 591
89 392 533
16 334 660

0
-4 031 415
-1 400 000
-5 431 415

10 852 316

6 999 313
17 851 629

7 (24)

2023-01-1
-2023-12-31

-4 375 016
3651 433

315 880
-6 327 130

-6 915 299

-1 672 745
-1 018 973
-2 869 567
1036 217
~11 440 367

-3 658 538
9 839 573

0

37 936 713
0

31 755 678

5 900 000
-1 968 251
-1 800 000

2 131 749

. -41 064 296

48 063 609
6 999 313
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Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ranblanifank fwahanblanidan kb

2024-01-01
-2024-12-31

-215 669

0
-215 669
-2135 669

S8
-215 611

19 801 500
19 585 889

O
19 5835 889

8 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

-251 042

0
-251 042
-251 042

56
56
-250 986

-2 208 000

-2 458 986




9 (24)

Not 2024-12-31 2023-12-31

35

TILLGANGAR

U25082806594

2

Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernféretag 21,22 18 447 500 18 447 500
18 447 500 18 447 500

Summa anliiggningstillgangar 18 447 500 18 447 500

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 85 268 351 67 SZO 534
Ovriga fordringar 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 542 19
85271 893 67 554 535

Kassa och bank 327 531 230 100
Summa omsiittningstillgiangar 85 599 424 68 084 535

SUMMA TILLGANGAR 104 046 924 86 532 035
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 61 832 61 832
61 832 61 832

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 81 173 453 35 032 439
Arets resultat 19 585 889 -2 458 986
100 759 342 82 573 453

Summa eget kapital 100 821 174 82 635 285

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3057 000 3728 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 168 750 168 750
Summa Kkortfristiga skulder 3225750 3 896 750

104 046 924 86 532 035




Org.nr 559021-3061

Moderbolagets rapport dver forindring

Aktie-
kapital

61 832

Ingiende eget kapital 2023-01-0°

Utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 20

Utdelning extrastimma
Arets resultat
Sumnta totalresultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31 61 832

Overkurs-
fond

Ovrigt fritt
eget kapital

86 832 439

-1 800 000
-2 438 Y36

. 82 373 453
-1 400 000
19 585 889

18 185 889

100 759 342

11 (24)

Summa
eget Kapital

86 894 271

-1 800 000
-2 458 Y86

82 635 285
-1 400 000
19 585 889

18 185 889

100 821 174
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Noter

597

1250828066

Allmiinna u;}piysnmgm

Bolite Bostéder | m_d
20 1 2 | émmémmnmg mh kﬂnmmmdwmmng (K3).

arsredovisningslage
Rﬁéwignmgsm@.mmma ir @__a*émrmﬂ i jdmforelse med féregaende ar,

het med

ing Ar upprittad 1 enlig

2

Koncernredovisning

wm -

bestdmmande inflytandet

Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvirvsmetoden, Férvérvstidpunkten ar den t
bestdimmande mﬂytan{im erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder virderas lmeﬁnm S
vérden vid forvérvstidpunkten. | 1imr1mmn3 anée% av d% Mrmwaé% nﬁtmhﬂ gﬁngﬁamﬁ .* 1

mmﬁfigﬁng rna vid forvarvstil Wﬁlm mh mgkﬁﬁmnw virdet inkl virdet a infresset o«
vérderas initialt till anskaffningsvirdet, Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Intressefiretagsredovisning

Som intresseftretag betraktas de foretag som inte &r dﬁﬂm fﬁmt&g men dédr moderbolaget direkt eller
m 11*%1{1: innehar minst 20 % av rdsterna f6r samtliga andela r pa annat sétt har ett betydande

E ki}nwm&nﬂ bokslut redovisas md%im 1 m@ms&&%mmg enligt kapitalandelsmetoden.
f------aplmlamddsmm-.%n innebér att andelar i ett foretag redovisas till anskaffningsvérde vid
msmﬁﬁm gsﬁ IHfillet och dédrefter justeras med koncernens andel av foridndringen i intressefGretagets

ackumulerade avskrivningar) vid forvirvet. I koncernens resultatrikning ingar som intdkt koncernens
andel av intresseftretagets resultat.

Intikter

Resultat fran avyttring av andelar i dotterbolag redovisas som en &vrig intékt i koncernens
resultatrikning da andelarna har overlatits. Eventuell tilldgssk&peskilling eller nedséttning av
kOpeskilling beaktas vid beriikning av rearesultatet utifran bésta uppskattning vid forsdljningstilifillet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifran de skattesatser och Smmsmger som #r beslutade fére balansdagen. Uppskjuten
skatteskuld avseende tem pﬂmm smllméw som hédnfor sig till investeringar i dotterféretag redovisas inte
i koncernredovisningen da moderforetaget i samtliga fall 11 kan styra tidpunkten for aterféring av de
temporira skillnaderna och dm inte bﬁ:ééms sannolikt att en aterforing sker inom &verskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran avseende underskotts wémg eller andra framtida skatteméssiga avdrag
wé wims i dwl msmiﬁzknm de:t féﬁir smm’% Em m kﬁﬁ mm fi%s'vwsmﬁ vid framtida

gal ratt till kvittning. Aktuell

Skﬁm ﬁ.kﬁi‘;}m ﬁémndfmg 1 umkj uten s.kmt_ _wéwwﬁs 1 mm%ﬁﬁkmmg&n om mtﬁ skatten &n hinforlig till
en Mnde S% %ﬁw tmmﬁkﬁ@m som méwism dimm i %gﬁt kapital. Skatteeftekter av poster som redovisas
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, |

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till f6rvérvet av tillgangen.

™y

7

082806

2025

Mark (0%
Stomme 1%
Fonster 2%
Fasad 4%
Tak | 4%
204
OW} ot byggnader 4%
Inventarier 20-33%

Komponentindeln i ng
Materiella anldggningsti D
komponenterna har vﬁsmmgi mka nytg mdawmdm Nm en mmpmﬁnt 1en ﬁniﬁggmﬁgmﬂgﬁng %}ym
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader,

Finansiella instrument
""""""" Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar 6vriga fordringar, leverantdrsskulder,

och laneskulder. Instrumenten redovisas mimsmkmngﬁn nér ﬂllm Bostader : y AB blir part i

instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgangar tas srikningen nér mﬂm att

erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut %Hm Sverforts mh mnmmm wm’fmt 1 stort sett alla

risker och férmaner som #r f%mngippm% med Hganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fmﬂrmgm mdwasm som @mgétmmgstll%géﬂgm med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till de
belopp som térviintas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt beddmda ostikra fordringar. Fordringar
som #r rinfefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid
dverstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvéirde och tidsvérdeforandringen redovisas som
rinteintdkt i resultatrikningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en ﬁmﬁm»&ﬂ skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
%ndaﬁt da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

tida avyttring av tillgangen och rﬁglwmg av skulden avses ske.

signerat O, EW, RH



14 (24)

vm mrw ba@angﬁg md@mw Bf}hw .(}gmémﬂ Hﬁlémg AB om det finns nagon indikation pa
mdgkrwnm rshehov 1 nagon utav de finansiella mlﬁgmngmﬂgangmm N%dskrmmng sker om
enedgdngen beddms vara bestaende. Nﬁdgkﬁvmng redovisas i resultatrikningsposten Resultat frén
mfnga vméﬁagw och fordringar som dr anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet privas
mdmdwm ﬁm’ aktier mh mdﬂm och éwz_ %nsmma ﬂﬂﬂﬁ&%ﬁ”ﬁ mléggmngsﬁm gﬁmgm som ﬁr

_ _ _ -ajj:;;fj; véﬁ*d%mﬁie tm mwlmp&% makaﬁnm gwﬁrd% Emmknm gkilmmm mallm
tillgangens mdmimd% %félﬂﬁ och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida

“ kassaflodena diskonterade med tillgangens umpmn;. 1ga eftektivrdnta. For tillgangar med rorlig rinta
anvinds den pa balansdagen aktuella réntan som diskonteringsrénta. Vid prévning av
nedskrivningsbehov for virdepappersportféljen med rinteinstrument faststélls pd motsvarande sitt en
effektivrinta for portféljen som anvénds vid diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hégsta av verkligt virde med

avdrag for forséljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafléden(som baseras pa
foretagsledningens bista uppskattning).

Er&aﬂmngw nu aﬂsfﬁﬂ. da
Kortfristiga erséttningar i koncernen utedrs ay 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kmﬁﬁlﬁilga ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal

eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Kassafl ﬁdmmm

%mnmﬁmmg‘ som [ in- %ﬁw utmmlmngm

sificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodol
ar som dr noterade pa en marknadsplats och har

Som likvida medel klassificerar f6retag
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placering

en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forindringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Moderforetagets redovisnings- och viirderingsprinciper
Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas 1 modertoretaget soi
fall som anges nedan.

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansridkningen, inklusive den uppskjutna

qAE

skatteskuld som &r hinforlig till reserverna.

Buksmmdispmiﬁﬁmw
Fardandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {or eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts {6r aktierna samt
forvarvskostnader. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intikt.
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Bolite Bostdder Holding
Ore.nr 559021-3061

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen #r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som ope

under leasingperioden.

rationell leasing. Leasingintiikterna redovisas linjért

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) samt minoritetsintresse i
férhallande till balansomslutningen,

Uppskattningar och bedomningar

Bolite R B gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under néstkommande ar avser frimst berikning

av slutlig képeskilling vid avyttring av dotterbolag, och intressebolag.

Not 2 Nettoomsiittningens férdelning
Koncernen
2024 2023

Nettoomsiittningen per intiiktsslag

Hyresintdkter “ 9 139 4

ot 4 495
9 143 936 10 08

6 544

[ 6vriga intikter ingdr intdkter fran realisationsresultat fran avyttring av andelar pa 0 kr (0 kr).

Ovriga rorelsekostnader avser realisationsfériust frin avyttring av verksamhet och uppgér till 378 281 kr

(511 189 kr)

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 880 000 kronor (670 000 kronor).

asingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara le
2024 2023

Inom ett ar 880 000 670 000
880 000 670 000

I koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt véisentligt av hyrda fastigheter/lokaler.
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstdllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomidrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

RSM Stockholm AB
Revisionsuppdrag 291 750 6358 022

291 750 658 022

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstiillande direktérens fOrvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som franleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

RSM Stockholm AB
Revisionsuppdrag

112 500 | 62 500
112 500 62 500

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2024 2023

Kvinnor . g

ad
[t

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstillande direktor 1 466 000 1 440 000
Ovriga anstdllda 1 190 000 1 132 500
000 2 572 500

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direktér 155 400 157 900

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 905 788 867 834
1061 188 1025 734

Totala l6ner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3717 188 3 508 234

Sggﬁﬁr&‘g @El ﬁwﬁ ﬁlﬁ
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen 100 % 100 %

Bolaget har inte haft nagra anstéillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min i styrelsen 100 % 100 %

Not 6 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgangar

Koncernen

2024

Resultat vid avyttringar 23 039 747
Aterféring av nedskrivningar 0
23039 747

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2024 2023

Rénteintakter 8 001 004 315 927
8 001 004 315 927

Moderbolaget
2024 2023

Rianteintikter 58 56
58 56
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Rintekostnader

Not 9 Aktuell och uppskjuten skat
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fire skatt

Justering avseende skatter for

foregdaende ar

Under dret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ¢
redovisats som tillgang

Ovrigt

Ej redovisade skatteméssiga underskott

Redovisad effektiv skatt

2024

6 585 539
6 585 559

2024

93 751
1012
-94 763

2024

Procent Belopp
20 689 607

-4 262 059
=150 218
76

1012

4 207 121

111421

-2 116

0,46 -94 763

Procent

20,60

5,73

18 (24)

2023

6 327 130
6 327 130

2023

-130 956

-130 956

2023

470 76
56 779
365

0
0
-545 305
-130 956
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skaft

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde e
redovisats som tillgang

Ej redovisade skattemissiga underskott
Redovisad effektiv skatt

Avyttring genom verksamhetséverlatelse
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bok{ort viirde byggnader
Bokfort virde mark

20,60

2024

—

2024

Belopp

19 585 889

-4 034 693

4 034 693
0
0

2024-12-31

157 088 396
32 951

0

6819415
163 940 762

-5 538 158

{
-2 588 321
-8 126 479

25 560 280
155 814 282

Procent

20,60

19 (24)

2023

2023

Belopp
-2 458 986

506 551

0
-506 551

0,00 0

2023-12-31

158 919 945
1 291 564
-3 123 113
0

157 088 396

3 139 507

151 187
-2 549 838
-5 538 158

151 550 238

143 972 963
7 577 275
151 550 238
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Not 11 Inventarier
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

dende nedskrivningar

Tog
Arets nedskrivningar

Not 12 Pagaende nyankiggningar och fors
Koncernen

ngaende nedlagda kostnader
Investeringar
Avyttring genom verksamhetsdverlatelse
Omklassificering

Not 13 Andelar i intresseféretag och g
Koncernen

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Koncernen

Org.nr
559190-4825

Rabona Invest AB, 10 %

emensamft styrda foretag

2024-12-31

600 293
600 293

-174 612
-3 508
-180 120

-410 995

-410 995

2024-12-31

8539 226
43 331

O

-6 819 415
1783 142

1783 142

2024-12-31

410 000
45 000
455 000

455 000

Site

Stockholm

20 (24)

2023-12-31

600 293
600 293

-169 104
-5 508
-174 612

-410 995
O
-410 995

14 686

r%ﬂgﬁf
2023-12-31

13 644 797
2366974

T 452 545
0

8 5592206

8 559 226

2023-12-31

410 001}



Not 15 Bostadsritt
Koncernen

2024-12-31

dovisat virde 17 000 000

Utgdende re

Not 16 Finansiella anliggningstiligar
Koncernen

2024-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 77 443 109
Tillkommande virdepapper 72 936 591
Forsdljningar -63 209 411
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 87 170 289

Jtgdende redovisat viirde 87170 289

Not 17 Andra langfristig
Koncernen

ra fordringar

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 3143 375
Tlﬁk@mmand% ﬁ}r{irmgm 0
L -3 143 375

Utgﬁmd% aﬂmmulﬁrm& anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde 0

Not 18 Ovriga avsdttningar
Koncernen

Avsittning forséljning av dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen

2024-12-31

Reservering f6r framtida justering av kdpeskilling 10 000 000
10 000 000

21 (24)

2023-12-31

I? mm mz}

17 000 000

2023-12-31
34 548 765
42 894 344

0
77 443 109

77 443 109

2023-12-31
3 143 375
0

3 143 375

3 143 375

2023-12-31

10 000 000
10 000 000
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller efter fem ar 118 233 207 120 176 562
118 233 207 120 176 562

Not 20 Skulder som avser flera poster
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 125 362 521 127 393 936
125 302 521 127 393 936

Kortfristiga skulder
ﬂ 1 943 356 1943 356

1943 356 1 943 356

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffning 51 232 500 51232 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 51 232 500 51232 500

Ingaende nedskrivningar -32 785 000 -32 785 000

Utgaende ackumulerade nedskrivningar _h -32 785 000 -32 785 000

Utgaende redovisat viirde 18 447 500 18 447 500

EEEMJ‘ at Ok, eW,




Not 22 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

S;mmsm i Umm iﬂf} %
Bolite Invest ABﬁ | m‘; %
Furuporten AB, 100 %

Lérkporten AB, 100 %

Triporten AB, 100 %

Askporten AB, 100 %

Bolite Utveckling AB, 100 %

Nedlagt 2 AB under likvidation, 100 %

Kvartsporten AB, 100 %

5599.5 3555
559065-3548
559163-1030
559104-6163
559195-8466
339217-6738
559223-6532
559201-0721
559246-9836
559246-7889
559277-0225
559268-9235
559068-7728

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

23 (24)

Bolite 1 Knivsta 2 AB, 100 %

e 1 AB ikvi 559268-1166
559062-3632
556951-1107
559292-0044
559292-0036
559292-0028
559379-5767
559379-5700

__ﬂhm Utveckling 5 AB, I Yo
Bolite Utveckling 6 AB, 100 %

Moderbolaget |
Kapital-

andel

Nedlagt 3 AB under

likvidation 100 100

Bolite Fastigheter Holding AB 101

Bolite i Haninge AB

it ]

i 1
Bolite Invest AB 100
I "
¥ I

R&%ﬁ‘tmmm Antal
1d andelar virde

60 000
18 092 500
50 000
50 000
50 000
50 000
18 447 500

60 000
50 000
50 000
50 000
50 000

Bolite Ukamg AB
Bostdder Mgmt AB

Bolite
Bolite Fastigheter AB 95 5

Site kammi Resultat
Stockholm -117 086 mz 739
Stockholm 24 268 916 5 405 575
Stockholm 58 562 2 33@
Stockholm 71 595 393 21 394
Stockholm 47 275 943 97 929

l

]

Org.nr

556951-1107
339065-3555
559062-3632
339195-8466
559246-7889
339292-0044
559065-3548

Nedlagt 3 AB u

Bolite Fasti ghﬁm* “_ r AB
Bolite 1 Haninge AB
Bolite Invest AB
Bolite Utveckling AB
Bolite Bostidder Mgmt AB
ite Fastigheter AB

Stockholm 2 860 332 -220 627
195 688 16 282

m

Stockholm

mm

Bo
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Not 23 Eventualforpliktelser
Koncernen

Investeringsstdd

Not 24 Stillda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar
Bostadsrittsandelar
Pantsatta andelar 1 koncernbolagp

Holding AB genom Bolite Utvecklin g AB*
Bolite Bostéder Holding AB's borgensataganden tor andra

koncernbolags skulder till kreditinstitut

]

*Pantsatta andelar i dotterbolag

4r upptagna i Bolite Utveckling AB's balansri

2024-12-31

41 796 457
41 796 457

2024-12-31

17 000 000
28 786 884
172 338 884

2024-12-31

50 000

127 949 987
127 999 987

24 (24)

2023-12-31

41796 457
41 796 457

2023-12-31

1
33 054 486
176 606 486

2023-12-31
50 000

129 893 343
129 943 343

dkning till 33 000 000 kr,

%

Stockholm den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Oscar Engellau
Ledamot, verkstillande direktér

Erik Westerlund
Ordforande, ledamot

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

igen och

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av drsredovisningen fir Bolite Bostéder Holding
AB for rdkenskapsaret 1 Januari 2024 4ll 31 december 2024,

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen upprittats | enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Bolite Bostéder Holding ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 ach av dess finansiella resultat fiir aret enligt
arsredovisningslagen. Frvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (I54) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet "Revisorns ansvar®, Vi dr oberoende i forhallande till
Bolite Bostider Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
drsredovisningen upprittas och att den ger en rdtbvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstdllande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bed@mer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigh spantligheter eller misstag.

jeter, vare sig dessa beror pé o

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktSren for bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att forsdtta verksambeten och att arvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéiren avser att likvidera bolaget, upphira
med verksamhbeten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och ait lamna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 3r en
hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfbrs
enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
wisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fdr revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: waww revisarsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen,

Transaktion 082221155575504 38055

Bostdder Holding AB, org.nr 559021-3061

Hﬁif:mg m foir ra Ea:mﬁés:a mém’t 1 g&m&f mm t EE 31 a:ﬂﬁmmmg 2@24 53 m
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligl forslaget |
firvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamiter och verkstéllande
direktiren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr obercende |
forhatlande till Bolite Bostider Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har i dvrigt fullgjiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fBrvara uttalanden.

Swmlmm och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr fdrsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, lkviditet
och stéllning | Swrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad 58 att bokféringen, medelsfarvaltningen och W!ﬁg%ﬁﬁ
ekanomiska angeldgenheter | Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande
verkstallande direktoren ska skota gen lopande mmlmmgm miﬁgﬁf
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nodvandiga fir att bolagets bokforing ska fullgdras i @wmmgi‘% mmelse
med lag och fir att medelsfbrvaltningen ska skitas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamita revisionshevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktbren | nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse sam
kan féranleda ersittningsskyldighet mat bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagzen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimnlig
grad av sdkerhet bedtima om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att en
revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att stf forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inbe ar forenligt med aktiebolagsiagen.

En yitterligare beskrivning av vart ansvar 10r revisionen av forvaliningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberdttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
R&M Stockholm AB

Robert Hasslund
Atiktorizerad revisor

signerat RH
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