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Arsredovisning

fﬁ r .

PA 3 Fasﬁgh C

556891-23538

Riakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i JPA 3 Fastighets AB intygar att resultatrékningen och b‘a].a;nsré};ningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstdimma den/¢q /6~ 2023, Arsstdimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer Sverens med
originalen.

=

Johan Petersson Aldergren
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Styrelsen f6r JPA 3 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.

1 (9)

Alsredowsmngen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

-:samt dger och forvaltdl 108 egendom

Bolaget har ingen personal.

Yttersta moderbolaget i koncernen dr JPA Investment AB, 559090-8629.

Foretaget har sitt sdte i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga héndelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Balansomslutning
Nettoomsittning

Soliditet (%) 1

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingéng 121 800
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 121 800

0,0

78 800,4

Fri dverkurs-
fond
645 300

645 300

2021

Balanserat
resultat

—187 439*

2020
124 229,0
O; 10

2019

81 849,0
0,0

6

Arets
resultat
57116

26 856
-26 856

2018

94 0380
239,0

0

Totalt

522 5435
0
~—26 856
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JPA 3 Fastighets AB 209)

Resultatdisposition
bt Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

& ansamlad forlust 244 555
< dverkursfond 645 300
- irets forlust .26 856
bt 373 889

o -

disponeras s att
1 ny rdkning §verfores 373 889

373 889

Féretagets resultat och stéllning 1 8vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.



JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538
Resultatrikning Not 2022-01-01

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Ovriga rorelseintakter 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader -26 862

Summa rorelsekostnader 226 862
Rérelseresultat ~26 862

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6
Summa finansiella poster 6
Resultat efter finansiella poster -26 856
Resultat fore skatt -26 856

Arets resultat 226 856

-2022-12-31

2021-12-31

3 813

-60 929

-60 929

-57 116

57116

-57 116

57116
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

Not

2022-12-31

77 513 047
6 939

{0

77519 986

77 519 986

49)

2021-12-31

77150212
2 609
77 152 821

1 647 599
1 647 599
78 800 420

78 800 420
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Balansriikning

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fri éverkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristica skulder

Not

2022-12-31

121 800
121 800

645 300

-244 555
-26 856
373 889

0

76994 297
30 000

77 024 297

77 519 986

5(9)

121 800
121 800

645 300
-187 439
=57 116
400 745
522 545

9 609

78 238 266
30 000

78 277 875

78 800 420
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JPA 3 Fastighets AB 6 (9)
Org.nr 556891-2538

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Om en sadan indikation finns, beriknas tillgdngens atervinningsvérde.

Aterwmmgsmrdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for fOrsédljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid beréikning av nyttjandevirdet beridknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tﬂlgangen Vdﬂtds ge upphov tﬂl 1 den lapande verksanﬂaeten samt nér den avyttras eller utrangeras Den

tldsva:t de och de 1181{61 SOom avser tﬂlgangen En t1d1ga1e nedskrwmng aterfms endast om de Skal som 1ag
till grund for berdkningen av atervinningsvidrdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

F 111;1,_1151@11&. t,'hll_g,aﬂgar 8] .ch skulder F inansiella tillgdngar och skulder redovisas i emlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument vérderade utifran anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nir den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma giller nér de risker och foérdelar som #r
f6rknippade med innehavet i allt vésentligt dverforts till annan part och fdretaget inte ldngre har kontroll

dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar - _ )
Finansiella tillgAngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
tra_nsa,lf;uml_sutgz_fte; som dr direkt hdnforliga till forvérvet av tillgangen.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffhingsvirde och peniodiseras enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument vérderas utifran anskaiiningsvéirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr rdtten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har dverfort 1

stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér férpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort. .
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JPA 3 Fastighets AB 7(9)
Org.nr 556891-2538

Anddar I dotterferetag

anskaffmngsval det mga]_ kopeskﬂlmgen som erlagts f@l aktlema samt forvaw*;kostnader _.fventueﬂa

kapitaltillskott 1ggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppzskjfutna: skattefordringar pd ':_tempm_‘ﬁm: skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemadssiga virdentor tillgangar och skulder samt dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett netmbelopp Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pé balansdagen. Effelter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansoiell anliggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Skattcslmlden som ar hanfarh g tlll. @beskattade_ IeSCLVer.

E‘ventualfﬁrpliktelser

“En maj hg forphktelse SO t111 f51jd av intraffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osédkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intriffar eller uteblir, eller

-En befintlig forphktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsitining eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode ay resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdkna med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventialfrpliktelser dr en sammanfattande beteckning f0r sddana garantier, ekonomiska dtaganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller komimer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.
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JPA 3 Fastighets AB
Org.nr 556891-2538

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiaktskorrigeringar.

Soliditet (%)

8 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

é'&‘{ﬂga upplupna kostnader

Not 3 Stillda siikerheter

Stallda sidkerheter

Not 4 Eventualforpliktelser

Eventualfrpliktelser

2022-12-31

0

2022-12-31

-

2021-12-31

30 000
30 000

0
0

2021-12-31

e
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Till bolagsstamman i JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér JPA 3 Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var upptattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bitld av JPA 3 Fastighets ABs finansiella stallning perden 31 december 2022 och av dess finansislla resultat fér-aret enligt
arsredovisriingslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tlllstyrker déarfor att bolagsstammar faststaller resultatrakningen och balansraknmgen

oy e i

Grund for uttalanden

beskrws narmarfa i avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar oberoende i forhailande tlll JF’A 3 Fasilghetﬁ AB enllgt god rewsc}rssed [ Suer[ge E)Ch harl

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inharmitat ar tillrackliga och andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ech att den ger en rattvisande blld enilgt arsredowsnmgslagen
nadvandlg for att uppratta en arsredawsmng som mte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter-elier misstag..

'Rewsems ansvar

felaktlgheter vare sug dessa berar pa oegentllgheter eller m!sstag,
och atf [Amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en-hég grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige:
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de-ekongmiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheteri
--arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och éndamalsenhga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte. upptacka en vaseritlig felaktighet

till folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet

SOMm beror pé mlsstag eﬁersam oegenthgheter kan mnefatta

'kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala 0ss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538, 2022

Vid upprattandet av arsredwismngen ansvarar styreisen for

Upplyser N&FS& &r tillamplngt om forha[landen som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

;eller mte har nagot realistiskt alternativ t|II att gora nagat av detta

anvands ach rfmligheten [ styrelsens uppskattmngar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

—— drar vi'en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det-finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

[angre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
'arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Gmfattnmg och lnriktnmg samt tldpunkten fdr den Vl méate acksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydandé brister i den intérna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Grund fc:ar uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

' Uttala';id‘eﬁn

'-fﬂralaget tlll dlspwnoner betraﬁande bolagets vlnst eller forlust

Vi lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

.krav_

Vi anser-att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

.....

m._ T i - o iy =

Styrelsens. ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedama bﬁlagets ekonomlska sﬂuatmn och att tlllse att bolagets

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vart
.u.ttalande G'm ansvars’frihet é'r at’t'inhém’ta re'visionsbevis ﬁir att' med

négat vasentllgt dvseende

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranjeda ersattningsskyldighet mot
bolaget, €ller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vért mé’l’ befrﬁﬁande‘ re'uisionein av ﬁ':irslageit 'ti'll 'disposiﬁoner.ay

med nmhg grad av sakerhet bedama om fors!aget &r ft:}renllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg 2023-06-29

DocuSigned by:

| HW&L @ \oan

252342C02CFD4EY...

— DocuSigned by:

— ALE220A20EC3485...
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse JPA 3 Fastighets AB, org. nr 556891-2538, 2022

Som endel av-en revision-enligt god revisionssed'i S‘verlge anvander
'w professmnelit omdome och har en prcfessmnellt skeptlsk

'forslaget titl dlsposztmner av balagets vmst eller foriust grundar s:g
-framst pa remsmnen av rakenskapema Vilka hllk@mmande

_bedomnlng med utgangspunktl nsk och vasenthghet Det mnebar aft
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden-som &r vasentliga forverksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom-och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

2 (2
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