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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma 2024-05-21. Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Gunilla Hégbom
Verkstallande direktor
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2, §59085-9442, med sate
i Stockholm, Stockholms [&n, far h&rmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

%| Arsredovisningen &r upprattad i tusental svenska kronor, Tkr.

s Verksamheten
= Allmédnt om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och [8s egendom samt
darmed férenlig verksamhet.

Bolaget &ger fastigheten Brannaren 8 med adresserna Karlavdgen 64 och Artillerigatan 55 i centrala
Stockholm. Fastighetens marknadsvérde &r véasentligt hdgre &n det redovisade.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Vésentliga hédndelser under rékenskapsaret

Hégre rantenivaer och ansfrangda kapitalmarknader har under aret paverkat fastighetsmarknaden
negativt.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten &r vasentligt hdgre an
det redovisade, dr bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omstandigheter.

Flerarsoversikt o __ Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning . 10 367 9587 9100 9040
Resultat efter finansiella poster 7 198 6917 6 042 6234
5,5 5.8 5,7 55

Aktie- Fritt eget
, , kapital kapital
Vid arets bérjan - 100 659
Disposition enf arsstdmmobeslut
Utdelning -458
Arets resultat 422

Vid arets slut 100 623
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Resultatdisposition _ )

S:tyfr[eil.s.en -fﬁi%:léf aft fri_tt_-e'}g;fet Ea'p:itail . kronor 622::679._; disponeras en'.:l.i.:gtf'f&ﬁ_.dfe::_

M Balanserat resultat 200 9863
| Arets resultat _ 421716
% Totalt 622 679

& Disponeras. for _

) Utdelning ( 420 kronor per aktie ) 420 000
& Balanseras i ny rakning 202 679
Sumima 622 679

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &ar férsvarlig med hénsyn till de krav
pa verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning . - o
Belopp i Tkr - Not 2023-01-01-  2022-01-01-
. 2023-12-31  2022-12-31

; . 4 ; -~

[ Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
o Nettoomsattning 2 10 367 0 587
i Ovriga rorelseintékter _ - 487 - 144

) Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m. 10 854 9731

] Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 705 -3 010
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar B -107 o 107
Summa rorelsekostnader -3 812 3117

Rérelseresultat T 7042 T 5614

Finansiella poster ._

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter i
Summa finansiella poster 156 | 304

P W
r ..
N
{00 &
i D
Sy =~
Q0 M

Resultat efter finansiella poster 7198 6918

Bokslutsdispositioner 5 . o
Lamnade koncernbidrag -6 775 - -6459

Summa bokslutsdispositioner 0 779 -0 459

Resultat fére skatt 423 459

Skatter -
Skatt pa arets resultat 1 i

Arets resultat _ . | . 422 . 459
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Balansrdkning . o o
Belopp i Tkr L Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
o) Anldggningstillgangar

- Materiella anlaggningstillgangar
ye) Byggnader och mark 6 12848 12955

<N Summa materiella anlaggningstillgangar 12 848 12 955

Summa anlaggningstillgangar 12 848 12 955

Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 145 69
Ovriga fordringar 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 15
Summa kortfristiga fordringar 173 | 145

Summa omsittningstillgangar 173 145

SUMMA TILLGANGAR 43021 13100
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Balansrakning - _

e EGET KAPITAL OCH SKULDER
el Eget kapital

el Bundet eget kapital
pK Aktiekapital ( 1 000 aktier ) 100 100
5 Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 201 200
Arets resultat 422 459
Summa fritt eget kapital 623 659

Summa eget kapital R 759

Léngfristiga skulder - »
Ovriga skulder 7 1218 1218
Summa langfristiga skulder 1218 1218

Korifristiga skulder

Leverantérsskulder 510 441
Skulder till Koncernféretag 8612 8 681
Skatteskulder 33 32
Gvriga skulder 258 201
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _1ee7 1768

Summa kortfristiga skulder | 11 080 11 123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 13021 13 100
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

& Not 1 Redovisningsprinciper .
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
0 allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

o) Owvriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskatfningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstiligéngar - - Ar
Vateriella anfBggningstilgangar — —
-Byggnader 100

Inkomstskatter

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féretagets beddmning skall erléggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Beddmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som dr-aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

Fér poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhéngande |
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansielfa poster _ _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + {100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )/ Totala tillgangar

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01-~ 2022-01-01-
. -~ 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintdkter T 10367 “

Summa 10367 9 587

<5 Thigfiiels sea ed with a-digital signature.
i1 The sealis a guarantee for the authenticity
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Not 3 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

_ 2023-12-31 2022-12-31
Utdelning Brandkontoret och ranta skattekonto %4 00 312
Summa 324 372

riplsleles
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2023-01-01- 2022-01-01-
o L 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag . -168 -__SE
Summa -168 -68

-

2023-01-01- 2022-01-01-
o , - | 2023-12-31  2022-12-31
Koncernbidrag " 6775 6459

Totalt _ -6 775 -6 459

Not 6 Byggnader och mark
o 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 14 213 14213
Vid arets slut 14 213 14 213

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: | o
-Vid &rets borjan -1 258 -1 1580
-Arets avskrivning enligt plan | -107 -108

-i . .-

Vid arets slut ' -1 365 -1 258

Redovisat virde vid arets slut | 12848 12 955

Taxeringsvarden byggnader 81600 81600
Taxeringsvarden mark 146000 146 000

Totalt 227 600 227 600

Not 7 Ovriga skulder

. 2023-12-31  2022-12-31
Hyresdeposition o 1218 1218

1218 1218

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ar 2024 har inletts med bibehallande av de ny hdgre réntenivéerna. D4 inflationen avsevart avmattats
sa ar den allmdnna beddmningen att rantorna kommer att sjunka nagot under kalenderaret.

| Stockholms innerstad ar fortsatt stabil.

D& Bolaget inte har nagra externa l&n samt att marknadsvérdet pa fastigheten &r vasentligt hogre &n
det redovisade &r Bolaget val rustat &ven om det skulle uppsta stérre férandringar pa hyres--och

fastighetsmarknaden.
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Not 9 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med séate i Stockholm &r koncernmoderbolag.

Bolaget &ger 100% av-aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séte i Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen &ger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2.

~ Underskrifter

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hegbom
Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor
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__ | REVISION & REDOVISNING
Revisionsberiattelse

= Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2
[ Org.nr 559085-9442

& Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag harutfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 16r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2s finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens

bvriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utf‘m‘t rewsmnan enllgt Intematmnal Standards on Audltmg (ISA) och gad rewsmnssed i Sverlge Mitt ansvar.

enhgt dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Gvrzga wupplysningar
Rewsmnen av arsredowsmngen f"m f“megaende rakenskapsar 2022 har utﬁarts av en annan rewsm som lammat en

Sfymlsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en

raﬁ:ms*mde b;.lcl enllgt arsr edowsmngslagen Styrelsen OCh ve1kstallande dlrektm en ansvarar aven fﬁn den mtema,

fortsatta verksamheten {)ch att anvanda antagandet om fm’rsatt drlﬁ Antagandet om f@rtsa,tt drl.ft tlllampas dQCk mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revtsoms ansmr

vasentll ga felaktlgheter vare si g dessa beror pa oegentllgheter aller mlsstag, 001‘1 att lamna en rewsmnsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskrwnmg av mltt ansvar ﬁ:}r rewsmnen av arsredovlsnmgen ﬁnns pa Rewsm smspektmnens webbplats:

¥ BJIMATIO- Syvmmpm
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REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover mm rewsmn av arsredowsnmgen har Jag aven utfort en rewsmn av styrelsens och verkstallande dlrekterens

bctl_affan_d_e bo.l.ag.ets. w__nst_e._l_ler f‘@rl_u,st

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsams ansvar. J ag ir obemende i f‘arhallande t111 Fastlghetsaktlebolaget Virtuosen 2 enligt god revisorssed i Sverige

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar _ - o - !
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelmng umefattal detta bland annat en bedamnmg av @m utdelmngen ar fbrsvarhg med hansyn tﬂl de krav som

llkwditet ech stallmng 1 Gvugt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utfarmad sa att

bakﬁarmgen medelsf‘owaltmngen och bolagets ekmmmtska angelagenheter I ovrngt kentrolleras pa ett betryggande Sétt.

annat wdta de atﬂ*arder sont ar nc}d‘vandlga for att bolagets b@kfbrmg ska fullgmas i Gver ensstammelse med lag DCh for
att medelsfowaltnmgm ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
_Mltt mal betraff‘ande rewsmnen ayv forvaltnmgen och darmed mltt uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta

bolag,et_ eller
- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr aftt med rimlig grad av sikerhet beddma om fGrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ér en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

WWW. lewsmsmspektmnen se/rewsarnsansvai Denna beskrwnmg ir en del av rewsmnsbexat‘telsen

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém

Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiphat Hrany 5590859442
| " BJIMAUTIO- Sy‘!MNUp}EA
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