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Styrelsen for Havsborgen Kornknarren 3 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Oskarshamn, ager och férvaitar fastigheten Oskarshamn Kornknarren 3.

Foretaget ar ett heltagt dotterbolag till Havsborgen AB, org nr 559457-2280.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret dverlatits till Havsborgen AB, org nr 559457-2280.

Bolag har bytt namn fran Fastighetsbolaget Ringplatsen AB till Havsborgen Kornknarren 3 AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2024
1907
19
13,2

Aktie-
kapital
500 000

500 000

2023
2 321
73
16,7

Balanserat
resultat

1437 605

151 562

1 589 167

2022
2130
93
19,9

Arets

resuitat
151 562

-151 562
6 652
6 652

2021
2 064
402
15,4

2020
1808
605
13,7

Totalt

2 089 167

0
6 652
2 095 819
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 589 167
arets vinst 6 652
1 595 819

disponeras sa att

| ny rakning overféres 1695 819
1 595 819

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och féornodenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

Not

> W

2024-01-01
-2024-12-31

1 907 002
0
1907 002

-465 761
-385 635

0

-414 517
-1 265 913
641 089

5245
-631 824
626 579

14 510

83 000
97 510

-134 147
43 289
6 652
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2023-01-01
-2023-12-31

2 321 030
91 245
2 412 275

0
-1 278 500
0

-409 944
~1 688 444
723 831

1 697
-652 429
-650 732

73 099

146 000
219 099

-67 537
0
151 562
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuelia skattefordringar
Ovriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Q0 ~

2024-12-31

18 418 486
18 000
18 437 486

18 437 486

0

791 029
82 157
66 380
0

939 566

991472
1931038

20 368 524
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2023-12-31

16 030 752
27 000
16 057 752

16 057 752

77 796
0

0

87 499
38 524
203 819

262 108
465 927

16 523 679
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

%

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

=

:fcé:é Eget kapital

o) Bundet eget kapital

g Aktiekapital 500 000 500 000

«“ 500 000 500 000

-

. Fritt eget kapital |

"E Balanserad vinst eller forlust 1 589 167 1437 605

E«j Arets resultat 6 652 151 562

1 595 819 1 589 167

Summa eget kapital 2 095 819 2 089 167
Obeskattade reserver 9 749 000 832 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 2 198 962 0
Summa avsattningar 2 198 962 0
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut , 11 174 674 10 744 305
Skulder till koncernféretag 0 1 969 450
Summa langfristiga skulder 11 174 674 12 713 755
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 231 996 500 004
l.everantérsskulder 41 8695 106 760
Skulder tili koncernféretag 2 796 645 0
Ovriga skulder 888 338 72 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 191 225 209 439
Summa kortfristiga skulder 4 150 069 888 757

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 368 524 16 523 679
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovishingsprincip
Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och det

narmast foregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Overgangen till K3 har ej paverkat eget kapital, dock sa har fastighetsvardet och uppskjuten skatt
justerats. Vardet avseende byggnat har 6kat med 2 242 251 kr och uppskjuten skatt har justerats med

motsvarande belopp.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna

kan beraknas pa ett tillforiitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

AvskKrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 1,25%

Fasad 3,33%

Tak 5%

Varmesystem 2%,

Ovrigt 2-5%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for |Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de

uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosthader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstalida

2024 2023

Medelantalet anstalida 0 0
Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

2024 2023

Réanteintakter fran koncernféretag 3 529 0

Ovriga rénteintakter | 1716 1697

5 245 1697
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfonder
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

2024

54 195
o577 629
631 824

2024

-140 000
223 000
83 000

2024

-134 147
43 289
-90 858

2024-12-31

20 229 381

2 794 251
23 023 632

-4 198 629
-405 517
-4 604 146

18 419 486

2 707 000

1 856 000
4 563 000

17 567 692

851 794
18 419 486
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2023

0
652 429
652 429

2023

-109 000

255 000
146 000

2023
-67 D37

-67 537

2023-12-31

20 229 381

0

20 229 381

-3 811 086
-387 543
-4 198 629

16 030 752

5 742 000
2 288 000
8 030 000

15 178 958

851 794

16 030 752
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder

Skuider som ska betalas senare an 5 ar efter balansdagen

Not 12 Stidllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

518 302
518 302

-491 302
-9 000
-500 302

18 000

2024-12-31

0
149 000
200 000
151 000

109 000
140 000
749 000

2024-12-31

-2 198 962
-2 198 962

2024-12-31

10 246 690
10 246 690

2024-12-31

12 536 000
12 536 000
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2023-12-31

518 302
518 302

-468 901
-22 401
-491 302

27 000

2023-12-31

223 000
149 000
200 000
151 000
109 000

0
832 000

2023-12-31

0
0

2023-12-31

10 369 316
10 369 316

2023-12~31

12 536 000
12 536 000
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Kalmar den 27 juni 2025

Arfa Sotoudeh
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2025

Ernst & Young AB

Nz Lipdstrom
Auktorserad revisor

bt

Kristoffer Winter
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Havsborgen Kornknarren 3 AB, org.nr §59072-9363

Rapport om arsredovisningen
JStadnandon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Havsborgen Kornknarren 3
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Havsborgen Kornknarren 3 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitatrakningen och
halansrakningen.

Cariined YOr uiiadlancien

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Havsborgen Kornknarren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-'f:' Fi .|-.r'\1.r1. . ¥ F i‘l"_l‘r.l- L]
CREIS WSS

Revisionen av arsredovisningen for aret 2023 med rakenskapsar 2023-01-
01 - 2023-12-31 har utforts av en annan revisor som |amnat en
revisionsberéttelse daterad 23 januari 2024 med omodifierade uttalanden |
Rapport om arsredovisningen.

:HL i‘ L B # o e LR e, B
WIS G GIYEVET

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bed®mer &r nédvandig for
aft upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen
av bolagets ftirmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
adra nagot av detta.

Revisorins ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identitierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och @ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter dr hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller {érhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déaribland upplyshingarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

[licclanddon

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Havsborgen Kornknarren 3 AB fér rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér

rdkenskapsaret.
Capeiricd Tor gitalnnidder

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i férhallande till Havsborgen Kornknarren 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

'Lﬂ' " = mp Ty A LY Ls * i - R
Livrelseis anovn

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

i 'n.-'u.-#'-..rf-.**!'i.*""'
OIRDIIR SiTRVET

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 2 ERL n 2029
Ernst & Young AB

Auktorisepad revisor

2(2)




