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Styrelsen for Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i ét'eSLlndsregi011¢11 och &r ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) #r yitersta moderbolag.

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret
Arets investeringar i fastigheten uppgér till 4 307 Tkr, av dessa avser | 433 Tkr hyresgistanpassning at

CellaVision AB. 2 393 Tkr avser ombyggnation av restvirmesystem och resterande avser dvrigt
underhall 1 fastigheten.

Anvandande av finansiella instrument

Betrdffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 60 452 54 465 53 519 48 520 44 439
Resultat efter finansiella poster 26311 22 121 20 236 15837 - 77542
Balansomslutning 388 482 789 496 788 890 - 587584 - 572433

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 232 222 520
arets fOriust -636 763
231 585 757

disponeras sa att

tifl aktiedgare utdelas 20 000 000
i ny rdkning Gverféres 211 585 757
231 585 757

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 117 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r férsvarlig med héinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansréikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr | -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintikter 49 646 44 218
Serviceintdkter 10 806 10 247
Fastighetskostnader 2 -30 865 -28 815
Bruttoresultat 29 586 25 650
Central administration och marknadsforing -1 139 -1 315
Rorelseresultat 1 > 28 448 24 335

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 ]
Réntekostnader till koncernféretag -2 150 -2 215
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter 0 -1
Resultat efter finansiella poster 26 311 22 121
Ldmnade koncernbidrag -27 112 -21 510
Resultat fore skatt -801 611
Skatt pa arets resultat 4 164 106

Arets resultat 5 -637 717
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

[nventarier, verktyg och installationer
Pigéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Fordringar hos koncerntdretag
Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anlidiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o0~ O

2022-12-31

361 127
22 693
2 393
386 213

0
417
417

386 629

2335
1 334
284
1 852

1 852

388 482

3(13)

2021-12-31

366 918
25 433
498
392 849

393 600
1367
394 967

787 815

101
[ 334
247
1681

1681

789 496
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsittningar {or skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag
Reverslan till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[everantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100
20
120

232 223
~037
231 586

231 706

8 949
8 949

125706
0

125 706

1 227
1111
2 989
16 793
22121

388 482

4 (13)

2021-12-31

100
20
120

231 506
717
232 223

232 343

8 831
8 881

139 175
393 600

532 775

| 886
108

| 714
11790
15 498

789 496
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Forandringar 1 eget kapital
Tk

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Antal aktier uppgér till 1 000 st. Alla aktier ha

Aktie-
kapital

100

100

100

Foreslagen utdelning om 20 000 000 kr blir 6

Bundna

Feserver

20

20

20

Balanserat
resultat

231 506

717

232 223

-037

231 586

5(13)

) Summa
eget kapital

231 626

717

232 343

-0377

231 706

- lika rostritt, en rést per aktie. Kvotvirde per aktie dr 100 kr.
remal for faststéllelse pd drsstdmman den 9 juni 2023.
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lﬁpande'verl(samhefen

Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Aterﬁ’jrihg periodiserade hyresrabatter

Erhéllen rdnta och utdelning

Erlagd rdnta

Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Forandring av rﬁfelsekapitale_t

Foréndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Fordndringar av fordringar pa koncernbolag

, Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
- Fordndring lan
;. Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01-

-2022-12-31

28 448
10 942
950

13

-2 150
38 203

-171
6 855
44 887

-4 307
366 488
362 181

-407 068
-407 068

6 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

24 335
10 470
-2 700
2216
29 890

-230
-250
29 410
-8 144
-8 144

-21 266
-21 266
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for tfinansiell rapportering, RFR2 Redovisning f6r juridiska personer.

Hansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards i de fall den
nya standarden bedéms ha visentlig effekt. I Svrigt dr redovisningsprinciper ofor indrade jamfort med
foregaende ar.

Finansiella instrument | |

Finansiella instrument i balansrikningen bestar frdmst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
concernfordringar. Bland skulderna &r det frdmst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernioretag samt ovriga skulder. Fordringar har vérderats till det 14gsta av anskaffningsvirde och det
belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattmngar har vérderats tlll
anskaffningsvédrde om annat ej anges. |

Intiktsredovisning

Intdkterna férdelas 1 hyresintdkter och serviceintédkter. I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redowsmngen av hyresintékterna. [ serviceintéikterna, som omfattas av IF RS 15 lntakter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilliggsdebitering sisom el, virme, vatten och service till =~ =

hyresgésterna. For att tydliggdra detta har intdkterna delats upp i hyresintékter respektive serviceintékter.

Hyresintékter i fastighetsforvaltningen aviseras i férskott och resultatférs i den period som de avser. 1 de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pé successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med f6rtidsinlésta hyreskontrakt
intdktsfors nér inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

[ntékter fran fastighetsfOrséljning redovisas nér kontrollen dver fastigheten 6vergétt till kdparen, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med forsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid képarens tilltrdde. Ranteintikter resultatfors i
den period de avser.

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader l4ggs till det redovisade véirdet endast om
det &r sannolikt att de framtida ekonomiska {6rdelar som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i1 den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nér en tillkommande utgift 1dggs till det redovisade virdet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgifter for

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.

v T T T T T g o T
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

& Byggnader och markanldggningar skrivs av lmjart dver den forvantade nyttjandepel iodef med 1%

e respektive 5%.

ik Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
[ med 15% pé bokfort restvirde vid ingdngen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvérde. Fastigheterna vérderas enligt en intern varderingsmodell som bygger pé en langsiktig
avkastningsvéidering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard. Omen sédan
provning indikerar att det redovisade vérdet verstiger tillgadngens atervinningsvirde, vilket 4r det hgsta
av nettof6rséljningsvirdet och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period vdrdenedgéngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte [dngre dr motiverad aterf6rs denna till sitt nettovérde. |

Laneutgifter

De laneutgitter som uppkommer da f6retaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakmngen i den period
de uppstér, Utgifter {6r uttagna pantbrev kostnadsfoérs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag
<Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrwmngal [

“anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader, Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. -

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbétalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av:
instrumentets effektivrénta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats {or ¢j -
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

-

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
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mellan bokftrda respektive skatteméssiga varden for tillgdngar (frdmst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt f6r vriga skattemissiga avdrag eller underskott. -
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga -
dverskott, -

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden S
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte i
Malmé. - - |

Transaktioner med nirstaende

Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering frédn koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktledgartillskott redovisas hos givaren som 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningag, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gdrs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgdr tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.
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Not 2 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift och underhallskostnader 12 257 11699
Fastighetsskatt 4 986 3733
Fastighetsadministration 2 680 2912
Avskrivningar 10 942 10 470
30 865 28 815
Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och néagra l6ner har ej utbetalats.
Not 4 Skatt pa arets resultat / Avsédttningar for skatter
2022 2021
Skattemiissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt -801 611
Skillnad skatteméssiga och bokf6ringsméssiga avskrivningar 1 792 1328
" Direktavdrag byggnadsinvesteringar -995 -1 940
Ej avdragsgilla kostnader 4 ]
~ Ej skattepliktiga intikter 0 -0
0 0
Underlag for uppskjuten skatt
Skillnad skatteméssigt och bokf6ringsméssigt restviérd 798 -612
Skattereduktion investeringar 0 1 125
798 513
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 20,6% pa tempordra skillnader 164 106
164 106
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad skatteméssigt och bokforingsméssigt restvérde -8 949 - 9113
Skattereduktion investeringar 0 232
-8 949 . - -8 881

Not 5 Ovrigt totalresultat
Da det inte finns nagra poster 1 dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver totalresultat.



FELO T A F DAV

“AAITIATIIDIAYT
s

Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB
Org.nr 556637-7387

Not 6 Fﬁrvaltnihgsfastigheter

Ing&ende anskaffningsvirden
Omklassificering fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirden

Omklassificering fran projekt

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

- Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaifningsvérde
Arets investering
Omféring av firdiga projekt

2022-12-31

513 099

1244

514 343

-146 181
-7 035
153 216

361 127

2022-12-31

38 170
1 104
63

39 337

-12 737
-3 907
-16 644

22 693

2022-12-31

4938
4 217
-2 321
2 393

11(13)

2021-12-31

509 038 -
4 061
513 099

-139 28]
-6 900
-146 181

366 918

2021-12-31

32 228
5942
0
38 170

-9 166
3 571
12 737

25433

2021-12-31

2 357
8 144
-10 003
498
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Not 9 Verkhgt viirde for forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Verkligt vérde 675 000 676 000
675 000 676 000

Uppgtiten om verkligt virde nedan har faststéllts utifrdn en vérderingsmodell som bygger pé en
langsiktig avkastningsvérdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstréommar med differentierade
avkastningskrav beroende pa fastighetens ldge, &ndamal, skick och standard. Vidrderingen av
fastigheterna har kategorlserats som tillhdrande niva 3 i verkligtvirdehierarkin, dé icke observerbara
indata som anvénts i vérderingen har en vésentlig paverkan pd bedémt vérde. Verkhgt varde har bedémts
av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savél aktuellt marknadsomrade som typ av fastigheter som vérderats. Pagdende -
investeringar védrderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende mvestermgar I uppglft om
verkligt virde ingar pagéende projekt.

Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare éin § ar efter balansdagen
Skulder till. koncernféretag 125 706 139 175
Reverslan till koncernforetag 0 393 600

125 706 332 775

Finansiering av verksamheten sker framst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rOrlig rénta som baseras pa Wihlb()lgskoncemens genomsnitﬂiga rénta. Réntan beréknas och pafors
méanadsvis. De koncerninterna lanen &r I6pande 1 sin natur men klassf ceras som langfrlsnga da de &r
paserade pd Wihlborgskoncernens langfristiga uppléaning.

Det d&r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlbotrgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget dr indirekt utsatt {6r foljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan f6rdndras pa ett oférdelaktigt sétt

- risk tOr att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
svingningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och Ianat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det dr mojligt. Risk for stora och ovéntade forédndringar i |
marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i1 form av ridnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning
av lan mellan olika kreditinstitut.
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

) | 2022-12-31 2021-12-31
-
s Stillda sikerheter
E: Fastighetsinteckningar 0 0
£ 0 0
)

Eventualforpliktelser

[nga 0 0

0 0

Not 12 Visentliga héindelser efter rdkenskapsarets slut
Det har inte férekommit nagra visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut.

Malmo 2023-05-26

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

\
‘ \Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

l

éDeloitte B’

NN

!
ats Persson
Auktoriserad revisor ‘S,\




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB

organisationsnummer 556637-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen far Wihlbhorgs Nya
Vattentornet 3 AB 16r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Wihlborgs Nya Vattentornet 3 ABs finansiella

stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlie med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen

och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbéra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r védsentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
nogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [dmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheratielsen fasta upprnérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakernhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte fdngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett séatt som ger en
rattvisande biid,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Wihlborgs Nya Vattentornet 3
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Wihiborgs Nya Vattentornet 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringshehov, likviditet ach stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende;

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fdrslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Wihlborgs Nya Vattentornet 3 AB
organisationsnummer 556637-7387
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Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk inst&lning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Viika
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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