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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststélits pa arsstdmma den 5 maj 2023.

Arsstamman beslst att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet | arsredovisningen stdmmer dverens med originalet,

Helsingfors den 19 juni 2023
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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for CMNPI Sweden 1 AB avger hdrmed féljande &rsredovisning.

innehal
Farvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Alta belopp redovisas, om inte annat anges, svenska xronor (SEK).
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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ska fdrvalta bolagets kapital
Bolaget har sitt sdte | Stockholm, Sverige.

Foretaget ar ett dotteridretag till. CMNPI Holding 1 Oy {2855529-4) med sate | Helsingfors, Finland.

Vasentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

hoga energikostnader och en konjunkturinbromsning. Detta har inte paverkat bolagets

resultatutveckling under éret.

Det osdkra marknadsléget skapar bade méjligheter och utmaningar for 2023,

Flerarsdversikt (not 8) 2022

Resultat efter finansiella poster (kr) 2.983.139
Soliditet (%) 38
Nettoomsattning (kr). G
Balansomslhutning (kr) 241.136.254

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartillskatt
Omféring av foregaende ars resultat

2021

189.494.838

50,000

Q

29

2020

-406.019.
30.

0
162,057 .69

Balanserat
resuitat

50.344.953
31.271.763
6.504.091

-424,304

0

208,295,670

Arets

resuitat

6.504.091
0
-6.504.081

28

-17.697

33

0
138,589.003

Totalt eget
kapital

56.899.044
31.271.763
0.

Arets resuitat

o

2.083.139

2083139

Belopp vid arets utgang

Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till kr 82.464.736

Forslag tiil resultatdisposition

Styrelsen foreslar att resultatet baianseras i ny rakning.
Balanserat resultat

Arets resultat, dverféres i ny rékning
Balanseras i ny rakning

I ny rékning verféres

§8.120.806

Kranor

..........
..........

2,083.138

91.153.945

88.120.806
2,983,139

91.103.945
91.103.945
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Resultatrakning

20220101 2021-01-01
Not 202241231 20211231

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader . .. . -109.707 -116.866
Summa réreilsekostnader s s S | -109.707  +116.866

Ehiolsarasuital — — — —— — — Tl Ty Ty

Finansieila poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10.499.673 14.027.784
Rantekostnader och liknande resultatposter __ 4 -7.406,827 -7.406.827
Summa finansiella poster - - 3.092.846 " 6.620.957

©

Resultat efter finansiella. poster 2.983.139 6.504.091

Bokslutsdispositioner | |
Erhallna koncembidrag __ N — . S I L .

Summa bokslutsdispositioner | ~ o - () | 0

Resultat fore skatt T I "2.983.138  6.504,001

Arets resultat 2.983.139 6:504.091
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Balansrdakning

2022-12-31

- 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstifigéngar
Andelari koncernféretag
Lanefordringar hos koncernféretag

101,607.002

57.028.493
134.993,885

Sumina anfdggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

234.600.887

6.330.915

1192.022.378

7.434.813

Kassa och bank

- 6.330.915

204.452

7.434.813

37.647

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

6.535.366

241.136.254

2022.12-31

7.472,460

199.494.838

- 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50.000 aklier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
AI‘ efs resu itat

50.000
0
50.000

88.120.806

2.983.139

50.000
0
50,000

6.504,001

91.103.945

56.849.044

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder

91,163,945

56.899.044

132.824.806

Kartfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
Ovriga upplupna skulder

432.824.806

17.089.586
67.916

132.824.806

9.682,759
88.229

Summa Kortfristiga skulder

17.157.502

241.136.254

9.770.988
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Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enfighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar har véarderats till det l4gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Owriga tillgangar,
skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvérden om annat g anges,

Posteri utléndsk valuta:

Fordringar-och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som
finansietla poster.

Styrelsen

Styrelsemediemmiar far inga arvoden.

Personal
Féretaget har ingen personal.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att féretaget redovisar inkomsten till
nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gdrs for lamnade rabatter.

Not 2. Koncernforhallanden |

Foretaget &r moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i ARL 7:3 (Moderforetag i mindre koncerner)
uppréttas-ingen koncernredovisning. Narmaste och yttersta 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning
i vilken fdretaget ingar &r Erikoissijoitusrahasto Nordic Property Income Fund (2843636-7) med séte i Helsingfors,
Finland,

Arsredovisningen av Erikoissijoitusrahasto CapMan Nordic Property Income Fund (2843636-7) kan hamtas fran Finlands.
Handelsregister. |

Not 3. .Cfiv-r'i'g_aj ranteintdkter och liknande resultatposter

Utdelning fran koncemforetag |
Ranteintakter, pa langfristiga fordringar hos koncernféretag

2022

3.000.000

7.489.673

2021

6.500.000

Not 4. Ovriga rintekostnader och fiknande resultatposter

Réntekostnader, koncernféretag

10.499.673

2022-12-31

-7.406.827

14027.784

2021-12-31

-7.406.827

7.406.827

-7.406,827

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
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Not 5, Specifikation av-andelar i koncernféretag

Namn Kapital- Rastrétts- Antal

andel andel andelar
Particentralen 8 AB 100-% 100 % 50,000
Tonsbiakken Holding ApS 100 % 100 % 50,001
Stamhalmen 70 PropCo ApS 100 % 100 % 50,001
Kryddpepparn HoldCo AB. 100 % 100 %
CMNPI Sunrock HoldCo AB _ 100% 100 %

50.000
. 25.000

Bokfdrt
varde
16.111.431
10.541.081
20,704,110
92.918.338
31.332.043

Summa

Org.nt. Sate Eget

Kapital®
1.470.613
3.745,014
95,298.921

559162-3235
38182203
400499186
259193-0895

Stockholm
Kopenhamn

Particentraien 8 AB
Tonshakken Holding ApS
Starnholmen 70 PropCo ApS.
Kryddpepparn HoldCo AB
CMNPI Sunrock HoldCo AB

Stockholr

Stockholm 24,167,368

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett agarandel.
Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster

Not 6. Langfristiga skulder
2022-12-3%
Forfaller mellan 2 och § ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 0
0

Skulder till koncernféretag 132.824.806

132.824.806

Not 7. Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser |
2022-12-3%

Sékerheter stallda tilf forman for koncernforetag

Andelari kohcernféretag 101.607.002

‘Bankkontot SEB 55651078460 N . R o 204,452

a08.166

101.607.002

Arets
resultat®

269.684
9.361.877
-3.074.887
-6.980.019

2021-12-31

0
0

132.824.806

2021 --1 2-31

57.028.493
37.647

101.811.454

Summa stallda sakerheter 101.811.454

Dessutom har foretaget pantsatt sina ratter angaende aktier i koncernforetag
och fordringar som avser koncerninterna lan.

" 57.066.140
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Not 8. Nyckeltalsdefinitioner

Neitoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och gkait.

Soliditet (%)
-~ Justerat eget kapital {egst kapital och cbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten:skatt) i procent av-balansomsiutningen.

Not 9, Handelser efter balansdag

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdag.

Stockholm, den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Juha Salokoski Jukka Taskinen
Ordfdrande Ordinarie ledamot

Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norelt
Auktoriserad Revisor
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Bunldmg a better

working warld

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CMNPI

Sweden 1 AB for rakenskapséaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats. i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av CMNP! Sweden 1

ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grurd for urta!a nden

Audltlng (!SA) m::h god rewsmnssed ! S‘UEI'IQB Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 -avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till CMNPI
Sweden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjm‘t vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kiav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiflrackliga
och andamalseniiga som grund for vara Uttaianden,

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprétias ochatt den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

bedammngen av bo!agets farmaga att fartsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar si ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten..

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
mien dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer-att uppticka en
vasenthg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ﬂegentllgheter eller rmsstag c:ch anses.

Sam del av eh revisicm enligt 'ISA awénder vi’ pmfess"iene’l'lt

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-

aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller mlsstag, utformar och utfor

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
mha mtar rewsmnsbems som ar tlllrackllga och andamals-

’mr att inte upptacka en vasenillg felaktlghet tlll fGl]d ay
-ﬂegenthgheter ar hoégre an for en vasenilig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, farfalsknlng, avs:ktllga

uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande

av intern kmtmil

» skaffar vi oss enforstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att

._utfﬂrma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss.

om effektiviteten i deninterna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

i redovisningen och tillhérande upplysningatr.

e« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av arsredowsnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med

grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns

nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets i6rméaga att fortsétia verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
remsmnsbews som inhﬁmtafs fram nll datumet f-ar
fmhallande.n,g@ra -att ett b@lag rm..;e-.l.an.gr.e kan .mr.tsa.t.ta
verksamheten. ”

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovishingen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger .de

underliggande transaktionerna och héndeiserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfa’ttning och inriktning sam't t'idpunkt’e'n ﬁ:‘-r den

.under rewsiﬂnen darlbland de eventuella betydande br:ster
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Bunldmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utﬁver ué‘r reVi's:im av érsredovisn'ingen har vi aven u‘tffjri en

raka_nska_psa_re_t 2_02_2 :0_.1 -01 2_022. 1_2 31. _sa_mt_ a_v fﬁrslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

f&r's’lag'et i’ fﬁrval’t'mn’gs&jerfaitels"en mh bev’iljjar-- Styrelsens

Grund for ittalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrlus narmare i awsmttet

':Sweden 1 AB enllgi gﬁad rewsmssed i Svenge och har i ovrlgt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsensansvar:
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedammng av-om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pé

storleken av bolagets egha kapital, kansolldermgsbehw
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bakformgen, medelsforvaltmngen och balagets eka-

t.ry_.ggande Satt.

Revisarns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och
dﬁ'rmed vért" u't'tarande om ansva'rsfr‘i'he't ér" a:tt in‘hﬁmt'fa

bﬁdoma om nagﬂn styrelseledamct i nég_ot vasentll_g_t
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

av bolagets wnst eller farlust ﬁch darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
.farsummeiser som kan fcaranleda ersattnmgsskyld:gh&t mﬂt

vlnst eller fm'lusi mte ar forenllgt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen ochforslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som

utfors baseras pa var professionella beddomning med

utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vadsentliga f6r verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
heslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
Lmderlag for Vart uttalande om styrela&ns fnrslag Tlll

gra nskat om f_o_rslaget ar mrenl_igt med a.kt.aabﬁlagslage_n__

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift,

Ernst & Young AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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