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Steninge 1:25 AB
Org.nr 559206-2540

Styrelsen for Steninge 1:25 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under éret bytt namn fran Stjernplan Steninge AB till Steninge 1:25 AB.

Under aret har bolaget genomgatt ett dgarbyte och bytt namn till Steninge 1:25 AB. Den 28
augusti 2024 overléts samtliga aktier till Sapphire BidCo 4 AB. Bolaget ingér numera i en
svensk koncern och kommer att rapporteras som en del av dess verksamhet. Bolaget har dven
tecknat avtal med en entreprendr om att férdigstilla pagaende byggnation av hyreshus samt

tecknat ett 1an for att finansiera projektet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -2 281
Soliditet (%) 9,6
Balansomslutning 253342

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

2023

0

-43 391
0,2

25 406

Balanserat
resultat

43 016 556

-43 016 556
26 256 334

26 256 334

2022 2021
0 0
-1 637 -1175
0,8 4.4
57 646 50 772
Arets Totalt
resultat
-43 016 556 50 000
43 016 556 0
26 256 334
-2 009 000 -2 009 000
-2 009 000 24 297 334
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 256 334

arets forlust -2 009 000
24 247 334

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 24 247 334
24 247 334

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-743 124

0
-743 124
-743 124

2 33
3 -1 538 131
-1 538 098
-2 281 223

0
-2 281 223

272 223
-2 009 000
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2023-01-01
-2023-12-31

-163 227

-42 400 000
-42 563 227
-42 563 227

125

-827 966
-827 841
-43 391 068

262 057
-43 129 011

112 455
-43 016 556
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 5

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

8359977
243 568 920
251 928 897

272 223
272 223
252 201 120

5
5

1 140 833
1140 838

253 341 957
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2023-12-31

8359977
17 033 899
25393 876

0
0
25393 876

6071
6071

5735
11 806

25 405 682
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 26 256 334 43 016 555

Arets resultat -2 009 000 -43 016 556
24247 334 0

Summa eget kapital 24297 334 50 000

Langfristiga skulder 7

Byggnadskreditiv 170 000 000 0

Skulder till koncernforetag 47 996 098 0

Summa langfristiga skulder 217 996 099 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2315021 4 000 000

Skulder till koncernforetag 62 748 188 546

Aktuella skatteskulder 297 666 80 442

Ovriga skulder 8321 840 21 066 695

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 51250 20 000

Summa Kkortfristiga skulder 11 048 525 25 355 683

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 341 957 25 405 682
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Koncernforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Sapphire BidCo 4 AB, org. nr. 559422-8198, som i sin tur &r heldgt
dotterbolag till Realy AB, org. nr 559450-5215, som ar moderbolag i den storsta koncern dir foretaget
ingéar och som uppréttar koncernredovisning. Moderbolaget har sitt site i Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsér.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rinteintékter 33 125
33 125

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag 1 082 429 0
Ovriga rintekostnader 455702 827 966

1538 131 827 966
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Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

8359977
8359977

0
0

8359977
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2023-12-31

50759 977
50 759 977

-42 400 000
-42 400 000

8359977

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31
17 033 899
226 535020
243 568 919

243 568 919

2023-12-31

6 866 161
10 167 738
17 033 899

17 033 899

Bolaget har under éret fortsatt byggnationen av hyreshuset och tecknat avtal med en entreprendr om att

fardigstilla huset under forsta
kvartalet 2025.

Not 6 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

Foriandring av uppskjuten skatt

Skatteméssiga underskottsavdrag

Not 7 Langfristiga skulder

Uppskjuten

skattefordran

272 223
272 223

Redovisas i
resultatrak.

272 223
272 223

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n ett &r efter balansdagen.

Byggnadskreditiv

2024-12-31

170 000 000

Netto

272 223
272 223

Belopp vid
arets utging

272 223
272 223

2023-12-31

0
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Skulder till koncernforetag

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

47 996 099

217 996 099

2024-12-31

200 000 000
200 000 000
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2023-12-31

196 500 000
196 500 000
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Oscar Perers

Oscar Perers
Ordforande

Robert McHugh
Robert McHugh

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25
OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB
Niklas Jonsson

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Johan Hallberg
Johan Hallberg
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Steninge 1:25 AB, org.nr 559206-2540

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Steninge 1:25 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Steninge 1:25 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Steninge 1:25 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Steninge 1:25 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 30 juli 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om é&rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Steninge 1:25 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Steninge 1:25 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den 25 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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