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556849-3174

Réakenskapsaret
2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Castellum Sannegarden 52:1 AB intygar att

resultatrikningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pé drsstimma

2023-06-13. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Goteborg den 2023-06-13

Orjan Rys;tedi
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556849-3174

Réakenskapsaret

Innehdllsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansridkning
Foérandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter

rsredovisning
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Castellum Sannegérden 52:1 AB far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2022.
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' Forvaltningsberittelse
g Allmiint om verksamheten

ﬂlolage’t 1ngar 1 Reglon Vast vars verksamhet bestar av fbrvaltmng av egna fastlgheter Regmnens

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omvirldsliget

Det pagdende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft
paverkan pd marknaden med prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget t6ljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192 med site i Goteberg
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 203 287
arets vinst 2 627 854
12 831 141

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores 12 831 141

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Sannegérden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Summa resultat frin finansielfla poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

N()t

3,4

2022-01-01

9 7035
-1 513
-121
-478
-405

7 188

-1 544

5 644

-1810

-1 807
3 837

-299
3 338

910
2 628

3(17)

2021-01-01

9236
-1 518
267
-474
-328

6 649
-1 496
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Castellum Sannegérden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovri ga :.fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2022-12-31

96 633

56 000

56 000

152 633

286

]
209
500

500

153 134

4 (17)

95 549
95 549

56 000
56 000
151 549

3
1
140
145

143

151 694
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Balansriakning
Tkr

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fortust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuid
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

14

15

2022-12-31

50
50

10 203

2 628

12 831
12 881

5 176

3106
3 106

56 000
56 000

172
74 420

360
1 019
75 971

153 134

50

11 005

2 366
13 371
13 421

4877

3017
3017

56 000
56 000

80

T2 577
305
1047
74 380

151 694
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Castellum Sannegarden 52:1 AB
Org.nr 556849-3174 6(17)

Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 10 961 11 011

Arets resultat 2 366 2366
Erhallna koncernbidrag (exkl skatt) 44 44

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 13371 13 421
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 13 371 13 421
Arets resultat 2628 2 628
Lamnat koncernbidrag efter skatt -3 167 -3 167

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 12 831 12 881

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget "kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast Vms‘tutdelmng goras om det 4r frsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsc)lldermgsbehev likviditet och stillning i dvrigt. '

Utdelning foreslés av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.
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Castellum Sannegarden 52:1 AB

Org.nr 556849-3174

Tkr

Den lopande verksamheten
Driftséverskott
Erhéllen ridnta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av .kmtfri:st:iga:fo:r-driingar

Fordndring av leverantOrsskulder

Forandring av Kortfristiga skulder

Kassafléde frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

-2022-12-31

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Sannegdrden 52:1 AB ir ett hel"a{.:_,_--dotte'rbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr
556604-9192 med site 1 G@teborg och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ir Castellum AB, org
nr 556475-5550, med séte i Goteborg. Castellum AB dr noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap

och upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rakenskaper har upprattats 1 enllghet med arsredowsmngslagen och rekommendationen fran

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppriitta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedommngar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt Ovrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under raidande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intakter

Hyresmtakter som ur ett redomsmngsperspektw iven bendmns intikter frin operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodlseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintiikterna ingdr tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
-redewsas som forutbetalda hyresmta.kter I de fall hyreskontl akt under Viss tid medger en reducez ad hyra

i kopekontraktet Rantemtakter ech Ovriga ﬁnansmlla mtakter resultatfors [ de.n. p_arlod de avser.

'Fi'nans'ielzla :kosi:nader

under avskrwnmg_ar

In komst?s;ka'ttier

ech uppskju_ten Skatt Inkomstskaﬁen belastar resultatraknmgen fomtem i de fall den Hr hanforhg t111

transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital dd #ven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa temporéra skillnader som uppkommer

mellan en tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess skattemdéssiga vérde. Detta innebdr att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
gors dc-ck for temparara skﬂlnader som uppk@mmlt v1d f“orsta redowsnmgen av tlllgangar och sk‘ulder

underskottsavdragen Uppskjuten ska‘ttesku]d beraknas pa skillnaden me]lan fastlghetemas redowsade
virde och deras skattemissiga vérde. Fordndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforvérv som tillgdngsférvéry, innebédrande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvirvstillfillet inte finns upptagen i balansrikningen.

Aktuell skatt
Utover uppskj uten skatt redowsas dven aktuell skatt Aktuell ska‘tt utgar fran a,rets skattephktlga resultat

- skattemassz ga avsknvnmgar pa fastl gheter vﬂka overstlger de redowsnmgsmassx;ga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och formaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intidkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dédr tomtréttsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dédr bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

F orvaltmngsfastlgh eter

vardestegrmg eiler en kombmatmn av dessa snarare dn for anve&mdnmg 1 eget feretags verksamhet f"or
produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt f6r forsdljning i
den 16pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors

transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tillagg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgaende nyanlaggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den

ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i forhéllande till den nivd som gillde d& den
ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar - , , -

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffnmgsvarden eﬁer avdrag for eventuellt g]mda nedskrwnmgar @ch bedomd nyttjandepermd Pa
aﬁslké.ffnmgstldpunkt eller tldpunkt fdr f‘ardlgstallanden Avskrwnmgama gors lm_]art wlket mnebar hka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
M'arkﬂnlﬁggningar l %

Skatteméssigt gors maximalt tilladtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningstastigheter provas fortlopande. Om en sidan provning
indikerar att det redovisade vidrdet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket #r det hdgsta av
verkligt védrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrikning i den period viirdenedgangen pévisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovéirde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avclrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning €j skett. I de

fall en tldlgare gjord nedskrwmng har redowsats “if resulta.trakmngen sker aterfermgen i..

aterformgen dlrekt mot eget kapltdl F or att prova eventuellt nedsknvnmgs— eller a‘terformgsbehov stims
wd varje arssklﬁe eller kvartalsws om mdlkatlon pa storre vardefbrandrmgar ﬁnns var Je fastlghets
avkastmngsvardermg utlfran nuvardet av fr.amtlda betalnmgsstmmmar med dlfferentlerade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier _
Inventariér vi'l‘ka har klassi‘ﬁcerats som. 'materiella an]’ﬁggnings.;ﬁ]lgﬁngar ha'r' upptagits til’l

nedskrlvnmgal Avskrwnmg sker med 20 % arligen

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt viéirde, motsvarande
anskaffnmgsvarde med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redowsnmg sker dérefter

bemende pa hur klasmﬁcermg skett enhgt nedan F 111an31ella transaktmner sasom In- och utbetalnmg av

pa kontuforande banks bokformgsdag En ﬁ-nan51ell tlllgang tas boﬂ fr.an balansraknmgen nér

:lattlghetema 1 avta]el reallseras forfaller eller bolaget forlarar kentmllen over den En ﬁnanswll skuld

Likvida: medel - _ _
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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) Fordrin aar
5 Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
;3 anskaffningsvérde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvérde.

B e ey

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
Ioper formellt sett med tre manaders uppsigningstid men #r baserade pa Castellum ABs langfnstlga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pé
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsviirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under

posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala forellgger dven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder redewsas nér faktura
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Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdehzing

som en mmsknmg av fr1tt eget kapital efter det att arsstamman fatta,t baslut om utdelmng

Koncernbidrag

Erhélina koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intdkt medan limnade koncernbidrag
fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 6kning av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhéllna och limnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dérp4, direkt i
eget kapital som en Okning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

som erhalls och ldmnas mellan systerforetag inom koncernen.

Avsittningar
Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokftrs i
balansrakningen nér det finns ett atagande till foljd av en intrdffad héndelse och det &r troligt att ett

utfiode av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
gOras.

Transaktioner med nirstaende . . o
Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgdr i not under
rubrikema skulder ﬁl’l' konc-emfbretag respektiVe rz‘intekostnader koncemfmetag Vi'dare s’ker

av tt.otalk.osmaden

Kassaﬂﬁdesanalys

Jusateras ft:)r transaktlon@r som inte m_e_dfbrt in- ¢ 1_1(-3;1 _utbetalnmgar un_der permden samt ff)r eventuella
intékter och kostnader som héntdrs till investerings- eller tinansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintiikter

Avtalade hyresintikter ar 1 7092

Avtalade hyresintékter ar 2-5 13 864

Avtalade hyresintdkter senare 4n 5 4r 788
21744

12(17)

2021

8 106

1 600

24 803

Hyresmtaktema utgors av kontrakterade hyror samt tﬂlagg som V]daredeblteras hyresgastema sasorn

fast pmcentsats

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Erséttning till revisorerna
Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Vist AB.

Not 5 Avskrivningar
2022

Byggnader 540
Byggnadsinventarier 987
Markanlédggningar 3
Markinventarier 12

1 544

Not 6 Finansiella intikter
2022

Rinteintikter externt 3

Not 7 Finansiella kostnader
2022

Réntekostnader koncernforetag ] 806
Ovriga rantekostnader | 4
1810

2021
528
951

12
1496

2021

2021
1552

1552
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2022 2021

Forédndring i Gveravskrivningar -299 -441
Periodiseringsfond 2021 0 -2607
-299 -708

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran &rets skattepliktiga resultat som &r ldgre #n det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mgjligheten att nyttja:

- skattemé#ssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skattemissiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 3538 2 895

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 % 20,60 -729 20,60 -596
Ej avdragsgilla kostnader 0,06 -2 0,03 -1
Ej skattepliktiga intikter 0,00 0 -0,55 16
Justering avseende skatter for

foregaende ar 0,00 0 -1,68 49
Ej avdragsgill rdnta N9 5,06 -179 -0,14 4
Redovisad effektiv skatt 25,72 -910 18,26 -529
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Not 10 Forvaltningstastigheter

Ingéende *ans‘kaffhingsvﬁrden

U-tga e.n-d-e .a.cku_m.u.le.rade .anskaffnmgs.va r.d.e.n

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde

Redovisat virde

Verkligt virde

Boktdrt vérde byggnad

Bokfort virde mark och markanldggningar

2022-12-31

103 086

2628

105 714

-1 544
-9 081

96 633

96 633

127 912

48 891
34 962
83 853

6 397
12 780

14(17)

2021-12-31

101 064
2022
103 086

-6 041
-1.496
-7 537

95 549

95 549
127 687

49 248
34 967
84 2135

7275
4 059
11 334

Vardermgama baseras pa en 10 -ari g kassaﬂodesmadell dar framtlda 1ntj anmgsf‘onnaga restvarde samt
marknadens avkastmngskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pigdende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag {or aterstdende investeringar. Byggritter vérderas utifran ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 56 000 56 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 56 000 56 000

Utgdende redovisat virde 56 000 56 000
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Not 12 Obeskattade reserver
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Overavskrivningar 4298 3 999
Periodiseringsfonder 878 878
5176 4 877

--f.- .--—'\."-'Fi-i. r-ﬁ'-ir -."'-ul:,.-'.:l'-lr' 5..-: 4 2 W .-i.".i.....d! 1
FE i Rl N ok m - 1 Fd

Lo OO R T TR
- = R gy =y

.
-"-'-"E; p—— A M D e kel o ; A
7 iﬁ-ii-‘:'"— .-f..d: r. Juu Fu‘ﬂu 2 ::_!_;}.u.ﬂ-ﬁ-
T — . " - T - LT - L S W . R o el b T . . -~

Not 13 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan

fastigheternas bokférda och skattemdéssiga restvirde 3 106 3017
3106 3017

Ingaende balans 3017 641
Férdndring enligt resultardkningen 910 365

Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) -821 11
3 106 3017
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Not 14 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Riintebidrande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 74 420 14 847
mellan ett till fem &r efter balansdagen 56 000 56 000

™ i

Ej rantebérande skulder som forfaller inom ett ar 1611 1 803

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sakerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av lan fran Castellum AB. Dessa 14n 16per formellt sett med tre méanaders
uppsagnmgstld men ar baserade pa Castellum ABS langfrlstlga upplamng, varfbr lanen klassxﬁceras som

genomsmtth ga upplanmgskostnad

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- k:redltforsm jmngsrlsk rlsken at‘t lnte ha tlllgang tlll finanswrmg av § sm verksamhet

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa 1ag finansiell risk,
sikerstiillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt riantenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneldften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rintebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anviinder rintederivat for att
erhdlla 6nskad riinteforfallostruktur,

En riiknifnfg- av marknadsriantan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadsokning om 280 tkr, givet
balansdagens laneport{dl;.

Rantebarande skulder
Skulder till koncernforetag 131 420 128 577
131 420 128 577

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 890 918
Upplupna forvaltningskostnader 129 129
1019 1047
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Not 16 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning 56 000 56 000

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Efter rikenskapsarets slut har en édndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebér att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Bolagets VD har lamnat in sin uppsagning.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas drsstimman for faststillande.

Goteborg 2023-06- ¢ 4

Styrelsedamot

Vér revisionsberéattelse har lamnats 2023 - dé  { b

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
Deloitte AB
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av -ﬁ'r‘s*redwisn"iﬂgﬁ n for |
Castelium San llé’ggl"diie..ﬂi 52:1 AB for rdkenska psﬁ‘retﬁ
2022-01-01 = 2022-12-31,

Enligt var uppfattnmg har arsredwlsnmgen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Sannegarden 52:1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for-aret enligt arsredovisningslagen.
F‘ﬁ'rva‘l‘tni‘ngs‘beréti:’elsen' ér fﬁréﬂlig med

Vi .tiﬁl'lsty rker d-éi-rfféfr att bolagsstémman faststéller
resultatrdakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
AUditing (ISA‘)'Gch' gad revisimgged' i S'verig“e Vﬁrt

rewsorssed i Sverige @ch har i ovrigt fullgjart vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenhga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har

ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild entigt arsredovisningslagen.

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &ar nadvandlg fcsr

att uppréatta en arsredovisning som inte mnehaller nagra

vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av arsred@wsmngen ansvarar styrelsen

och verkstéllande direktéren for bedomningen av
balagets fmmaga att fﬁrtsatta verksamheten De

p_a verk.a ;fa rm3gan at_t_ fﬁrtsatta_ ve r_ks_a_mhe_ten. QC_h_ att_
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om:
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktdren avser att likvidera belaget
Upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredowsnlngen som helhet inte innehdller

Till bolagsstdmman i Castellum Sannegarden 52:1 AB
organisationsnummer 556849-3174

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentiigheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet @ren hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision sem utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
_emnﬂmlska besiut som anvandare fattar med grung i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi

professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:;

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar ti’l’l’r'éckliga och
andamalsenhga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentllg
felaktighet till f6lid av c}egentlsgheter ar hogre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsrkthga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma gransknmgsatgarder som ar lampliga
med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

¢ Utvarderar vi léampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéallande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

.oc:h verkstallande dlrektoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats med
grund i de inhamtade revisionsbeéevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
,rews:ansberattelsen ﬁasta uppmarksamheten pa
Gsakerhetsfaktmm eller, om sadana upplysmngar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
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eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den Gverg rlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredawsmngen
_darlbland upplysningarna; och om arsredovisningen
aterger de underhggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade amfattmng och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventueila

betydande. brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

an d.ra_ fo rfa ttni ng._asr*

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktdrens fowaltmng for Castellum Sannegarden 52:1

AB fﬁ[‘ rakenskapsaret 2022 01 01 - 2022 12 31 samt

-e__ll_er .f@_rl_ust _

Vi tillstyrker att bolagsstarnman disponerar vinsten

enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vart ansvar enllgt denna beskrWS narmare i avsmttet

Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till

Castellum Saﬁnegarden 52:1 AB enhgt gc-d revisorssed i

Vi anser att de .re_'vi;s:itm's'?bev__i_s vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag tlll utdelnmg mnefattar detta biand annat en

kﬁnsallderlng_sbehw, Iik.vr_d_ltet _QCh Stallmng I ovrlgt_

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse-att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medEISfawalmmgen och bolagets EKOHOMISka

angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt, Verkstallande direktéren ska skota den lépande
f@rvaltnmgen enhgt styrelsens rlktlln]er---cach anwsnmgar'

'werensstammelse med Iag och for at;t

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

'R-éwmms»aﬁwar

.d.a-rm-ed- vart. ut;taljande om -ansvarsfnhﬁt;. ar atit mha,mtaj

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet

Castellum Sannegarden 52 i AB

2(2)

kunna bedéma om nagon Styrelseledamot eller

verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

» -fi:ireta”git nagan at’gérd eller gj@’r‘t ’sig s'kyld-igg till

'e_rsa;ttn_i_ng_s_sky.l.d_lg_h_et mo__t .b-a;lage:t _ _ﬁ“_ﬂ.l'

o pa nagat annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till

d |Sp051tmner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

Etgé rd er e'l'le'r fﬁirsumme‘lser s0m kan fora n'ledia

dlspamtmner av balagets vmst eller forlust mte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
pmfessmnellt skeptlsk lnstallmng under hela rewsmnen

:framst pa revisionen av rakenskapema Vllka
.tilikommande gransknmgsatgarder som utff}rs baseras

lrisk ech vasentlaghet Det mnebar att Vi f@kuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar lgenﬁm och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

2023

12/

Géteborg den
Deloitte AB

Harald Jagner’ /
Auktoriserad revisor




