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Arsredovisning for

Ostanastrand Fastighets AB

556788-0231

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststalits pa arsstamma 2024-03-08

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.Jag intygar att innehallet
dverensstammer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga personer som enlig lag

ska underteckna dessa.
Akersberga 2024-03 1
\

LAAD VY 7
JENS Lackman
Styrelseledamot
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Ostandastrand Fastighets AB 1(8)

206788-0231

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ostanastrand Fastighets AB, 556788-0231, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget med sate | Solna bedriver fastighetsutveckling samt darmed forenlig verksamhet.

Védsentliga hdndelser under r@kenskapsaret
Bolagets ambition ar att skapa ett hailbart och unikt kustsamhalle med god service och Kollektivirafik
for nya och befintliga boenden. Pa omradet finns flera gamla industrifastigheter som har renoverats.

Projektet bestar av tva delar:
" Forvaltning och renovering av fastigheter i Sagenomradet

" Detaljplan fér Sagenomradet
Bolaget har anstkt om detaljplan som omfattar utveckling av omradet med en klusterbyggnation med

tydliga kvarter. Projektet kommer fa en hég miljéprofil i en fin natur med havet som granne.
Byggnationen bestar av en blandning av radhus, villor och lagenheter. Totalt kommer ca 170 nya

familjer kunna bo | omradet.

Bolaget har inte under innevarande eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstalida och har e
betalat ut nagra {éner eller ersattningar.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 405 614 91 54
Resultat efter finansiella poster -1 006 -459 -996 -398
Soliditet % 16,2 20,6 21,3 21,6

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang | 5 600 000 -1 304 146 7 344
Balanseras i ny rakning [ 344 -7 344
Arets resultat -1 006 138
Belopp vid arets utgang 5 600 000 -1 296 802 -1 006 138

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen tiit 1 610 000 kr(1 610 000
Kr)
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Ostanastrand Fastighets AB 2(8)
556788-0231

Resultatdisposition

Till arsstiammans férfogande star foljande medel: Belopp 1 kr
2023-01-01-
2023-12-31
Balanserat resuliat -1 296 802
Arets resultat - -1006 138
Summa -2 302 940

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

2023-01-01-
2023-12-31
Balanseras i ny rakning -2 302 940
Summa -2 302 940
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Ostanastrand Fastighets AB
556788-0231

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining 405 079 614 211
Ovriga rorelseintakter 600 -
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 405 679 614 211
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -347 664 -334 243
Ovriga externa kostnader -147 329 A78 731
Av- och nedskKrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -238 597 -143 163
Summa roreilsekostnader -733 590 -656 137
Rorelseresulitat -327 911 -41 926
Finansiella poster
Ovriga ranteintakier och liknande resultatposter 201 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 678428 -416 956
Summa finansiella poster -678 227 -416 956
Resultat efter finansiella poster -1 006 138 -458 882
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 466 226
Summa bokslutsdisposifioner - 466 226
Resultat fore skatt -1 006 138 7 344
Arets resultat -1 006 138 7 344
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Ostanastrand Fastighets AB 4(8)
Balansrakning
Belopp | kr Noft 2023-12-31 2022-12-371
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
iInventarier, verktyg och installationer 524 920 763 517
Summa materiella antaggningstillgangar 524 920 763 517
Summa anlaggningstillgangar 524 920 763 517
Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Projekifastigheter 19 749 288 19 460 373
Summa varulager m.m. 19 749 288 19 460 373
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1693 45472
Fordringar hos koncernféretag - 466 226
Ovriga fordringar 26 795 28 222
Summa kortfristiga fordringar 28 448 539 920
Kassa och bank
Kassa och bank 27 084 98 118
Summa kassa och bank 27 084 98 118
Summa omsitiningstiligangar 19 804 820 20 098 411
SUMMA TILLGANGAR 20 329 740 20 861 928
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Ostanastrand Fastighets AB 5(8)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 600 000 5 600 000
Summa bundet eget kapital 5 600 000 5 600 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 296 802 -1 304 146
Arets resultat -1 006 138 | 7 344
Summa fritt eget kapital -2 302 940 -1 296 3802
Summa eget kapital 3 297 060 4 303 198
l.angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 400 000 8 598 837
Summa langfristiga skulder 8 400 000 8 598 837
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 198 833 238 596
Leverantdrsskulder 32 495 115 624
Skulder till koncernféretag 8 364 608 7 554 7Q7
Skatteskulder 1743 1743
Ovriga skulder _ i
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35 001 49 223
Summa Kkortfristiga skulder 8 632 680 7 959 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 329 740 20 861 928
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Ostanastrand Fastighets AB
556788-0231

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enfighet med arsredovisningslagen och

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Bokféringsnamndens allmanne

2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resuitatposter som avser
skulder till koncerniéretag -152 802 -124 083
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-01-01- 2022-01-01-
_ 2023-12-31 2022-12-31
ngaende anskaffningsvarden 954 400 954 400
Jtgaende anskaffningsvarden 954 400 954 400
Ingaende avskrivhingar -190 883 -47 720
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -238 597 -143 163
Utgaende avskrivningar -429 480 -190 883
Redovisat varde 524 920 763 517
Not 4 Langfristiga skulder

2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som férfalier till betalning senare
an fem ar efter balansdagen - -
Not 5 Stallda sakerheter

2023-01-01- 2022-01-01-
_ 2023-12-31 2022-12-31
Féretagsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa stallda sakerheter 9 000 000 9 000 000

Not 6 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag tifi Ostand Moder AB, org.nr. 508055-3235, med séte i Stockholm.

Moderbolag i den stérsta koncernen ar Lackmann Holding AB, org.nr. 559037-7833. Lackmann

Holding upprattar koncernredovisning.

hioecantlhy BNAROG A alAR 7E8raac 338 M aieNA 7 Aan A O TARdaNa 7RRER Y RN GA TOAaS a1 PORMNANN7ED el afflaa INLariA 7RI TAN T 0?2002 UaNRA 41309~ 4 A2 2012820~ T artiyd




Ostanastrand Fastighets AB
556788-0231

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentiiga handelser efter balansdagen.
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Ostanastrand Fastighets AB
556788-0231

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskiift

Jens Lackmann
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har l1amnats

Grant Thornton Sweden AB

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor
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Foljande handlingar har undertecknats den 8 mars 2024

Ostandstrand Fastighets AB_AR
2312_556788-0231 rattad.pdf
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») Grant Thornton

A

Till bolagsstédmman i Ostandstrand Fastighets AB

Org.nr. 556788 - 0231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Ostan&strand Fas-
tighets AB for &r 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i dlla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Ostanéstrand Fastighets ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &Gr féren-
lig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrak-

ningen och balansrgkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhé&llande till Ostandstrand Fastighets AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvdndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Véra mél 6r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra vdsentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en v&sentlig felaktighet om en sédan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter dr hdgre én for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for vér revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vainds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthGrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identiflerat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Ostan@strand Fastighets AB 3r &r

2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhéllande till Ostandstrand Fastighets AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr v@ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fr-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvali-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vé&rt mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot | nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nGgon f8rsum-
melse som kan féranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stGkerhet beddma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

nhositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och for-

héllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

adr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra f8rhéllanden som ar relevanta fér vart utta-
londe om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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