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Arsredovisning 2023

Djursholms Aktiebolag

556002-2831

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Djursholms AB intygar dels att denna Kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts av

ordinarie arsstamma den 14 juni 2024. Arsstamman besldt dven att godkénna styrelsens forslag fill
vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Djursholms AB (organisationsnummer 556002-2831) far
hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Allmant om bolaget

Djursholms AB égs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt séte 1 Danderyd. Enligt bolagsordningen &r dndamaélet med Djursholms AB att stédja
kommunens exploateringsverksamhet {6r olika former av bebyggelse och anldggningar. Bolaget har
ocksa till syfte att inom ramen for det kommunala dndamalet, 4ga och forvalta bebyggda eller
obebyggda fastigheter f6r kommunal verksamhet och fritidséndamal inom det kommunala

uppdraget.

Styrelsen har under 2023 haft fljande sammanséttning:

Ledamoter Suppleantet

Maarit Nordmark (L), ordftrande Hanna Bocander (M)
Anders Bergstrand (M), vice ordftrande Ludvig Waldenstrom (M)
Carina Erlandsson (M) Sten Lindquist (M)

Johan Gréndal (M) Stv Sahlstrom (C)

Kristin Eriksson (C) Christer Lidgard (C)
Maria Mandahl (C) Lennart Andersson (L)
Karl Stengvist (S) Kari Stehag (S)

For tiden fram till Arsstdimman fr verksamhetséret 2023 har Ohrlings Pricewaterhousecoopers med
aulctoriserade revisor Richard Moéll Vahul som huvudansvarig anlitats for bolagets revision.

Styrelsen har haft tio sammantrdden under aret och ordinarie arsstdnmma holls den 9 juni 2023,
Bolaget har under 2023 inte betalat ut ndgra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan det ar
kommunen, som enligt det av kommunfullméktige antagna arvodesreglementet, som har utbetalat

sammantriadesarvoden.

Under aret har Dag Bjorklund varit verkstéllande direktor 1 Djursholms AB. Dag Bjorklund var
under aret ocksa tillférordnad Mark- och planeringschef pa tekniska kontoret, Danderyds kommun.

Verksamheten 2023

Under aret har forvaltningen 16pt enligt plan forutom att ndgra investeringsprojekt av olika skél har
fordrdjts. Renoveringen av Berga gird fOrsenades pa grund av antikvariska krav vilket ocksa géller
yttre atgérder pd Slottet till exempel renovering av entré. Ombyggnad av ldgenhet pa Banervéigen 11
fardigstilldes under andra kvartalet 2023.

Handelser av vasentlig b'etydelse

Vid arsskiftet 2022/2023 dverlits Enebyskolan, Yrkesldraren 1, och Kyrkskolan, Berget 3. Den
bokiltringsméissiga reavinsten redovisas 1 2023 ars resultat. Den 1 maj saldes &ven Snddroppen 8 1
Enebyberg till kommunen som ddrmed tar §ver ansvaret {6r utvecklingen av fastigheten immom ramen
for exploateringsprojektet Ostra Eneby Torg. Utredning om bolagets framtida fastighetsinnehav
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fortsatte under aret med fokus pa de tva bostadsobjekten Embla 10 och Svitiod 40 enligt tidigare
uppdrag.

Bolagets fastighetsinnehav

Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar ca 100 fastigheter eller ca 120 taxeringsenheter.
Arealméssigt utgdrs merparten av innehavet av rekreationsomraden, jordbruks-, gatu- och parkmark.
Flertalet fastigheter saknar savél bokfort virde som taxeringsvérde da fastigheterna dgts av bolaget
under mycket lang tid och att marken 1 gédllande detaljplaner &dr utlagd som park, gata eller annan
allmén plats.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2023 har 26 fastigheter ett bokiort virde om 98,1
miljoner kronor, Enligt en vérdering som Svefa AB utfort pa uppdrag av bolaget uppgéar
marknadsvérdet av dessa till 248.9 miljoner kronor per den 31 december 2023. For jdimf{trbara objekt
motsvarar det en virdeckning under 2023 med ca 8,5%.

Férvaltning

Bolaget har, liksom tidigare ar, inte haft ndgon anstélld personal under 2023. Funktionen
verkstéllande direktor har tillhandahallits av kommunledningskontoret, Kommunens tekniska kontor
har fullgjort 1 princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter som f6r de fastigheter som &égs
direkt av kommunen. Detta innebér att tekniska kontoret har svarat 161 de priméra kontakterna med
bolagets hyresgiister, ledning, upphandling och kontakter med upphandlade leverant6rer och
entreprendrer samt hyresfakturering. Kommunledningskontoret har ansvarat {6r bolagets redovisning
och administration. Till och med augusti 2023 skottes teknisk drift och skotsel av bolagets byggnader
av en extern entreprendr. Dérefter vertogs arbetsuppgifterna av fastighetsavdelningen inom tekniska
kontoret. For drift och underhall av mark har EkoMilj6 & Mark 1 Stockholm AB anlitats.

Arets resultat

Arets rorelseresultat inklusive fastighetsforsédliningar blev 55 333 894 kronor. Exklusive
forsdljningsresultat dr blir rérelseresultatet 305 463 kronor. Resultat efter finansiella poster blev
54 814 721 kronor inklusive fastighetsforséljningar och ett negativt resultat om 213 710 konor
exklusive fOrsdljningarna. Skillnaden hanfors till drygt 500 000 kronor 1 rénta pa lan som inte gick
att 16sa 1 direkt samband med f6rséljningarna vid arsskiftet. Bolaget &r fran och med april 2023
skuldfritt. Resultatet ligger 1 niva med prognoser gjorda under aret givet beslutade forséljningar.

Hyresintdkterna for 2023 &r ca 1/3 ldgre dn 2022 beroende pa forséljningarna, For jamiforbara enheter
6kade intdkterna med ca 9,5 % beroende pa den hoga inflationen som paverkar merparten av
bolagets avtal.

Rorelsekostnaderna har minskat med néra 30 % vilket 1 stort speglar den minskade volymen efter
forsdljningarna, Samtidigt noteras inflationens kostnadstkande effekter. En fortsatt aterhallsam
forvaltning, ocksé efter 6vertagande av drift och skotsel 1 kommunintern regi, har hallit emot
kostnadsutvecklingen. Den restriktiva hdllningen inom drift och skétsel ger anledning att analysera
eventuella langsiktiga effekter for att undvika framtida 6verraskande akuta storre atgérder.
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Investeringar

Nettoinvesteringar Utfall Budget Avvikelse Avvikelse
Objekt/Projekt heldr helar
Proj nr (tkr/%) 2023 2023 tkr %
600 Gemensamt 0 2800 2 800 100%
607 Bilverkstad Stocksund 15 1000 985 98%
612 Villa Grotte 1565 1000 -565 -57%
617 Berga Gard 2849 1600 -1 249 -78%
618 Djursholms slott 2779 2200 -579 -26%
622 Hunding 8 217 0 -217 na
630 Embla 10 0 300 300 100%
653 Enebybergs Gard 0 300 300 100%
7 425 9 200 1775 19%

[ investeringsbudget for 2023 fanns 9,2 miljoner kronor avsatt {or olika renoveringar och
ombyggnationer. Utfallet blev totalt 7,4 miljoner kronor, det vill séga en budgetavvikelse om 1,8
miljoner kronor eller 19 procent. Den fidmsta anledningen till avvikelsen beror pa att planerade
atgédrder for Bilverkstaden, Embla 10 och Enebybergs gard har pausats for att samla mer information
innan stéllningstagande till eventuella atgirder. Villa Grotte, Berga gard och Slottet 6verskrider
respektive budget. Orsaken for Villa Grotte dr frimst of6rutsedda atgéirder 1 suterrdngplanet 10r att
méjliggéra ombyggnad till bostad. For Slottet och Berga gard har antikvariska krav bade fordrojt
genomforandet och medfort 6kade kostnader jamfort med ursprungliga 6vergripande kalkyler. Den
budgeterade bufferten ”gemensamt™ har inte anvénts {or tillkommande objekt.

Vakanser

Den 31 december 2023 var bolagets totala vakansgrad ca 10 %. Overvaningen och mindre del av
bottenvaningen 1 slottets flygel dr uthyrd till valnimnden det {6rsta halvaret 2024, Lokaler 1 Hunding
som tidigare driftentreprendr lamnat &r svaruthyrd. I nértid slipas golv och mojligheter att installera
utviindig hiss o1 att nd 6vervaningen kommer att undersokas, allt for att underlétta uthyrning.
Légenheten 1 Grotte 2 4r dnnu 1nte uthyrd.
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Hyrledig Totahl mojlig H);lrledlg Vakya,nsgrad
Fastighet Anvindning yra yra yra
i Area tkr tkr %
'Hunding 8 Kontor 497 1383 587 42%
Grotte 2 Bostad 72 357 78 22%
Djursllolms slott L siphas 344 a0 - 0%
flygel *)

*) drygt halva arean i slottets flygel dr uthyrd till valnamnden forsta halvaret 2024
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Bolaget pédverkas resultatméssigt endast marginellt av genomforda forséljningar till kommunen efter
att externa lanen dterbetalats. Utredningen om fastigheterna som gar med underskott, Enebybergs
gard, Svitiod och Embla fortgar och kommer under 2024 att fokuseras pd Embla 10 pa grund av dess
déliga tekniska skick och virdet av den outnyttjade byggritten. Avvigning mot den radande
marknadssituationen blir viktig vid den fortsatta hanteringen.

Flerarsoversikt

Vinkr ;2023 - 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - 681: 194 440 204 16,1
Resultat efter finansiella poster - B48. 00 179 05 -0,3
Kassalikviditet % 749 16 53 104 68
Soliditet % 81,4 30,8 29,7 140 216
Eget kapital - 851 421 406 19,8 251
Balansomslutning 104,5: 136,6 136,7 141,8 116,0

Forandring i eget kapital

Kronor Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat Totalt

Eget kapital 2022-12-31 800000 200000 41642 968 -620724 42 122 244
Resultatdisposition enligt
arsstamman:

Balanseras i ny rékning - -520 724 520 724
Arets resultat 42 986 465 42 986 465
Fget kapital 2023-12-31 800000 200000 41122244 42986465 85108 709

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande stér fljande medel:

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 122 244
Arets resultat efter skatt 42 986 465
Summa fritt eget kapital 84 108 709

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att det ansamlade resultatet, 84 108 709 kronor,
overfors 1 ny rdkning.
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Rakenskaper

Resultatrakning

Kronor
Not Utfall Utfall
2023 2022
Rorelseintakter 2
Hyresintakter 3 12 100 034 19 392 120
‘QOvriga rérelseintakter 4 56 036 166 44 666
Summa rorelseintikter 68 136 200 19 436 786
Rorelsekostnader O
Ovriga externa kostnader 6 -8 308 447 -11 606 003
Av- och nedskrivningar / -4 493 859 -6 815 3595
Summa rorelsekostnader -12 802 306 -18 421 3568
Rorelseresultat 29 333 894 1015 428
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 835 14
‘Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -529 008 -1 057 748
Summa finansiella poster -519 173 -1 057 734
Resultat efter finansiella poster 04 814 721 -42 306
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 94 814 721 -42 306
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -376 101 -11 006 912
‘Uppskjuten skatt $ -11 452 155 10 528 494
Arets resultat 42 986 465 ~520 724
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Balansrakning

Kronor

TILLGANGAR Not Utfall Utfall
2023 2022

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningsﬁllgéngar

Byggnader och mark 10 93 086 817 127 647 149

Pagaende nyanlaggningar 11 165 490 444 746

Summa materiella anlaggningstillgangar 93 252 306 128 091 895

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehayv 12 10 10

Uppskjuten skattefordran 9 0 7 072 125

Summa finansiella anléggningstillgangar 10 7072 135

Summa anlaggningstillgangar 93 252 316 135 164 030

Omsattningstillgangar

Varulager

Varulager 68 479 186 237

Summa varulager 68 479 186 237

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar . | 0 0

Ovriga fordringar 13 502 766 062 822

Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 25 597 307 402

Summa kottfristiga fordringar 528 363 1270 224

Kassa och bank

Kassa och bank 10 652 352 37 963

Summa kassa och bank 10 652 352 37 963

Summa omsattningstillgangar 11 249 194 1494 424

SUMMA TILLGANGAR 104 501 510 136 658 454
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier a 1 000 kr) 800 000 800 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 122 244 41 642 968
Arets resultat 42 986 465 -520 724
Summa fritt eget kapital 84 108 709 41 122 244
Summa eget kapital 85 108 709 42 122 244
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 4 380 030 0
Summa ovriga avsattningar 4 380 030 0
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 0 75 000 000
l.everanttrsskulder 1079 201 1954 512
Checkrakningskredit kortfristig 0 5296 572
Skatteskulder 11 242 404 11 057 152
Ovriga kortfristiga skulder 39 000 18 355
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 2 652 166 1209 619
Summa kortfristiga skulder 15012 771 94 536 210
SUMNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 501 510 136 658 454
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Notforteckning

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprincipet

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna #r oftrdndrade jamfort med foregiende
ar.

Intdkter

Hyresintdkter och 6vriga rorelseintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

L.easingavtal

Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostédder klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Alktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppsljutna skatter vérderas
utifian de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Alktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr hianforlig till en
hiindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskvivningar. I anskaffningsvérdet ingar
utgifter som direkt kan hénftras till forvarvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffhingsvirdet till den del
tillgidngens prestanda Okar 1 forhéllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.,

Utgifter for l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintékt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 iorekommande fall tillgangens restviérde.

I bolaget gors inga avsédttningar for aterstédllandekostnader 1 samband med forvéry av materiella anldggningstillgangar. I
stdllet tilldmpas principen att avsétining for aterstdllandekostnader gors successivt.

Avskrivoningar

[ resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pa ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarnas bedémda ekonomiska livsléingd. Komponentavskrivning tillimpas frén
och med 2017. F6ljande avskrivningstider for komponenter anvénds:

Markanldggning 30 ar

Stomme/grund 80 ar }/\"\ “\ﬂ é\
A
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Tak/fasad/fonster 30 ar

Byggnadsinventarier 5-15 ar
Inre ytskikt 15 ar
Yitre yiskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 ar
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 ar

Finansiella instrument

FFinansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att védrdering sker utifran
anskatingsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantirsskulder, faneskulder.

Finansiella tillgédngar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och f6rméner som &r férknippade med dganderétten.

F %

Finansiella skulder tas bort fiéin balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphért.

Kundfordringar och §vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngat med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det belopp som {Orvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar, Fordringar som #r réntefria eller som 16per med rénta som
avviker frdn marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och

tidsvérdefordndringen redovisas som rédnteintdkt i resultatrdkningen.

Varulager

Lagret av olja har vérderats till anskaffningsvérde.

[ aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvirde).
Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrianta. Hdrigenom
dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Avsitiningar

Foretaget g6r en avsétining nér det finns en legal eller informell fOrpliktelse och en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Foretaget nuvirdesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter mer &n tolv ménader. Den 6kning av
avsétiningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rintekostnad.

Eget kapital

Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar. &M M Q\(\ é&

// -E
f
R A

ARSREDOVISNING 2023, DJURSHOLMS AB, 556002-2831 g (f B LZ/ ) \RN
11 (15) W



998

g
2
|
N2
o
<
-

20

Resultat etter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) 1 procent av balansomslutning,

Not (Krohor) 2023-12-31 2022-12-31
2 Forsaljning till dgaren
Andel som avser Danderyds kommun 89% 68%
3 Hyresintakter
Hyror bostader 1698 551,00 1 550 064
Hyror lokaler 7 706 996 15 334 035
Arrenden 2 998 557 2 729 986
Quthyrt och rabatter, bostader -304 070 -221 965
Summa hyresintgkter 12 100 034 19 392 120
4 Ovriga rorelseintikter
Fastighetsforsaljning 55 028 431 0
Intrangsersattning 21 526 15 264
Erhallna offentliga stdd 806 396 0
Ovriga rorelseintakter 179 813 29 402
Sumima ovriga rorelsintakter 56 036 166 44 666
5 Inkop fran agaren
Andel som avser Dandetryds kommun 17% 21%
6 Ovriga externa kostnader
Tillsyn och skotsel fastighet avtal entreprenor -451 221 -1 294 355
Tillsyn och skotsel mark avtal entreprenor /=154 713 -212 637
Tillsyn och skotsel fastighet ovrigt -1 059 758 -1 764 755
Tillsyn och skdtsel mark ovrigt -155 634 -243 546
Reparation =412 671 -631 147
El, olja, vatten och aviopp, sophantering -2 114 120 -3 294 970
Fastighetsskatt -843 382 -726 328
Fastighetsforsakring -103 283 -135 423
Larm och bevakning -351 015 -444 683
Revision -137 828 -220 264
Arvode Danderyds kommun, VD -612 128 -606 598
Arvode Danderyds kommun, Ekonomi ~-465 637 -318 612
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -612 128 -1 051 375
Konsultarvoden -571 321 -454 811
Ovriga kostnader -263 606 -206 499
Summa dvriga externa Kostnader -8 308 447 -11 606 003
7 Av- och nedskrivningar
Avskrivingar byggnader -4 522 600 -6 815 355
Nedskrivning byggnader/pdgdende nyanléggningar 28 741 0
Summa av- och nedskriviingar -4 493 859 -6 815 355
8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Andel som avser Danderyds kommun 1%
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Ingaende skattefordran/skuld uppskjuten skatt 7 072 125 -3 456 369
Forandring uppskjuten skatt -11 452 155 10 528 494
Utgadende redovisat vdrde uppskjuten skatt -4 380 030 7 072 125
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde mark 17 005 092 8 770 092
Arets anskaffningar (fastighetsreglering) -2 417 000 -
Arets forsaljning 0
Under dret genomforda omklassificeringar 8 235 000
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden mark 14 588 092 17 005 092
Ingdende nedskrivningar mark -945 241. -945 241
Arets nedskrivningar 28 741 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -916 500 -945 241
Utgaende redovisat vérde mark 13 671 592 16 059 851
Ingdende anskaffningsvarde bygagnader 179 254 313 181 968 562
Arets anskaffningar 5 842 523 1302 827
Arets forsalining -61 841 503 0
Under dret genomforda omklassificeringar 1 737 350 -4 017 076
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 124 992 684 179 254 313
Ingaende avskrivningar -62 210 850 -56 647 467
Arets avskrivningar -4 522 600 -6 815 355
Arets forsalining 26 612 157 0
Under aret genomforda omklassificeringar 1 251 973
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 121 293 -62 210 850
Ingdende nedskrivningar byggnader -5 456 165 -5 456 165
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 456 165 -5 456 165
Utgaende redovisat vérde byggnader 79 415 225 111 587 298
Summa byggnader och mark 93 086 817 127 647 149
Pagdende projekt
Ingdende anskaffningsvarde 444 746 4 074 572
Under aret nedlagda utgifter 1 583 316 612 509
Under aret genomforda omklassificeringar -1 862 572 -4 217 924
Under aret kostnadsfort direkt 0 -24 411
Under aret genomforda nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat Vérde 165 490 444 746
12 Langfristiga vardepappersinnehav
Djursholms Golfintressenters forening 10 10
Ovriga fordringar
Av beloppet avser 0 kronor fordran pa Danderyds kommun (0 kronor ar 2022).
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalda hyror 2 422 381 803 484
Ovriga interimsskulder 229 785 406 135
Summa upplupha kostnader och forutbetalda intdkter 2 652 166 1209 619
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Djursholms Aktiebolag, org.nr 556002-2831
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Djursholms Aktiebolag fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Djursholms Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbheréattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Djursholms
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande fill

Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller hagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r enh del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Djursholms Aktiebolag fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bholagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt Kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgtras i 6verensstadmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 5 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor
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