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Faststiillelseintyg

state O erkalix 4 AB intygar att resultatrdkningen och

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate ( : ygar alt resulte enoch
balansrikningen i érsredovisningen har faststélits pa arsstdimma den 30 juni 2022. Arsstimman bestutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimm

originalen.

Stockholm den 30 juni 2022,

_fats Rengstedt \\



V Real Estate Overkalix 4 AB

Org.nr 559053-3104

Styrelsen for V Real Estate Overkalix 4 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapséret 2021,

.Amméwmm"--f_gﬂn ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppg1ﬂer inom parentes avser fi:sraga.ande ar.

F ::; o8 |

-&Hm&:ﬂ om verksamheten
Bolaget {}mf&;ﬁm dgande och fﬁwaltnmg av fagughet@r

iw Vv Raai Esmte AB_ Grg_nr 55921&2124 __dm kmcemredmsnmg ugprﬁttas

Samtliga bolag har site i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret 2021 har den virldsomfattande pandemin Covid-19 péverkat
mar 'kﬂ;aﬁisgfrmgﬁﬁmﬂgama Bolagets styrelse och led ning beddmer att detta pdverkat verksamheten i

Flerarsoversikt (Tkr) | 2021 2020 201920

(9 mén) (’? mﬁn)
Hyresintikter 1 559 1102 916 1393
Resultat efter finansiella poster 467 474 425 791
Soliditet (%) 22 ¥ 4 1

2018/19

For definitioner av “ny{:-k.el.tmg, se Not 1 Redov i?:f-;fn-if?ngs;primi-pﬁr;

*_ms{lttmng&n har Skat mellan rikenskapséren 2020 och 2021 med anledning av fmﬁﬁéra’t rakenskapsir
som medfor farre antal mépader i foregaende mkenskapgér

Forindring av eget kapital )
| Aktie- Balanserat Arets Totalt
kiﬂu‘tﬂ resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 50 000 342 023 -59 262 332 761

Belopy _ _

Disposition enligt beslut o o
av arets drsstdamma: -59 262 39 262 0
Erhédllna aktiedgartiliskott 1 559943 | 1559 943

Aretsresultat - -167 550 ~167 550
Belopp vid drets utging 50 000 1842704 . -167550 1725154

Erhélina ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till 1 559 943 kronor.




V Real Estate Overkalix 4 AB 2(N
Org.nr 559053-3104

Resultatdisposition o o
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 842 704
arets forlust =167 550
1675154

disponeras sd att o
iny rékning Gverfores 1 675 154




Resultatrikning

V Real Estate Overkalix 4 AB

Org.nr 559053-3104

Rorelseintidkter
Nﬁmmmsauﬂmg 1558 980

Summa rirelseintikter 1558980

j_miree}sekﬂstna des&

.;Summa rjmlsekﬁsmﬂder ' 950 686
Rijrelseresultat 608 294

R&mek@sm&der -141 758
fSﬁmma finansiella p%tﬂr *141 753
Resultat efter finansiclla poster | 466 536

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag =628 930
Summa bokslutsdispositioner -628 930

Resultat fore skatt -162 394

Skatter

Skatt _a arets resultat | ..5 1 55
Arets resultat -167 550

. “292'0-1 2-3 I

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-130 572

20-04-01

{9 mén)

1 101 695

=222 136
-218 009

97924

~538 069

563 626



V Real Estate Overkalix 4 AB
Org.nr §59053-3104

Balansrikninge

Omsiittnings ttl!géngar

Korifristiga fordringar
Kundfordringar

‘Fardrmgm' hos kﬁneemfmetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
.Sﬂmma“kﬂrtfnsﬁga fml“mgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6952 345

0
3193
17 45{}_

818 766
836 539

7788 884

4(7)

7082917

32 917

9264
3 ]35" 259
13410
15258
3175191

371168

10 629276




m;dea‘ ggﬂ kﬂpﬂ:‘f
Aktwkamtal |

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

iLﬁngfnst:ga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lngfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
fSE{mteskuIder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter |

Summa kortfristiga skulder

LT KAPITAL OCH SKULL

Ovriga skulder till kreditinstitut

)ER

2421-12-31

50 000

50 000

| 842 704
167 550

{ 675 154

4937 148

4937 148

154284

73 641

628 930
27 896
18 884

7788 884

.59 262
282 ’?%i,

5091 432

4 ??7 327

5 205 083



v Rﬁﬁil’”ﬂsme

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna uppl}fsnmgar

6 (7)

Arswdﬂﬂmng&n dr uppréttad 1 enlighet med. Amrﬁdﬁwmmgslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad ( ?FNAR 2&1{6 lﬂ) oIm: érsmdmf:l,smng 1 mmdre fé;ratag samt Bakf‘drmgsnamndam

allménna réé

Nyckeltalsdefinitioner
Hymsmmkter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore bt}ksmtsdispasﬁmner och skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffnin gsw.rd@n
Utgdende ackumulerade ﬂnskaffmngsvérdﬁn

‘Ingaende avskrivningar
Amﬁs avskrivningar
Utgdende ﬂtkumlﬂﬂl"ﬁd{: avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

7591 4355

-508 538

2021-12-31

4 320012
4320012

7591 435
7 591 455

410614

7082917

2020-12-31

4474296
4 474 296



l';—_sastacj |

V Real Estate Overkalix 4 AB (7
Org.nr 559053-3104

2021-12-31

6800 000
6 800 000

Not 5 Uppgifter om moderforetag
_I:ﬁi&gm ar heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med siite i
Stockholm, Nirmast verordnade mi:;dﬁrfm&tag som uppmttar kanc@mmdawsmng i vilken firetaget

mgér ﬁr *f%,}?e&l Estate AB, org.nr. 559218-2124, med site i Stockholm

Not 6 Viisentliga hiindeliser efter riikenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen Svervakar utvecklingen kring den p&gaendfa konflikten 1 Ukraina. For nirvarande

Hrdet smrt mt badez:}ma dlrektﬁ mh mdlrakta effektar for tmlagets varksamhet men styrelsen m:h
ledningen

Stockholm 2022- D[]

‘.réfdmndﬁ

Sorin Valdman [ / Mattias Bulow
Styrelseledamot Y Styrelseledamot

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Fﬂ%@_ifef;ﬁzmq awmnssfmmmeﬁ 58




g iﬁg a better
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Tsili:-m-iﬁagsstmm an iV Real Eﬁtateﬂverkalmﬂ AB, org.nr 559053-3104

Rapport s Araradevisaigen

tittafanden

E@h@% var uwfattnmg har as‘ﬁf%ﬁﬁwgmﬂg&n upprattals penlig-
het med arsmﬂmrammglag%n och ger en | alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av V Real Estate Overkalix 4 AB:s

finansiefla stélining per den 31 december 2021 mh av dess
finansiella resultat f6r ar@t enligt arawcﬁwmmngmg&ﬁ
Fﬁr@astmrét}?sm:*&ttaimﬁ ar forenlig med &rsredovisningens

W_.;--%i'f:i;isﬁt%?'-.r-kﬁ;r: dérfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-
mlmiﬁfgﬁ noch balansrdk n'i-en;-:;-a:n-.

Grumd f6r attadnsae

W har utmrt mm&imen ﬂnl;gt intemamm! Stan{iamﬁ m

fl%l?ﬂ]ﬁi‘@ war% WMSEUSK& answr En!Egt dﬂss.a i{mv

w amar Eatl; cﬁﬂ rwzsnmgmws vi har mhamt&&: ar tuElrae:klsga pth

ACYrEiTeivg aRIsENT

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r att arsmdwusnm@en
mem%taﬁ {}i‘:h al:l: dﬁﬂ ger‘ L5 1] ratmsande i‘:nih::i El‘zhgt afﬁmﬁﬂwﬁ'

mm a:if:‘m iﬁ@dz}mer Ar ﬁdmandm fé}r a‘tt uppraﬁa en arsredr:;'
wmlm sorvinte smehaaler nagra vi smthga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsmﬂmammg@n ansvarar styrelsen for
t}ﬁdﬁmﬂénﬁgﬁn av bﬁiagetﬁ itrmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa Ar tilldmpligt, om forndllanden som kan
| ﬁawrm fﬁrmagaﬁ aﬂ mrtﬁatta uﬂrkgamh@ten mh att amfmda

d E N

'u&%‘?ﬁiﬁamﬁemm

Bawingye SRR

Vara.mal seoalt upgma &n flmlz@ grad av sékerhet om att ars-
mdwrsmﬁgm mm haihrzat mte mnehat!ﬁr négxa waﬁﬁm iga f@i

mmsm% ﬂﬁh att amm E'ﬂ r*ewsmﬂgber‘étmlse mm mnéhﬁlm
yira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men Ar lmgm garam: fiisr att ez‘ﬁ mwsmﬁ som utfﬁr‘*s ﬁﬁilgt ISA

:wng i érﬁreﬂwlsmngm

-A rember ooy of Erast & Youesg Globat Linited

Vimaste ocksa informera om betydeisefulia lakttage
revisionen, diribland de eventuella betydande brister | den-

Som del av en revision enligt I5SA anvdnder vi professionelll.
omdaome m:h har en mﬁfeaalmeiit skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer vi tiskerng: {51 ﬁfamﬁtlgfga fﬁlﬁkt%@

heter i arﬁr&é@wﬁﬁmgem yare sig dessa beror pa oegentligs
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings--

;atgarder bianﬁi amat uttfrm c!e:sm mk&r s::w:?’n mhamtaf:

umptéﬂka E'ﬂ vés&-mtizg f%iaktnghﬁt iéll ff:sljd M ﬂﬁt}emélry
heter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror paz
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
masl-:ﬂm fc}rfatskmrzg avﬁmthqa ut&!amﬂamm felaktig -

« skaffar vioss en fdrstaelse av den del av bolagets mmrm_
kmtrml s0m haz' hewdﬁise mr uag‘ mulﬁlm mr ati Lstm*m&:_

standrghetema men lf}tf}.‘- fﬁar att uttaéa 05s e:rm effak%m-—r
teteniden mterm kontrollen

» 'utvard@rar ‘a,f Eam:p ugh&terz i {r.iss- fﬁdm;mmgﬁprmmnﬁr mm-f

mmng&ﬂ ‘Jt -:zrar ﬂﬂiﬁﬁ:a &r‘t siatsat& m&ﬁ gmm i ﬂe in«.

hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
psdkerhetsfaktor som avser: Eaﬂma handelser eller fér-

hallanden som: kan teda till b&wdan{i@ tvivel om. méag&tﬁ
férmaga att fortsétta verkisamheten. Om vi drar siutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, -m-a-ﬁt& Vil
rewa&ansberattel&e& fasta ug}pmarkmmhﬁtm pa upp-
lysningarna | af’gre{iwlaﬂm@m om  den Hﬁﬁ%ﬁ%?!@a@;

osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otit-
ra«ckhga mﬂmfzera uttalandet om ammmwmmgm Vaw-
til! tﬂatumet fm' rwigmﬂsberatféséﬂ """ f}m‘:k Eﬁm framta@a
handelser eller forhaflanden gra att ett bolag inte iangre.
kan fmtgatta verksamhetan

« Ulvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och iﬂﬂ&hailei i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen atﬂmer de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som

geren réttwmnﬁ& bild.

Vi maste informera styrelsen: om bland annat revisionens

-plamrade a}mfatl:mﬁ@ och inriktning samt tlcipmk,tm 151 der.

Eﬁﬁraﬂéef*

interna kontrolien som vi identifierat,



;ﬁmmam; a better
working world

thrfattningss

Uittafandon

Utdver var cevision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens {orvaltning for V Real Estate Overkalix 4
Mﬁ fr:ir rak&nﬁkapsarm 2{321 EZ!I @1 2 2021 12*31 samt a'sr

mfl_aﬁﬁ_. ------

Vi tgliatvg‘gﬁer att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forsiaget if6rvaltningsberattelsen och bevi ;af’ stwelgms leda-
mbter ansvarsirinet for rdkenskapsaret,

Gruul Y8 wiktalavdar

Wi har utfért revisionen. enfigt »gmi rwigimnamﬂ i Sverige. Vért
;mgwa:; ﬁnhgt mf‘ma besl‘zrma mrmare 1 Mgmﬁtet Eewwms

"'.v'&rkalix a"% AB enligt gczd mwsmsseﬁ i Swerigﬁ E,H:h har i wrsgt
f%.l%lgg{}rt vart. ka&iﬁka ansvar enfigh dessa krav,

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhdmtat ar hilraﬁkliga och
mcﬁaméiamlz@a som grund forvara uttalanden

55 E %"’E"“ﬁ ?:E LR SNy

E}M Er 5!.3!?@?5%35‘1 mm har ansvﬂmt f-::n' fﬁrsiaget m.l mgmg;*

uté&lmmgm ar fmammg mm hansw tﬂl cl& kmv gc::sm mlageta
verksamhbetsart, omfatining ochrisker stétler pa storleken av
bolagets egna: kapital, Hmsmidermgﬁh@hw. likviditet och
_:5%élmimg i éﬁwim

av b{}l&gﬁm amgﬁzéwmwmr Dfatta imamttar biand ﬁﬂﬁﬁt aﬁ:t
'-fﬂrtképmﬂﬂ hmﬁhma bmagﬂtﬁ emmmrgka Simatmn mh att

._med%lﬁmwa@mmgm mh b{}lag ets eﬁmﬂﬁﬂ'ﬁlﬁka aﬂgelagenheter
i Bvrigt kontrolieras pa ett betryggande sdtt.

Rayisoms ansyay
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart-uttalande om ansvarsfrihet, 4ratt inhamta z‘wlsiansbews
1or att med enrimlig grad av sikerhet kunna beddma om nae;w

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» féretagil nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summaelse som kan foranieds ersattningsskyldighet mot
bola _@'ﬁt , eler

» pé nagot annal sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsreﬂwlsz‘nﬂgglag@n eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst ¢ eller {6riust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar fc::remg»gt med aklicbolagsiagen..

Rimlig sakerhet #r en hog grad av sikerhet, men 'iﬂgeﬁgaraﬁfi

for att en revision som utfdrs eniigt god revisionssed i Sverige

alitid kommar att uppticka atgdrder eller forsummelser mm:
kan féranleda ers&tmlﬁgﬁﬁkvimghﬁt mot bolaget, eller att ett

forslag HIl dispositioner av bolagels vinst efler forlust inte &r
---far%iigt mm aktiebolagslagen.

Amemper finm of Erust & Young Siahat Liniled

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige:
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och f&rsiagﬁt tll dlsm:smtmne;‘ av m}ﬁagais vinst.
eller foriust grundar sig framst pa revisionen .av' rdkens
QSRaﬁEFHE V!Ika fillkommande qranakmngﬁatgarder som utférs
haseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
F’EEH c}r.:h vaaenmghat Eﬁet ;meimr att *ﬁ fa&mmmr @ranak-'

flg&mm iﬁ:h .E:%rmfar fatteaﬂ& bﬁﬁlUt b@aluimmmlm, mﬂagﬁa---
’m%rﬁ%r a{:h aﬁéra fﬁrhélimdm sam. dr m%&waﬁ%ﬁ fbr vart.

}{Jm Et?FEISERS I@fslag till ﬂzsmsat oner betraffam@ t}mamtav
vinst eller farfust har vi granskat om férslaget ar f6renfigt med

aktiebolagslagen.

K d
Uirlka Sewrk
‘Auktoriserad revisor

o ﬁi ‘r’mn& B

Fotolopians dverenssiinmelse
med msga inalet Eiil}.!gﬂs

2@



