Arsredovisning
Skovdevagen 49 Fastigheter AB

Org.nr 556710-9573
Réikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrékning blivit faststalld pa arsstdmma den 10 april 2025. Arsstamman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg c)en 10 april 2025

Lennart Grebelius




Skovdevagen 49 Fastigheter AB
556710-9573

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Skévdevagen 49 Fastigheter AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

bW

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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“ Forvaltningsberattelse

=

- Verksamheten

= Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna Smuleberg 9:1 och Smuleberg 3:6 i Tibro kommun.
:;;Ei Bolaget har sitt séte 1 Géteborgs kommun, Véastra Goétalands lan.

1":\]'

'f? Bolaget ags till 100 % av Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB som till 91 % &gs av

B Sétila Holding AB.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser finns att rapportera.

=t abiery

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5 805 5 455 4 930 81
. Resultat efter finansiella poster 3157 3 392 3 297 -89
Soliditet (%) 28 26 29 23
Forandringar i eget kapital
Aktie-kapital Balanserat Arets
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrikning 100 7 447 867
Omféring av féregaende ars resulat 867 -867
Lamnad utdelning -1 000
Arets resultat 2 392
Belopp vid arets utgang 100 7 314 2 392
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att {ill férfogande staende medel (svenska kronor) -
Balanserad vinst 7 313 937
Arets resultat 2 391 894
9 705 831
disponeras sa att
Till aktieagarna utdelas 2 000 000
| ny rékning dverféres 7 705 831
9 705 831

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med foérsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning t évrigt.
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t Resultatrakning

= 2024-01-01 2023-01-01

= Not  -2024-12-31  -2023-12-31

1)

o>,
Rorelseintékter, lagerféréandringar m.m.
Nettoomsattning 5 805 5 455
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 5 805 5 455
Rdérelsekostnader
Forlust avyttring -562 0
Ovriga externa kostnader -413 -406
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar -831 -831
Summa rorelsekostnader 6 -1 806 -1 237
Roérelseresultat 3 999 4218
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 149 153
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -991 -979
Summa finansiella poster -842 -826
Resultat efter finansiella poster 3 157 3 392
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -2 300
Summa bokslutsdispositioner 0 -2 300
Resultat fore skatt 3 157 1092
Skatt pa arets resultat -765 -225
Arets resultat 2 392 867
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cr Balansrakning

= Not 2024-12-31 2023-12-31

S TILLGANGAR

{7

o

;;i]' Anlaggningstillgangar

‘j | Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 28 070 29 615
Summa anlaggningstillgangar 28 070 29 615
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 4478 1 8438
Ovriga fordringar 331 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 113

4 809 2 295
Kassa och bank 1 894 80
Summa omsattningstillgangar 6 703 2 375
SUMMA TILLGANGAR 34 773 31 990
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9 Balansrakning
% Not 2024-12-31 2023-12-31
)
fi EGET KAPITAL OCH SKULDER
A
N Eget kapital
o Bundet eget kapital
' Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 314 7 447
Arets resultat 2 392 867
9 706 8 314
Summa eget kapital 9 806 8 414
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut T4 18 000 18 500
Ovriga skulder 4 081 4 081
Summa langfristiga skulder 22 081 22 581
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 500 500
Skatteskulder 101 0
Ovriga skulder 718 378
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 1 667 117
Summa kortfristiga skulder 2 886 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34773 31 990
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Skévdevdgen 49 Fastigheter AB
556710-9573

Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod

beddms vara obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivhingen
pa byggnader.

Stomme och grund 25 ar

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Avdrag gors for

[Amnade rabatter.

Erséttning i form av ranta, royaity eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att
foretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och
nar inkomsten kan beradknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfér sa att endast den del av
hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intakt.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
eventuell del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér
temporéra skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och fér méjligheten att | framtiden anvanda

skatteméssiga underskottsavdrag.
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beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

0430:20253050200046

o varje balansdag.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

finansiella poster.

Not 2. Koncernforhallanden

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnhas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas

Fordringar och skulder i utléndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursférluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet
medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r

Séatila Holding AB, 556057-8857, med sate i Marks kommun ar moderbolag fér hela koncernen och

upprattar koncernredovisning.

Not 3. Medelantal anstallda

Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 4. Ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 130 148
Ovriga ranteintakter 19 5
Valutakursférandringar 0 0
149 153

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernféretag 0 0
Ovriga rantekostnader -991 -979
Valutakursférandringar 0 0
-991 -979

Not 6. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 31277 31 277
Férsaliningar/utrangeringar -714 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 563 31 277
Ingaende avskrivningar -1 662 -831
Arets avskrivningar -831 -831
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 493 -1 662
Utgaende redovisat varde 28 070 29 615
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Not 7. Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Beloppet 18,5 mkr foérfaller 2025, men allt tyder pa att krediten kommer att férl&dngas, varfér en stérre
del av skulden redovisas som langfristig. Férdelningen mellan langfristig skuld och kortfristig skuld baseras

pa géllande éverenskommelse mellan bolaget och kreditinstitutet.

Not 8. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sékerheter 21 860 21 860
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9. Handelser efter radkenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang finns att rapportera om.

Gdéteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lennart Grebelius Per Joachimsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har I&mnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Sofia Larsson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Skévdevédgen 49 Fastigheter AB, org.nr 556710-9573

Rapport om arsredovisningen
{(Jifalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skovdevéagen 49
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Skdvdevagen 49 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Carund o uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande {ill
Skovdevagen 49 Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

RaVISOrnSs ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberétielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e (dentifierar och bedtmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for ait utforma granskningsatgérder som
ar |ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte 1&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hiaiandan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Skévdevdgen 49 Fastigheter AB fGr
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fOr
rékenskapsaret.

{Fryscf 8y nitaisnoen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till Skévdevagen 49 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivraizens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnhingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dadrmed vart uttalande om detta, ar att med rimilig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen fér
detta fér att kunna beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Sofia Larsson

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor
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