Arsredovisning

for

Hornbrytaren 2 AB
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Riakenskapsaret
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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Hornbrytaren 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa rsstimma den 26 juli 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm den 26 juli 2024
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Styrelsen f6r Hornbrytaren 2 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget har till uppgift att bestédlla och képa fast egendom samt bedriva férvaltning och uthyrning,
Aktuella projekt som bolaget har bestéllt av Bla Eken AB, 55667 4-1798, ir ett ligenhetshotell samt ett

timmerhus pa Vemdalsskalet i Vemdalen.
Lagenhetshotellet (Tornhuset) bestar av 9 stycken fullutrustade ldgenheter med totalt 70 baddar.

Fastigheten ligger pa Skalets torg, 75 meter fran skidbacken pa Vemdalsskalet. Den andra fastigheten &r
ett dldre timmerhus med 18 bdddar och ligger i ski-in ski-out lige pd andra sidan vigen frin

Vemdalsskalet.
Vintersdsongen striacker sig mellan 16 oktober - 15 maj. Sommarséisongen stricker sig mellan 16 maj - 15

oktober.

Bolaget har inte haft anstéilld personal.

Agandeforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till RAF Solidum AB, 556952-1411, med site i Stockholm.
RAF Solidum AB ér ett helédgt dotterforetag till RAF Group AB, 556712-6379, med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolagets kortfristiga skulder Gverstiger bolagets kortfristiga fordringar. Styrelsen dr medveten om
problematiken och arbetar for att 16sa finansieringen och 6ka bolagets intékter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 232 1 238 14 1 304 2 520
Resultat efter finansiella poster -5 611 4 857 -197 -163 -138

Soliditet (%) 35,0 35,0 28,0 36,8 0,2
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Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 50 000 18 083 467 69 991 18 203 458
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 69 991 -69 991 (
Arets resultat -4 559 393 -4 559 393
Belopp vid arets utgiang 50 000 18 153 458 -4 559 393 13 644 065

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 18 895 518 (18 895 518).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 153 459

arets forlust -4 559 393
13 594 066

disponeras sé att

i ny rdkning overfores 13 594 066
13 594 066

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Sumima bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 232 407
2 813 933
4 046 340

-40 181
-3 157 092

-5 487 423
-8 684 696
-4 638 356

686

-973 524
-972 838
-5 611 194

1 650 000
0

1 650 000
-3 961 194

-598 199
-4 559 393
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2022-01-01

-2022-12-31

1 237 587
6 414 409
7 651 996

-70 333
-673 333

-1 487 421
-2 231 087
S 420 909

0

-563 918
-563 918
4 856 991

0

-4 787 000
-4 787 000
69 991

69 991
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

44 017 227

0
44 017 227

44 017 227

48 978
0

5 403
200 185
254 566

496 184
496 184
750 750

44 767 977

4 (10)

2022-12-31

49 504 650

0
49 504 650

49 504 650

0

3 965 685
436

269 052
4235173

0
0
4235173

S3 739 823
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Lh

2023-12-31

50 000
50 000

18 153 459
-4 559 393
13 594 066
13 644 066

0
12 964 400
12 905 842
25 870 242

1 017 600
70 651
925 165
814 829

1 905 776
519 648
S 233 669

44 767 977
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2022-12-31

50 000
S0 000

18 083 467

69 991
18 153 458
18 203 458

912
14 437 340
14 555 842
28 994 154

917 600
154 275
2 014 353
348 934
22120918
894 131
6 542 211

53 739 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning enligt K3.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom ink6pspriset
aven utgifter direkt hanforliga till forvérvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
rdknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som
kostnad 1 den period ndr de uppkommer. Bolaget delar upp materiella anldggningstiligangar 1
komponenter for de fall skillnader i forbrukningen av en materiella anldggningstiligangs betydande
komponenter bedéms vara visentlig. I bolaget har fastigheter delats upp i komponenter. Fastigheterna
utgors av kontors- och lagerfastigheter som huvudsakligen anvénds i bolagens rérelse.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering, f6rsdljning eller nér négra
framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindningen av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller
forlust som uppkommer nér en materiell anlaggningstillging tas bort fran balansrdkningen redovisas som
en ovrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Om en
tillgang delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av 6ver dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas nér den materiella anlidggningstillgdngen tas i bruk. Féljande bedomda

nyttjandeperioder tilldmpas:

Markanlaggningar 154r
Inventarier Jar
Stomme 50ar
Tak 40ar
Fasad 40ar
Inre ytskikt 10ar
Installationer 35ar
Fasta kostnader 50ar
Varme & vent system 25ar
Hissar 25ar

Kok 15ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser
Investeringsstodet fran Jamtland Harjedalen som kan aterkrdvas upp till 10ar efter stodet betalats ut.

2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 6 249 000 6 249 000
6 249 000 6 249 000
Not Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 200 000 200 000
Fastighetsinteckning 18 125 000 18 125 000
18 325 000 18 325 000
Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 992 071 52 738 348
Forsaljningar/utrangeringar -2 000 000
Omklassificeringar byggnader 233 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 50 992 071 50 992 071
Ingdaende avskrivningar -1 487 421
Arets avskrivningar -1 487 423 -1 487 421
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 974 844 -1 487 421
Arets nedskrivningar -4 000 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -4 000 000 0

Utgaende redovisat virde 44 017 227 49 504 650
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Not 3 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende uppskrivningar

Forséljningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-12-31

0

0

2023-12-31

0
0

2022-12-31

3 870 330
3 965 261
7 835 591

-7 835 591
-7 8335 591

2022-12-31

0
972
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Not S Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Danskebank

Norrlandsfonden
Fedelta

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 6 Skulder till koncernforetag

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till koncernbolag

Linebelopp
2023-12-31
10 200 000
3782 000

0

13 982 000

1 017 600

2023-12-31

12 905 842
12 905 842

9 (10)

Lanebelopp
2022-12-31
10 647 201
4 407 739
300 000

15 354 940

2 905 600

2022-12-31

14 555 842
14 555 842
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Stockholm den 26 juli 2024
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Var revisionsberéttelse har lamnats den 26 juli 2024
Winthers Revisionsbyra AB

T\\(wm\sw

Frida Wilson
Auktoriserad revisor

10 (10)



1 (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i Hornbrytaren 2 AB
Org.nr 559060-5241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Hornbrytaren 2 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Hornbrytaren 2 ABs finansiella stidllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Vi1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhdllande till Hornbrytaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Visentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmérksamheten pa forvaltningsberéttelsen i
arsredovisningen av vilket framgar att bolagets kortfristiga skulder Gverstiger bolagets kortfristiga
fordringar. Dessa forhdllanden tyder pa att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta verksamheten.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

Hornbrytaren 2 AB, Org.nr 559060-5241
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Hornbrytaren 2 AB 10r rakenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhadllande till Hornbrytaren 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

Hornbrytaren 2 AB, Org.nr 559060-5241
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Anmarkning
Arsredovisningen har inte uppréttats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla 4rsstimma inom sex manader efter rdkenskapsérets utgang.

Stockholm den 26 juli 2024
Winthers Revisionsbyra Aktiebolag
<l

Tt WMgon

ﬁida Wilson
Auktoriserad revisor
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