ARSREDOVISNING
for

One Publicus Lagern 4 AB

559105-1676
Rakenskapsaret

2022

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i One Publicus Lagern 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen har faststallts pa arsstdmman den 1Napril 2023. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer overens med originalet.
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Org.nr 559105-1676

Styrelsen for One Publicus Lagern 4 AB avger féljande arsredovisning f0r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget har sitt séte i Stockholm och ska f6rvalta fast och 16s egendom eller forvalta bolag som direkt
eller indirekt dger fast eller 16s egendom och upphdmta finansiering f6r sin verksamhet samt bedriva
ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockhoim.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har de allmédnna marknadsforhallanden &ndrats efter Rysslands invasion av
Ukraina i februari. Rysslands agerande har bem&tts med sanktioner fran véstvérlden, vilket har lett till en
skenande inflation framst hénforlig till 6kade energipriser med hdjda ridntor som 161jd.
Konjunkturinstitutet spar att Sverige under 2023 gar in i en lagkonjunktur och det kan inte uteslutas att
verksamheten kommer att paverkas av eventuella langsiktiga effekter och att det ddrmed kan medfora
risker for bolagets finansiella stidllning. Effekten pa bolaget har dock i dagsléget varit begrinsad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14 392 13910 13 902 13 558 0
Resultat efter finansiella poster 5 873 6512 5268 5413 -818
Soliditet (%) 41,4 40,8 40,1 40,6 0,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 115036 183 2 597 385 117 683 568
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 2 597 385 -2 597 385 0
Arets resultat 2 074 292 2 074 292

Belopp vid arets utgang 50 000 117 633 568 2074 292 119 757 860

Penneo dokumentnyckel: DINVW-QSVVI-NWKTZ-TU30I-FIPXZ-USTU4
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

| balanserad vinst 117 633 568
arets vinst 2 074 292
119 707 860

disponeras sa att

| ny rikning Overfores 119 707 860
119 707 860

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: DINVW-O5VVI-NWKTZ-TU3OT-FIPXZ-USTU4
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Resultatrikning Not

Rorelsemtikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

I

Réntekostnader och liknande resultatposter 2

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

14 391 567
14 391 567

-2 815 361
-2’77 108

-2 339 880
-5 432 349
8 959 218

1 170 324
-4 256 464
-3 086 140

S 873 078

-3 798 786
-3 798 786
2074292

2074292

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

13 910 429
13 910 429

-2 204 649
-296 297

-2 339 880
-4 840 826
9 069 603

783 298

-3 340 516
-2 557 218
6 512 385

-3 915 000
-3 915 000
2 597 385

2 597 385

Fenneo dokumentnyckel: DINVW-O5VVI-NWKTZ-TU3OT-FIPXZ-U8TU4
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One Publicus Lagern 4 AB
Org.nr 559105-1676

Balansriakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anldiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

261 819 031

0
261 819 031

261 819 031

25 406

13 221 957
215 122
542 325

14 004 810

13 492 805
13 492 805
27 497 615

289 316 646

4 (7)

2021-12-31

264 158 911

584 303
264 743 214

264 743 214

12 695 968

99 196
234761

13 029 925

10 307 253
10 307 253
23 337 178

288 080 393

Penneo dokumentnyckel: DINVW-O5VWWI-NWKTZ-TU301-FIPXZ-U8TU4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

N

2022-12-31

50 000
50 000

117 633 568

2 074 292
119 707 860
119 757 860

& O

161 900 000
97 398

2 535 605
37 393

4 988 390
169 S58 786

289 316 646

5 (7)

2021-12-31

50 000
S0 000

115036 183

2 597 385
117 633 568
117 683 568

161 751 741
161 751 741

0
250 333

3915 000
6 929

4 472 822
8 645 084

288 080 393

FPenneo dokumentnyckel DINVW-Q5VVI-NWKTZ-TU3CT-FIFXZ-U8TU4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Virderingsprinciper
TillgAngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges.

Koncernuppgifter
One Publicus Lagern 4 AB, org.nr 559105-1676 ar ett heldgt dotterbolag till One Publicus Fastighets AB,

org.nr. 559083-3934, med séte 1 Stockholm. One Publicus Fastighets AB dr moderbolag 1 koncernen och
uppréttar koncernredovisning.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader och mark 100 ar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Av ovriga rintekostnader och liknande resultatposter utgor 0 (0) kr kostnader fran andra koncernforetag.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Av Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter utgor 354 778 (0) kr kostnader fran andra
koncernforetag.

Not 4 Byggnader och mark

Penneo dokumentnyckel: DINVW-O5WJ/-NWKTZ-TU30O1-FIPXZ-U8TU4

2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvérden 272 307 221 271722918
Pagaende ny, om och tillbyggnad -584 303 584 303
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 271 722 918 272 307 221
Ingaende avskrivningar -7 564 007 -5224 127
Arets avskrivningar -2 339 880 -2 339 880
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 903 887 -7 564 007
Utgaende redovisat virde 261 819 031 264 743 214

Not 5 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 0 (0) kr.
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Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sitkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 161 900 000 161 900 000

161 900 000 161 900 000

Not 7 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualt6rpliktelser 0 0
0 0

Not 8 Uppgifter om moderforetag

One Publicus Lagern 4 AB, org.nr 559105-1676 ar ett heldgt dotterbolag till One Publicus Fastighets AB,
org.nr 559083-3934 med séte i Stockholm. One Publicus Fastighets AB dr moderbolag i koncernen och
uppréttar koncernredovisning.

Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hiéndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgéar av var elekroniska signatur

Peter Bredelius Josephine Bjdrkman
Ordférande Styrelseledamot

Clara de Chateau
Styrelseledamot

Var revisionsberiéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: DINVW-O5VVI-NWKTZ-TU301-FIPXZ-U8TU4
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i One Publicus Lagern 4 AB, org.nr 559105-1676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér One Publicus
Lagern 4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av One Publicus Lagern 4 AB finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berédttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fﬁ{' uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i foérhallande till One Publicus Lagern
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven foér den interna kontroll
som den beddmer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som Kkan
haverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatf drift. Antagandet om forfsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att i&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer vi riskerna for vdsentliga felakiig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdécka en vdsentlig felaktighet fill féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgdrder som ar |lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberttelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa etf satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: W65Y5-LJI5S-178VU-P46 WE-EUBQD-7YUVQ




EY

Building a botter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av One Publicus Lagern 4 AB
fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till One Publicus Lagern
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stailning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed®ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i &vrigt Kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kkan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
deita, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r reievanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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