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Virnamo Sadelmakaren 2 AB
Org nr 559219-5746

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innchall Sida

- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning ]
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Varnamo Sadelmakaren 2 AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststillts pa arsstimma den 2029 -06 -16 .

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Svérke




b Virnamo Sadelmakaren 2 AB
& Org nr 559219-5746

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB 2(21)
559219-5746

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget Varnamo Sadelmakaren 2 AB bildades 2019-09-23. Bolaget d4ger och forvaltar fastigheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Cibus Holdco 5 AB, org nr 559244-0175 med site i Stockholm.
Moderbolaget ingér i Cibus Nordic Real Estate-koncernen.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal for rikenskapsaret. Loner och erséttningar har ej utgatt.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Covid-19 smittan har nu pagétt i drygt tre ar. Trots det har paverkan pa bolaget varit begrénsad och

bedomningen &r fortsatt att verksamheten inte kommer att pdverkas ndmnvirt.

Den 2‘4 februari 20’22 i'nledde 'Ryssland énmilitéir' iHV'aSi'C)II av Uk'rainia Det‘ta a;gerande har le'tt till

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Visentliga risker och osdkerheter

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets agande av fastlgheter Rlskerna som paverkar resultat och kassaﬂode ar framst hanforhga

Verksamheten bestar darfor dels av att optlmera fastlghetsforvaltnmgen och dels genom mvestermgar
pa sikt skapa ett hogre marknadsvirde pa fastigheten.
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB
559219-5746

Finansiell oversikt

& Hyresintékter tkr
e Driftnetto tkr
s Balansomslutning tkr
e Soliditet o

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

Forslag till vinstdisposition
Till rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rikning 6verfors

kronor
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2022
288

11723

54,3

6 253 500
110 534

6364 034

6 364 034

6 364 034

321

2019/20

785
208
48,0
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB
559219-5746

Resultatrikning Not
I Hyresintdkter 5, 6

£ - - X a4

o Fastighetskostnader

& Direkta tastighetskostnader 7
!

£

Driftnetto
Administrationskostnader o3
Rorelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat frian finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Skatt Iy

Ar ets resultat

2022

Tal

-46
-417

288
-72

216

-143

143

73

67

111

2021

-50
-417

269

33

658
147

566

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets totalresultat 6verensstimmer med arets resultat
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Viérnamo Sadelmakaren 2 AB 5(21)
539219-5746 =

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar
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Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 11 059 11475

Summa anldggningstilleangar 11 059 11475

Omsittningstillgdngar

Kortfrl%tlga ferdrfin;ga:r' _
Fordringar hos koncernforetag 658 72
Opvriga kortfristiga fordringar 6

o

Summa omsittningstillgangar 664 78

Summa tillgdngar 11723 11553
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB

559219-5746

Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar .
Uppskjuten skatteskuld

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

6253
111

6 364

6414

173

173

4756

4 756

a7

2 78

11723

2021-12-31

144

144

4756

101

248
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB
359219-5746
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Aktiekapital Fritt eget kapital
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KEget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
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Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

50

B

S0

50

5 688
566

6 254

111

6 364

7(21)

Summa eget
kapital

6 304

111
6 414

I posten aktickapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet &r I kr per aktie.
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Viarnamo Sadelmakaren 2 AB 321)
559219-5746

Kassaflodesanalys 2022 2021

(ry Den lopande verksamheten

Cfi:* :
(et B
£
.

]

216 198

S
(3

& Erlagd rinta -143
Betald inkomstskatt -4

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forand
1 rorelsekapital 486 548

Fordndring av rérelsefordringar 588 122
Forandring av rorelseskulder 102 -426

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 0 0

Investeringsverksamheten
Forandringar 1 fordringar hos koncern- och mftresseféretag ] 3

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan .

Likvida medel vid drets slut 0
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Vidrnamo Sadelmakaren 2 AB 9(21)

559219-5746
Noter
Not 1 Foretagsinformation

Namn: Virnamo Sadelmakaren 2 AB

Org nummer: 559219-5746
Site: Stockholm
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sadelmakaren 2

Koncernforhallanden
Bolaget ér dotterforetag till Cibus HoldCo 5 AB (org.nr. 559244-0175) med séte i Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site i

Stockholm.

Not 2 Grunder {or upprittande av arsredovisning

Bolaget tillampar RFR 2 frivilligt 1 enlighet med reglerna 1 BEN AR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus Nordic

Real Estate AB (org nr 559135-0599).

.skulder ar Vardcrade tﬂl sina hl_.stonska. anskaffnmg&val den.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedéomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
'wssa uppskattnmgar och antaganden goras som paverkar det redowsade vardet av t111gangar skulder

-.dessa bedommngar om andra antaganden gm‘s eller andra forutsattmngar forehgger De omraden dar
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrikning om de @ndras &r beddmning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhall.

--visma z-si;n



Virnamo Sadelmakaren 2 AB 10(21)
559219-5746

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

i Intiktsredovisning

) Intikter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

o intikterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. Féretagets intikter utgor i allt visentligt av
hyresintikter.

A Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg frin
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas. lImjért som en
intdkt i resultatrakningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Lémnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 16ptid.

Finansiella intakter och kostnader
Finansnettot bestdr 1 all vasentlighet av rantckostnader pd lan, berdknade enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i

eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

mellan redowsade och skattemasmga Varden pa tlllgangar OCh skulder Beloppen beraknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas 6] 1
skillnader héinforliga till andelar i dotter- och intresseftretag som inte forvintas bli beskattade inom

en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medf6ra ldgre skatteutbetalningar i
fram‘uden Vldare beaktas inte heller temporara skattemass1ga sklllnader som uppk_ommlt Vld forsta

transaktlonen inte paverkar vare si g redowsat eller skattephk‘tlgt resultat

Aktiedigartillskott
Erhéallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Electionically sigried / Sahksisesti aliekifoitettu / Elekironiskt sigherats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet & visma sign
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB 11(21)
559219-5746

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestir av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

Y P S p oy

v vérdestegring eller en kombination av dessa.

r; Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hianforbara

5 transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade viirdet for fastigheten om det
Li dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras 1 férhallande till
S den niva som gillde da den ur sprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas

som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumu_lerade avskrivningar och

eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
l6pande underhéll kostnadsfors 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjért over tillgangens beriknade nyttjandeperiod enligt foljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Bygenadsinventarier 10 ar

Nedskrivni:ﬂg

aterwnmngsvarde En nedsknvmng aterfors endast om tﬂlgangens redewsade varde efter dterfc:-rmg
inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaissiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansriikningen nir
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pd annat sitt
bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument. I stdllet
'tlllampas de alternatwa prmclper som anges 1 RFRZ som mnebar att ﬁnansmlla 1nstrumcnt rcdowsas
med even‘mella transaktlonsutglfter lelanmgen 1ed0v1sas dareﬁer tlll upplupet anskaffnmgsvarde
med perlodlsermg av eventuella transaktionsutgifter som del av rantekostnaden, Bolagets finansiella
mstrument uppgar 1 6vrigt endast till ovdsentliga belopp. I den man séddana férekommer utgérs de av
kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den mén det 4r relevant reducerat med
16rvintade forluster pa hyresfordringar.

Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Viarnamo Sadelmakaren 2 AB
559219-5746

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
[ _Konc-embfidra_g redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

b Kassaflodesanalys

Bola get har ej haft ndgra anstéillda under rikenskapséret eller jamforelseéret. Loner eller andra
ersittning har ej utgétt. Arvode till styrelsen har ej heller utgétt.

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

I omséttningen mgar mtikter fran:
Hyresintékter 751

Summa 751

Electronically signed /- Sahkoisesti allekinoitetty / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskreyet
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB
559219-5746

Operationella leasingavtal

Med hyresmtakter avses avtalade hyror c}ch hyrestﬂlagg

Mindre dn 1 ar

lSar

Foretaget har ingétt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen
stracker sig mellan 1 och 10 dr med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

2022

755

3774

13(21)

Minsta framtida hyresintdkter som hidnfor sig till icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal per
december ir enligt f6ljande:

736

3678
1655

6 069

Framtida hyresinbetalningar 5472

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2022 2021

Fastighetsskatt -46 -50

Summa -46 :,.""5 0

Not 8 Ersittning till revisorerna

2022 2021

Revisionsuppdraget -12 -16

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och'bokféringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bo

& visma sign
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB
559219-5746

Not 9 Transaktioner med nirstaende

A Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

o Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
e Nedan anges arets inkdp och forséljning avseende koncernforetag.
Forséljning (tkr)

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, 6vriga
Rintekostnader, koncernféretag

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa

Eieclromically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektromiskt signerats / Elektronisk signent/ Elektronisk underskrevet
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2021

81

-143

-143

2022

-143

-143

2021

658
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Viarnamo Sadelmakaren 2 AB
359219-5746

o De huvudsakliga komponenterna 16r skattekostnader dr foljande:

e Redovisad skatt i resultatrikningen

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:

Summa redovisad skatt

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld

2022-12-31  2022-12-31

Redovisas enligt foljande 1 balansrakning:
Uppskjutna skatter -173
Uppskjutna skatter netto -173

Avstimning av uppskjutna skatter

Ingaende balans

Skattekostnad/intékt redovisas i resultatrdkningen
Utgdende balans

Electionically signed / Sahksisesti allekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektrorisk signent / Elektronisk tnderakrevet
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB 16(21)
559219-5746

Not 13 Forvaltningstastigheter

..

2022-12-31 2021-12-31

r ’Q e
Ed %= 4 'k

-|r5‘l IE“} ,

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 999 7 999

¥ e '.;".-.. I-.“‘-_'.._

£ ¢ R
L e SR T

S TA R TNl a ter i B Ko Tu'

F R
--..l;.._i.-l Ko

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Mark S .
Ingaende ackumulerade ans—kaffni’ng-s-vﬁrden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Byggnadsinventarier - ,
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

7999

240

-698

7 301

2 548

2 548

2 548

1768

7999

218
-240

458

2 548

2 548

1 768

1 768

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 768

Ingaende ackumulerade avskrivningar -381 -204
Arets avskrivningar ~177 -177

Utgaende ackumulerade avskrivningar -558 -381

Utgaende redovisat virde 1210 1 387

Utgaende redovisat virde 11059 11475
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Virnamo Sadelmakaren 2 AB 17(21)

559219-5746

Det verkhga Vardet pa forvaltnmgsfastlgheten uppgar tlll 13 700 tkr (13 800 tkr). T Det verkliga vérdet
baseras dels p& diskonterade kassafloden (DCF) under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden") uppskattas en fastighets marknadsvérde genom att
anva-nd-a exphclta antaganden om formaner och skulder 1 sa.mband med agandet dver tlllgangens

respektlve fastlghet T111 derma serie av dlskonterade kassaﬂoden apphceras en marknadsharledd
diskonteringsrinta for att faststilla nuvérdet av kassaflodet i respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt f6r infléden och utfléden bestims genom beaktande av
hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnatlon eller renovering. Lamplig duration drivs typlskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom mvestermgsob]ek‘t ir periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhéliskostnader, méklar- och pr ovisionskostnader och ovriga
forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade slutviirdet vid slutet av
agandepenoden diskonteras sedan. Vardermgen enligt DCF-metoden har kategorlserats som
tillh6érande niva 3 i Verkhgtvardehlerarkm da ej observerbara indata som anvénts i virderingen har en

visentlig paverkan pa bedomt virde.

Virderingsantaganden

Viirdetidpunkt 31 december 2022

Infl atmnsantagande % 2 (4% for 2023, resterade ar 2%)
Kalkylperiod, 4r 10

Kalkylrinta, % 8,2
Hyresantagande Arli g hyresintéikt péa befintliga avtal samt

av viarderingsinstitutets
uppskattad marknadshyra.

Drifts och underhallskostnader 1 sek/kvm

beaklande av Sanermgs- och exploatermgskostnader baserat pa gallande planforutsattnmgar och
-prlsmvaer for liknande sdlda objekt enligt ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats tillhérande

niva 3 1 virderingshierarkin.

Verkh gt varde av forvaltnmgsfastlgheter har bedamts av externa oberoende fastlghetsvarderare med

‘i;yp av .f;as.tlgheter som varderats_ Varde_nngamd har utforts av Newsec AdVICG __
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Viarnamo Sadelmakaren 2 AB
559219-5746

Not 14 Uppskjuten skatt

Lk Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
o redovisats 1 resultatrdkningen samt 4 andra sidan den
e inkomstskatt som belGper sig pd verksamheten utgérs av

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Not 15 Upplaning

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Summa

2022

173

173

2022-12-31

20201

144

144

2021-12-31

4756

4756

4756

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sirskild upplysning

om verkligt viarde ldmnas, Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r 1dnen

motsvararvillkoren 1 lanekontrakten.
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Not 16 Finansiell riskhantering

'Véimamo S‘adelmakaren 2 AB fair exponer‘aﬁt' fﬁir 'ett-'antal ﬁnaﬁsieflla; ri‘sker Det 6vergripande mélet fzir

Q Ay .-i
.

Fo Rl O ——
*mwﬁ.ru‘ a a.

ﬂ:‘f

-
I

Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och
dédrigenom fororsaka motparten en finansiell forlust.

B i -

Pat¥d

Risken for kundforluser dr ovésentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

'VﬁI’lﬁIﬁIﬁ' pa Z_gru_nd. av forandrmgar 1 marknadsrantor._,_ Ranta pa bol_a g;ets.. koncemmtema ..la:n ar fas.t c)c;h
I6per fram tills amortering skett.

Likviditet‘sﬂ*sken deﬁnieras som ri-3k-e-n att v—i’d 'b-rist pz’i 'I-ikvida -medel int‘le kun-na‘- full gfjra sifna

t111 acceptabla Vlllkor Malet for den koncern som Vamamo Sadelmakaren 2 AB tlllhor ar att
uppritthélla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For
att fa de bésta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering
1nledas 1 ett tldlgt Skede och om mﬂjhgt med ﬂera p@tentlella langivare. All refinansiering bor ocksa
kosm_ad -f.Q_l-‘ _f@_ruda la-n;caterbetalnmg et_c;. Kgn_c.e;_r;nen b@do_m-er refinansieringsrisken som lag da
bolagets lan 4r koncerninterna.

Kapitalhantering

"olaget félj'er upp' ﬁnansiell stéiﬂning mot graden av 'belfming 1 fiirhﬁllhin'g'tﬂl fﬁstighetwﬁrde
.fr.a.matnk‘lat. For nary.arande_ uppgar belamngen. t111 4,8 mkr ._(4.5,_ S} mkr) V,llke.t ger en belamngsgrad om
43% (41%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa belaningsgraden paverkas i forsta hand av vilken
man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa 1 vilken man
intjinade vinstmedel ldmnas i utdelning eller aktleagartlllskott erhélls.

Bolagets fastighetsbestand férvintas inte fordndras under kommande ar.

| | | | AP 4 8 o g o g o e
Etectronically signed / Gahkoisest allekirjoitetiu / Elektroniskt signerats./ Eleltronisk signert M Elekironisk upderskrevet ) visma 51gn
https:/sign. visma. net/svidocument-check/f2239005-d 138-42ff-ba07-a6fe20c168a0 Wwwhvismasign.com




Viarnamo Sadelmakaren 2 AB 20(21)
559219-5746

Not 17 Riintebidrande lan

Tabellen nedan visar foretagets rintebdrande 1an.
Koncerninterna lan

Summa l&ngfristiga skulder

Lanebelopp

Not 18

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

4756

4756

2022-12-31

2021-12-31

4756

2021-12-31

236

Forutbetalda hyresintikter 253
Upplupna konsultkostnader 25 12

Sumrma 278 248

Not 19 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter for koncernbolags skulder till
kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 6 250 6 250
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Viarnamo Sadelmakaren 2 AB 21(21)

Not 20 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

N Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets utgéng.

....... 4]

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas rsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - =

Sverker Killgarden
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - .

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Varnamo Sadelmakaren 2 AB, org. nr 558219-5746

Rapport om arsredawsnmgen

Grund f@r uttaianden

Styrelsens ansvar

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Varnamo Sadelmakaren 2 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av- Vdrnamo Sadelmakaren 2 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt rsredovisningslagen. Frvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker déarfor att bolagsstamman faststalier resultatrakmngen och balansraknlngen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Varnamo Sadelmakaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

R P

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl som den bedémer dr
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for

__bed;c}mnm_enrg av b-o_l_a: Zets f@ maga att fortsatta verksamheten Den

Rewsams ansvar

fe]aktlgheter vare s:g dessa bemr pa aegenthgheter elIer m:sstag
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dren hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och: god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som

anuandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och haren professionellit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— lIdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig:.dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegentligheter 4r hégre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
telaktig information eller asidosdtitande avintern kontroll.

- gkaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision {6r att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vi anser att de revlsmnsbews w har mhamtat ar-tillrackliga och andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Ilkwdera balaget Upphara med verksamheten

— utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprincipersom

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt dnft vid upprattandet av

mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det ﬁnns nagon
visentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det F nns en vasentlig osakerhetsfaktﬂr maste w |

om. sédana upplysnmgar Ar etlllracklaga mc}dlf era uttalandet om
arsredwnsmngen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for rewsmnsberattelsen Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentatmnen strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysnmgarna och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen sormi vi

idantifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o

Jttalanden

rakenskapséret

Revisionsberattelse Varnamo Sadelmakaren 2 AB, org. nr 5659219-5746, 2022
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Grund fér ;u_tft-al-!angei :n.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Varnamo Sadelmakaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Wl

3;:; dessa krav.

o Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

lf:? otyrelsens ansvar

o Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av

E:iq betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
gggi, innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r 'bedoma bﬂlagets ekc::'ntjmsska SItuatlcm och at‘t tlllse att balagets

forsvarlig med hénsyn till de krav som botagets verksamhetsart,
-omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

bolagets ekonamlska angelagenheter | wrlgt kmtrolleras pa Et’[
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalandé om ansvarsfrihet, 4r att mh_amta revisionshevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om slyrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot

— pan a-g.ﬁt annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vért mél betraﬁande revisionen av farslaget tlll dlspasmoner av

_ak_tiebolagsla_g en.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors:enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan franleda

Stocknolm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Varnamo Sadelmakaren 2 AB, org. nr 559219-5746, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar f16renligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
"'u"i preféS'Sinh*ellt omdam'e E}th h?a"r' éh' prﬂféssmhent'Slképti'sk

-farslaget tlll dlsposﬁmnar av b@lagets vmst eller forlust grundar slg

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
Dm ansvarsfrlhet Sam underlag for var‘t uttalande om styrelsens

granskat om fﬂrslaget ar forenllgt med aktlebalagslagen
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