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Arsredovisning

for

Skanska Mark och Exploatering Invest AB

556601-994%

Riakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanska Mark och Exploatering Invest AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-13

Halena Knutsson I/



Arsredovisning

for

Skanska Mark och Exploatering Invest AB

356601-9943

Réakenskapsaret

2022—01-01 - 2022—-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
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Skanska Mark och Exploatering Invest AB
Org.nr 556601-9948

Styrelsen for Skanska Mark och Exploatering Invest AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022—-12-31.

2 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget fungerar som ett holdingbolag till ett antal fastighetsforvaltande dotterbolag.

Bolaget har 1 likhet med foregiende ar inte haft nagra anstillda. Arvode till styrelsen har inte utgatt.

Koncernforhallanden

Skanska Mark och Exploatering Invest AB dgs av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org nx
556113-1003 med séte 1 Stockholm som ingar 1 koncern vars moderbolag ar Skanska AB, org nr

556000-4615 med séte 1 Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning for Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret salt och frantritt Tappsund Exploatering AB, org.nr. 556040-2025, samt

Jarlaplatsen 1 Goteborg AB, org.nr. 556702-0382.

Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och
bygematerial, samt det hogre rdnteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en

vasentlig pdverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock regelbundet situationen.
Inga Ovriga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster [22 044
Soliditet (%) 99

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

2021

0

140 070

Reserv-
fond
20 000

20 000

100

Transaction 09222115557493228937 a..;-;,m Signed HK, PW, GN, ET

2020

493
82

Balanserat

resultat

36 930 241

-140 000 000
140 000 000

36 980 241

2019

62 539
95

Arets

resultat

140 000 000

-140 000 000
120 173 301
120 173 301

Totalt

177 100 241

-140 000 000
0

120 173 301
157 273 542




Skanska Mark och Exploatering Invest AB 3 (10)
Org.nr 556601-9948

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 36 980 241

arets vinst 120 173 301
157 153 542

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (125 000 kr per aktie) 125 000 000

| ny rakning overfores 32 153 542
157 153 542

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4§ aktiebolagslagen

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. Styrelsen anser att
forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt t6ljande redogorelse:
Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav

som verksambhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaction 09222115557493228937 @ Signed HK, PW, GN, ET




Skanska Mark och Exploatering Invest AB
Org.nr 556601-9948

Resultatrakning

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Forsdljnings-och administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran andelar 1 intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557493228937

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-01-01
-2022-12-31

=71 458
-3 125
-74 583

-4 823 182
125 000 000
1 974 726
-33 368

122 118 176
122 043 593

-1 870 292
-1 870 292
120 173 301

120 173 301

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-714 145

-74 145

0

140 000 000
143 796

0

140 143 796
140 069 651

-69 651
-69 651
140 000 000

140 000 000




Skanska Mark och Exploatering Invest AB
Org.nr 556601-9948

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag,

Andelar 1 intressefOretag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Koritfristiga fordringar
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557493228937

Not

4,5

7,08

Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

3 500 000
150 527 754
35 000

1539 112 754
159 112 754

0
42 935
42 955

42 955

159 155709

5 (10)

2021-12-31

3587 219
98 562 934
11996 784

119 146 937
119 146 937

58 000 000
42 955
S8 042 955

58 042 955

177 189 892




Skanska Mark och Exploatering Invest AB 6 (10)
Org.nr 556601-9948

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

£ |

5

{E; EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

i Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 980 241 36 980 241
Arets resultat 120 173 301 140 000 000
Summa fritt eget kapital 157 153 542 176 980 241
Summa eget kapital 157 273 542 177 100 241
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 0 1 870 292 69 651
Sumima langfristiga skulder 1 870 292 69 651

Kortiristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 875 20 000
Summa kortfristiga skulder 11 875 20 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 155 709 177 189 892

Transaction 09222115557493228537 Signed HK, PW, GN, ET




Skanska Mark och Exploatering Invest AB 7(10)
Org.nr 556601-9948

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsitiningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsviarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,

om inget annat anges.

Anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira itakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintikter fran koncernforetag 1 066 589 100 892
Ranteintdkter fran intresseforetag 908 137 42 904
1974726 143 796

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -33 368 0
-33 368 0

Transaction 09222115557485228937 Signed HK, PW, GN, ET
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Skanska Mark och Exploatering Invest AB
Org.nr 556601-9948

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskatiningsvarden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Frestaby Exploatering AB 100%
Lovholmsgrind 12 Exploatering AB 100%

Org.nr

556749-2904
556703-3229

Frestaby Exploatering AB
Lovholmsgriand 12 Exploatering AB

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag avser avriakningskonton utan faststalld torfallotidpunkt

SEB, koncernkopplat konto
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Transaction 09222115557493228937

2022-12-31
37 620 262
-87 219
37 533 043
-29 033 043
-29 033 043
8 500 000
Antal Bokfort
andelar varde
1 000 100 000
1 000. 8 400 000
8 500 000
Sate
Stockholm
Stockholm

Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

150 527 754
150 527 754

150 527 754

8 (10)

2021-12-31
37 620 262

0
37 620 262

-29 033 043
-29 033 043

8 587 219

2021-12-31

98 562 934
98 562 934

98 562 934




Skanska Mark och Exploatering Invest AB
Org.nr 556601-9948

Not 7 Andelar i intresseforetag

9 (10)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsviarden 88 650 784 37 650 784
Aktiedgartillskott 550 000 1 000 000
Forsdljningar -12 461 784 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 76 739 000 88 650 784
Ingiaende nedskrivningar -76 654 000 =76 654 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -76 654 000 -76 654 000
Utgaende redovisat virde 85 000 11 996 784
Not 8 Specifikation andelar i intresseforetag
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel andelar varde
Jarvastaden AB 50% 500 60 000
KvP 10 Exploatering AB 50% 25 000 25 000
85 000
Org.nr Sate
Jarvastaden AB 556611-6884 Solna
KvP 10 Exploatering AB 556806-1450 Stockholm
Not 9 Skulder till koncernforetag
Skuld till koncernforetag avser avrikningskonto utan faststalld forfallotidpunkt
2022-12-31 2021-12-31
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB 1 870 292 69 651
1 870 292 69 651

Not 10 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga viésentliga hdndelser har skett efter rikenskapsérets utgang. Det ridande sdkerhetsldget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rdnteldget med
dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en vasentlig paverkan pd bolaget. Skanska {6ljer

dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557493228937 @ Signed HK, PW, GN, ET




Skanska Mark och Exploatering Invest AB 10 (10)
Org.nr 556601-9948

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordforande

Helena Knutsson

Vir revisionsberdttelse har limnats den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557493228937 %B Signed HK, PW, GN, ET
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BankID

. The name returned by Swedish BanklD was "HELENA
| KNUTSSON"
\  Signed 2023-05-24 17:21:25 CEST (+0200)

Gabriel Novella (GN)
ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

BankID
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NOVELLA"
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pontus.winqvist@skanska.se |

BankID
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Gustav Patrik Wingvist”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skanska Mark och Exploatering Invest AB, org.nr 556601-9948

Happort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skanska Mark
och Exploatering Invest AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Skanska Mark och Exploatering
Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Skanska Mark och
Exploatering Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna
kontroll som de beddmer ar noédvandig for att upprédtia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fdorfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r var revision for atif utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvirderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillharande upplysningar.

e« drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram ftill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsetfulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Penneo dokumentnyckel: FY4B4-NA35Q-35NNB-ET67A-0C6DS-EH330
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Skanska Mark och
Exploatering Invest AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skanska Mark och
Exploatering Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlbpande beddbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fGr att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» f{dretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till digpositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftfande bolagets
vinst eller térlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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