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Arsredovisning
Lofberg Fastigheter AB

Organisationsnummer: 556999-9658
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.
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Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Noter 7

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Karlstad

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-03-28.

Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Tomas Rhdse

Verkstallande direktor
2025-04-16
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget, med sate i Karlstad, ar ett helagt dotterbolag till Broderna Lofberg AB, org.nr. 556542-9262.
Bolaget utgoér moderbolag at Broderna Lofberg-koncernens foretag som verkar inom fastighetsbranschen.

Ovriga viktiga férhéllanden och visentliga hdandelser

Den 21 augusti 2024 har bolaget forvarvat Tullholmssagen kvarter 5 i Karlstad AB, org.nr. 559190-5277, med séte i Karlstad.

Ett aktieagartillskott om 3 500 tkr har lamnats till dotterbolag. Aktierna i dotterbolaget har skrivits ned med motsvarande
belopp vilket belastar arets resultat. Aktieagartillskott har erhallits fran moderbolaget om 23 590 tkr.

Erhalina och lamnade koncernbidrag uppgar netto till 13 270 tkr (fg ar 5 094 tkr).

Férvantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets framtida inriktning ar att utgdra moderbolag for koncernens fastighetsféretag samt att utféra administrativa och
fastighetsrelaterade tjanster for dotterbolagen. Vidare ingar i bolagets uppdrag att bidra till en fortsatt utveckling av omradet
Bryggudden, i Karlstads inre hamn samt utvecklingen av omradet Tullholmsviken i Karlstad.

Riskerna i bolagets verksamhet ar i huvudsak relaterade till utvecklingen av hyres- och kapitalmarknaderna.

Anvéndning av finansiella instrument

Bolaget har sedan tidigare ett tecknat ramavtal for anvandande av finansiella derivatinstrument. Utfallet pa derivaten
vidarefaktureras till dotterbolagen Bryggudden Parkering AB, Lofbergs Lila Fastigheter AB, Bryggmagasinen AB samt
Bryggudden Arena AB.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2020-07-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-06-30 -2021-06-30
Nettoomsattning (tkr) 5101 7 149 4 648 4510
Resultat efter finansiella poster (tkr) -12 189 -30222 -4 538 -15 877
Balansomslutning (tkr) 339443 284 384 321 303 278 496

Soliditet (%) 59,5 62,8 56,0 65,3
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition
Erhalina aktieagartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
80 000

80 000

Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Fri overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Fri 6verkurs-
fond

32500

32500

32500 000
89762 163
-196 237

122 065 926

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
122 065 926
122 065 926

Balanseras i ny rakning
Summa

Balanserat
resultat

91299
-25128
23590

89762

Arets
resultat

-25128
25128

-196
-196
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Summa
178 671
0
23590
-196
202 066
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not
12

2024-01-01
2024-12-31

5101
1540
6 641

-4 474
-6 533
-11 007

-4 366

-3 500

920
-5243
-7 823

-12189

22 368
-9098
13 270

1081
-1277
-196
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2022-07-01
2023-12-31

7149
7904
15053

-10919
-9290
-20 209

-5 156

-19 550
1129
-6 645
-25 066

-30 222

31500

-26 406

5094

-25128

-25128
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

195979
280

0

196 259
196 259

112169
400
29118
1497
143 184

143 184

339443
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2023-12-31

195929
30
3300
199 259
199 259

69 601
650
13672
1202
85125

85125

284 384
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri éverkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31
1

80 000
80 000

32500
89762
-196
122 066
202 066

43028
237

90 342
1573
2197
137 377

8 339443
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2023-12-31

80 000
80 000

32500
91299
-25128
98 671
178 671

5026
213

98 283
738
1453
105713

284 384
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdcras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.

Ersdttningar till anstdllda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som koncernen laimnar till de anstallda. Koncernens ersattningar
innefattar bland annat Icher, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstallning (pensioner).
Redovisning sker i takt med intjahandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning avser avgiftsbestamda eller
formansbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och det
inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter. Ovriga planer
klassificeras som formansbestamda pensionsplaner.
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget och koncernen
har inga finansiella leasingavtal. Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag som det finns dgarintresse i

Andelar i dotterfdretag redovisas i enlighet med kapitel 9 BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 § forsta stycket Arsredovisningslagen).
Aktieagartillskott redovisas enligt kapitel 6 BFNAR 2012:1. Lamnade aktieagartillskott redovisas som en ckning av andelens
redovisade varde. Aterbetalning av lamnat tillskott redovisas som en minskning av andelens redovisade varde. Nedskrivning
av vardet pa’ andelar i dotterforetag sker enligt 4 kap. 5 § forsta, andra och fjarde styckena Arsredovisningslagen via resultat
rakningen om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende. Andelar i intressefcretag redovisas i enlighet med kapitel 14
BFNAR 2012:1 (4 kap. 3 a § Arsredovisningslagen). Nedskrivning av vardet pa andelar i intresseforetag sker enligt 4 kap. 5 §
forsta, andra och fijarde styckena Arsredovisningslagen via resultatrakningen om det kan antas att vardenedgangen ar
bestaende.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Erhalina aktieagartillskott redovisas direkt mot eget kapital. Lamnade aktiedgartillskott redovisas enligt ovan.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i
BFNAR2012:1.
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Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i instrumentetsavtalsmassiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och férdelar som ar férknippade med innenhavet i allt vasentligt
overfors till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som beraknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

- Rantebarande finansiella tillgdngar varderas enligt upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

- Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar
lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nar en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad handelse uppstar och
det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen pa’ balansdagen. Avsattningarna omprovas varje balansdag.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse redovisas i det fall nar det finns: En majlig forpliktelse som hafrror till foljd av intraffade handelser och
vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
verksamhetens kontroll, intraffar eller uteblir, eller En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Not 2. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Efter balansdagen har bolaget lamnat aktieagartillskott till dotterbolaget Tullholmstorg Projekt AB.

Vidare har dotterbolaget Tullholmssagen Kvarter 5 i Karlstad AB salts ned till Tullholmstorg Projekt AB.

Tullholmstorg Projekt AB har darefter avyttrat 40 % av aktierna i Tullholmssagen Kvarter 5 i Karlstad AB till extern part.
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Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Moderféretag i den stérsta koncernen

Namn Broderna Lofberg AB
Organisationsnummer 556542-9262
Sate Karlstad

Ndrmaste moderféretag som upprdttar koncernredovisning

Namn Broderna Lofberg AB
Organisationsnummer 556542-9262

Sate Karlstad
Moderféretag

Namn Broderna Lofberg AB
Organisationsnummer 556542-9262

Sate Karlstad

Not 4. Personal

Medelantalet anstdllda
Man

Kvinnor

Medelantalet anstédllda

Verkstdllande direktdren och évriga ledande befattningshavare
Man
Antal ledande befattningshavare

Loner och andra ersdttningar

Styrelsen och verkstallande direktdren
Ovriga anstéllda

Summa

2024-01-01
2024-12-31

2024-01-01
2024-12-31

2024-01-01
2024-12-31

2253
1839
4092
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2022-07-01
2023-12-31

2022-07-01
2023-12-31

2022-07-01
2023-12-31

3161
2650
5811
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Sociala kostnader inklusive pensionskostnader

Pensionskostnader

Styrelsen och verkstallande direktdren
Ovriga anstéllda

Summa pensionskostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Not 5. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
Ovrigt
Summa

Not 6. Rdntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

Ovrigt
Summa

Not 7. Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

2024-01-01
2024-12-31

615
204
819
1493
2312

2024-01-01
2024-12-31
419
501
920

2024-01-01
2024-12-31

-3612

-1 569
-62
-5243

2024-12-31
243 329

50

3500

246 879

-47 400
-3 500

-50 900

195 979
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2022-07-01
2023-12-31

798
368
1166
2155
3321

2022-07-01
2023-12-31
586

543

1129

2022-07-01
2023-12-31

-4548

-1943
-154
-6 645

2023-12-31
223729

50

19550

243 329

-27 850
-19 550

-47 400

195 929
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Féretagets namn

Jakten Fastigheter AB

Uddprojekten AB

Bryggmagasinen AB

Tullholmstorg i Karlstad AB
Tullholmstorg Projekt AB

Bryggudden Parkering AB

Bryggudden Arena AB
Tullholmssagen kvarter 6 i Karlstad AB
Loéfbergs Lila Fastigheter AB

Tullholmssagen kvarter 5 i Karlstad AB

Not 8. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stdllda siikerheter for foretagets egen rikning

Ovriga stdllda sdkerheter
Aktier i dotterbolag

Summa stallda sakerheter

org.nr.
556326-6286
556751-7924
556302-1822
559190-5269
559252-2808
559046-6412
559205-1816
559190-5285
556027-5694
559190-5277

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Sate
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad
Karlstad

Antal
andelar

500 000
1000
150 000
50 000
500

50 000
50 000
50 000
36 000
50 000

Eget
kapital
(tkr)

2714
300
25255
184
44333
7248
1898
49
54393
46
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Arets Kapital- Redovisat
resultat andel véirde
(tkr) (%) (tkr)
63 100,0 1598
-46 100,0 329
447 100,0 47 781
-3476 100,0 150
701 100,0 50
-278 100,0 5200
275 100,0 2959
-3 100,0 50
280 100,0 137 812

0 100,0 50
2024-12-31 2023-12-31
137 812 137 812

137 812 137 812
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Therese Gustafsson
Therese Gustafsson
Styrelseordférande
2025-03-28

Anna Jansson
Anna Jansson
2025-03-28

Mikael Léfberg
Mikael Lofberg
2025-03-28

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-28.

KPMG AB

Mattias Eriksson
Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Tomas Rhose

Tomas Rhdse
Verkstallande direktor
2025-03-28

Anders Kjdllstrém
Anders Kjallstrom
2025-03-28

Anna Smith
Anna Smith
2025-03-28
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i1 Lofberg Fastigheter AB, org.nr 556999-9658

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lofberg Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Lofberg Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Lofberg
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvédnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Lofberg Fastigheter AB for r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Lofberg Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar



Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad 2025-03-28

KPMG AB
Mattias Eriksson
Mattias Eriksson

Auktoriserad revisor
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