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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Larsen Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pa arsstimma den 5 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Goteborg den 5 mars 2024
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Larsen Fastigheter AB
Org.nr 556902-27717

Styrelsen for Larsen Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet utgérs av att genom &dgande 1 andra bolag, férvalta fastigheter.

Bolagets verksamhet utfors dven av att forvalta vardepapper samt darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hidndelser finns att rapportera.

Forvintad framtida utveckling

Verksamheten forvintas bedrivas med samma inriktning och omfattning som tidigare.

Flerarsoversikt ('Tkr)

Koncernen 2023
Nettoomséttning 5438
Resultat efter finansiella poster -131
Balansomslutning 112 720
Soliditet (%) 277
Moderbolaget 2023
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 11
Balansomslutning - 95 334

Soliditet (%) 36

2022
4514

7 )

113 121
27

2022

0

842

95 658
36

2021
4129

1 280
111 525
28

2021

0

1 667
94 503
36

2020
3 786
1011
94 894
31

2020
1402

92 802
37

1 (16)
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Foriandring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning extrastdmma
Uttag kommanditdelagare
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Utdelning extrastdimma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av eitertéljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflddesanalyser med noter.

Aktie-  Ovrigt tillskjutet
kapital

kapital

50 000

50 000

Aktie-
kapital

50 000

S0 600

Annat eget
kapital
inkl. arets
resultat

30477 787
-220 000
-108 502
-205 305

29 943 980

Balanserat
resultat

32 F138 265

500 633
-220 000

33 053 948

33 053 948
4759
33 058 707

33 058 707

Minoritets-
intresse

120 026

97 060
217 086

Arets
resultat

500 683

-500 6383

47759
4 739

2 (16)

Totalt

30 647 813
-220 000
-108 502
-108 245

30211 066

Totalt

33 323 948

0

-220 000

4 759

33 108 707
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Org.nr 556902-2717

Koncernens
Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforhigt till
Moderf{oretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmnade inflytande

Noft

Lo

2023-01-01
-2023-12-31

5438 480
17 442
5 455 922

-1 053 882

-518 789
-1 572 671
3 883 231

1 065

-4 015 671
-4 014 606
-131 354

-131 354

23 109
-108 245

-205 305
97 060

3 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

4 514 065
0
4 514 065

1223777

-518 789
-1 742 566
2 771 499

6 661

-2 053 181
-2 046 520
724 979

724 979

-150 172
374 807

467 359
107 448
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skatt

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

99 338 928

9 625 227
108 964 155

334 152
334 152
109 298 307

1 486 460
210 935
41 548

1 738 943

1 682 727
3421 670

112 719 977

4 (16)

2022-12-31

99 857 717

4 836 871
104 694 388

266 830
266 830
104 961 418

1 035 308
294 305
39 954
1369 567

6 790 320
8 159 887

113 121 305
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

2023-12-31

50 000
29 943 980

29 993 980

217 086
30211 066

76 150 000
3898 772

80 048 772

240 000
69 000
300 374
161 469
137 390
1551 906
2 460 139

112 719 977

5 (16)

2022-12-31

50 000
30 477 785

30 527 785

120 026
30 647 811

77 120 000
2 879 063

79 999 063

240 000
0

416 923
37 296
312729

1 467 4383
2 474 431

113 121 305
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar tOr poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férdndring leverantdrsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Uttag/Ins kommnaditdeldgare

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalys Koncernen

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Not 1 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-131 354
518 789
387 435

80 269

467 704

-451 152

81 776
-116 549
Q97795
979 572

-4 788 356
-4 788 356

0

-970 000
-108 500
-220 000
-1 298 500

-5 107 593

6 790 320
1682 727

518 789
518 789

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

7124 979
518 789
1243 768
-172 892

1070 876

=239 299
-166 233
243 990
112 836
1022170

-2 961 676
-2 961 676

2 663 723
-1 095 000
-204 202
-700 000
664 521

-1 274 985

8 065 305
6 790 320

518 789
518 789
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Moderbolagets ot 2025-91-01
_ -2023-12-31

Resultatrakning

Rorelsens intikter 1

Nettoomséttning 0

Summa rorelsens intikter 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 329
Summa rorelsens kostnader -4 329
Rorelseresultat -4 329

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 5 14 847
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 325
Réntekostnader och liknande resultatposter -90
Summa finansiella poster 15082
Resultat efter finansiella poster 10 753

Bokslutsdispositioner

Fordndring periodiseringsfonder 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 10 753
Skatt pa arets resultat 6 -5 994

Arets resultat 4 759

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

& O

-6 026
-6 026
-6 026

771 036
76 914
-296
847 654
841 628

-210 000
-210 009

631 628

=130 945
S00 683
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

93 207 213
93 207 213
93 207 213

2126 875
12

2 126 887

0
2 126 887

95 334 100

3 (16)

2022-12-31

93 192 366
93 192 366
93 192 366

2 126 875
338 558

2 465 433

165
2 465 598

95 657 964
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Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2023-12-31

50 000
50 000

33 053 9438

4759
33 058 707
33 108 707

977 000
977 000

60 184 653
1019 709
61204 362

> 994
38 037
44 031

95 334 100

9 (16)

2022-12-31

50 000
50 000

32773 265

500 6383
33 273 948
33 323 948

977 000
977 000

61 108 713
0
61 108 713

0
248 302
248 302

95 657 964
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Moderbolagets Not ig;gggi

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 10 753

Justering for poster som inte ingér 1 kassatlodet -14 847
-4 094

Betald skatt -5 994

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -10 088

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 338 546

Fordndring av kortfristiga skulder 815438

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1143 895

Investeringsverksamheten

Forviry av koncernforetag 0

Avyttringar av finansiella anldggningstillgangar 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -924 060

Utbetald utdelning -220 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 144 060

Arets kassaflode -165

Likvida medel vid arets borjan 165

Likvida medel vid arets slut 0

Noter till kassaflodesanalys Koncernen

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

- Not 1 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultatandelar 1 kommanditbolag -14 847

-14 847

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

841 628
-771 036

70 592
-130 945

-60 353
-384 172

1 144 199
699 674

-

-~ O

0
-700 000
-700 600

~-326

491
165

-771 036
-771 036
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamiort med {6regaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkopspriset dven utgitter som &r

direkt hédnforliga till forvéarvet.

Tillkommande utgifter ]
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifterna
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden 1 férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara visentliga. Dessa tillgangar har dérfér delats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver den foérvantade nyttjandeperioden eftersom det aterspeglar den torvéntade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1

resultatrdkningen.

Tillampade avskrivningstider (koncern):

Materiella anliggningstillgangar

Bostadsbyggnad 100 ar
Markanlidggningar 20 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméissigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvuddelen &r byggnad och
mark. Inga avskrivningar sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskriviningen pa

byggnader:
Stomme 133 ar
Tak och fasad 133 ar

Ovrigt 50 ar
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument védrderade

enligt 4 kap. 14a 14 e §§ arsredovisningslagen) 1 BFNAR 2012:1.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hdnforliga till forvérvet av tillgangen. Finansiella omséatiningstillgangar
véirderas efter forsta redovisningstillfdllet till det l1dgsta av anskaftningsvérdet och nettoforséljningsvérdet

pa balansdagen. Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas
individuellt till det belopp som berdknas inflytas. Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter {orsta
redovisningstillfdllet till anskaffningsvirde med avdrag {6r eventuella nedskrivningar och med tilldgg 161

eventuella uppskrivningar.

Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifterna som &r direkt
hdnforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt
effektivitetsrantemetoden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr

inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som d&nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt 16r
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

I koncernbalansrdakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intédkt. Intdkterna vérderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.
Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr foretag i vilken moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50% av rostetalet

eller pd annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en rétt att utforma ett
foretags finansiella eller operativa strategier i syfte aft erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvérvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intédkter och kostnader medriknas 1 sin helhet dven for

deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid t6rvarvstidpunkten {6r
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som dr direkt hdnforliga till rorelseférvéirvet samt eventuell

tillaggskopeskilling. I férvarvsanalysen faststélls det verkliga virdet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvérvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse varderas till verkligt virde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvérvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.
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Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag och intresseforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intédkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som

uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intresseforetag elimineras i den utstrickning som motsvarar
koncernens dgarandel i foretaget. Orealliserade forluster elimineras pd samma sétt som orealiserade
vinster, men endast i den utstriackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsialjning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och forsdljning métt i kronor avser 0% av inkdpen och 0% av fOrséljningen

andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen ingar.

Av moderforetagets totala inkép och forsdljning métt 1 kronor avser 0% av inkdpen och 0% av
forsdliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen ingar.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nigra l6ner har inte utbetalats i ar, ej heller féregaende ar.

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022

Koncernen

Byggnad och mark | | 518 789 518 789
518 789 518 789
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Not S Resultat fran andelar i kommanditbolag

Koncernen
Realisationsresultat vid avyttring andelar

Moderforetag
Resultatandelar dotterforetag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Koncernen
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Alktuell skatt

Not 7 Byggnad och mark

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 8 Pagaende nyanldggning

Koncernen
Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

2023-12-31

0
0

14 847
14 847

2023-12-31

44 213
-6'7 322
-23 109

> 994
5 994

2023-12-31

104 101 061
0
104 101 061

-4 243 344

-518 789
-4 762 133

99 338 928

34 075 000
33 608 000
67 683 000

2023-12-31

4 836 371
4788 356
9 625 227

14 (16)

2022-12-31

0
0

771 036
771 036

2022-12-31

172 892
-22 720
150 172

130 945
130 945

2022-12-31

104 021 1384
79 877
104 101 061

-3 724 355

=518 789
-4 243 344

99 857 717

34 075 000
33 608 000
67 683 000

2022-12-31

1955072
2 3881 799
4 836 871
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 93 192 366 92 421 330
Inkop 0 0
Uttag 0 0
Resultat fran andelar 1 kommanditbolag 14 847 771 036
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 93 207 213 93 192 366

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar 1 koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rosterna tor totalt antal
aktier.

2023-12-31 2022-12-31

Antal andelar Redovisat Redovisat

Dotterforetag vdrde vdrde

KB Larsen Fastighet Stampen, Kompl andel 93 194713 93 179 866
969709-5678, Géteborg

Lindome 3:51 AB, 50% 12 500 12 500
559278-4549, Goteborg

93 207 213 93 192 366

Andelarna i Lindome 3:51 AB &gs till 50 % men rubriceras som Andelar 1 koncerntéretag p g a att
bolaget konsolideras i1 koncernredovisningen.

Not 10 Antal aktier och kvotviarde

2023-12-31 2022-12-31
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvirde 50 50
Not 11 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31

. Forslag till vinstdisposition _

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 33 053 948
arets vinst 4759

33 058 707

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 33 058 707



Larsen Fastigheter AB
Org.nr 556902-2717

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Koncernen 2023-12-31
Fortallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 240 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 960 000
Fortallotidpunkt, senare dn fem ar efter balansdagen 75 190 000

76 390 000

Krediten omsitts var tredje manad men 10r att matcha mot fastigheten, vilken ar stdlld som sékerhet for

krediten, rubriceras hela krediten som langfristig.

Not 13 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser
Koncernen 2023-12-31

Stillda sikerheter
For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 30 260 000
80 260 000

Lventualtorphktelser Inga

Moderforetag

Stillda sikerheter Inga

Eventualtorpliktelser

Proprieborgen KB Larsen Fastigheter Stampen 70 810 000

Ansvar som komplementér 1745 837
72 555 837

Not 14 Visentliga hindelser efter ridkenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser finns att rapportera.

Goteborg den 5 mars 2024

Tédrik Larsen
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 5 mars 2024

i

Fredrik Lindh
Auktoriserad revisor
Suppleant
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2022-12-31
240 000
960 000

760 160 000

77 360 000

2022-12-31

80 260 000
80 260 000

Inga

Inga

71 540 000

1509 141

73 049 141

lllllllllllllllll

lllllllll

Folokopians averensstammelss



real strategi 1 (4)

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Larsen Fastigheter AB
Org.nr 556902-2717

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen 16r Larsen Fastigheter AB 16r

rilkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode 16r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen 16r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen t6r beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en protessionellt skeptisk
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instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dAndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden..Risken f0r att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {61
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fdsta uppmaéarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag och en

koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och d4ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen 1or
enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncemen f6r att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig 1or mina
uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens forvaltning for Larsen Fastigheter AB f6r rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet £6r rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t0r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsiérvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till nagon férsumimelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om t6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r
f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vidsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Fredrik Lindh
Auktoriserad revisor
Suppleant
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