Arsredovisning

for

Barings Core Fund Vanda MergCo AB

259383-558Y

Rikenskapsaret

2022-06-02 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Barings Core Fund Vanda MergCo AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts péd arsstimma 2023-06-29. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stdmmer Sverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-30

{ Jonsson
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Barings Core Fund Vanda MergCo AB
Org.nr 559383-5589

2 (8)

Styrelsen for Barings Core Fund Vanda MergCo AB avgér foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-06-02 - 2022-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till féremal till sin verksamhet att direkt och indirekt dga och forvalta fastighetsbolag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret forvirvat Barigs Core Fund Vanda AB, org.nr. 556304-8676.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséatining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Foriandringar 1 eget kapital

Tilllskjutet kapital vid
bolagets bildande
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
0

-4 405
38,9

Aktie-
kapital

25 000

25 000

Balanserat
resultat

258 000 000

258 000 000

Arets
resultat

-4 404 704
-4 404 704

Totalt

25 000

258 000 000
-4 404 704
253 620 296
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Barings Core Fund Vanda MergCo AB - 3 (8)
Org.ar 559383-5589 |

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 258 000 000
arets forlust -4 404 704

253 595 296

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 253 5935 296
253 595 296

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Barings Core Fund Vanda MergCo AB 4 (8)
Org.nr 559383-5589
Resultatrikning Not 0530004

-2022-12-31

(7 man)

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -55 010
Summa rorelsekostnader -55 010
Rorelseresultat -55 010

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 906 306
Riéntekostnader och liknande resultatposter -8 256 000
Summa finansiella poster -4 349 694
Resultat efter finansiella poster -4 404 704
Resultat fore skatt -4 404 704

Arets resultat -4 404 704
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Barings Core Fund Vanda MergCo AB
Org.nr 559383-5589

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsédttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

FD

2022-12-31

449 893 324
182 095 245

631 988 569
631 988 569

15714 8238
25 000

3 906 306
19 646 134

19 646 134

651 634 703
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Barings Core Fund Vanda MergCo AB
Org.nr 539383-5589

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll koncernftretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

258 000 000

-4 404 704
253 595 296
253 620 296

387 000 000
387 000 000

2758 407
8 256 GO0
11 014 407

651 634 703
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Barmgs Core Fund Vanda MergCo AB 7(38)
Org.nr 559383-5589

<A
) Noter

yord

G

b Not 1 Redovisningsprinciper
'

) Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BEFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och négra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Férvéry 449 893 324
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 449 893 324
Utgaende redovisat virde 449 893 324
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31
Tillkommande fordringar 182 095 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 182 095 24
Utgaende redovisat virde 182 095 245
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31
Langfristiga skulder till koncernfoéretag , 387 000 000
387 000 000

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen.
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Barings Core Fund Vanda MergCo AB 8 (8)
Org.nr 559383-5589

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Barings Core Fund Vanda HoldCo AB, org.nr 55383-5571.

Moderforetaget dar koncernredovisning upprittas dr Barings European Core Property Fund SCSp
SICAV-SIF med registreringsnummer B 201.402.och finns att tillga pa féljande adress: L-2453
Luxembourg, 19 Rue Eugéne Ruppert.

Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har efter rikenskapsarets utgang upprittat samt lamnat en fusionsplan och bolaget kommer, vid
dess verkstillande, att absorberas av dotterbolaget Barings Core Fund Vanda AB. Fusionen forviintas
verkstéllas innan det nya rdkenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

gbnnhﬁigned by: EDGGHSIgned by.

D775848944E... ap4d?y 854E6
onsson Olh

Styrelseordforande Styrelseledamot

[;VL,WS Moyl 2

FEBFREACADS. ..
a8 NoTher o

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Dnnu$igned by:
l Ch A %

e TR

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Il bolagsstédmman i Barings Core Fund Vanda MergCo AB, org. nr 559383-5589

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Barings Core Fund Vanda MergCo AB fr rékenskapsaret 2022-06-02—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Barings Core Fund Vanda MergCo ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat for
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Barings Core Fund Vanda MergCo AB enligt god revisorssed |

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Uttalanden

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti foér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till 16ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra foérfattningar

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,

~om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

“arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Barings Core Fund Vanda MergCo AB fér
rakenskapsaret 2022-06-02—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Barings Core Fund Vanda MergCo AB, org. nr 559383-5589, 2022-06-02—2022-12-31 1(2)




Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Barings Core Fund Vanda MergCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:

() FB18CDRB7487...
arc%aﬁsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberéattelse Barings Core Fund Vanda MergCo AB, org. nr 558383-5589, 2022-06-02—2022-12-31 2 (2)
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~—DeocuSigned by:

\——0047C8CF2D854ES...

Signature Adoption: Pre-seiected Style
Using [P Address: 134.238.48.107

Workflow ID; facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673001

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government I1D.

|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigque ID: Oc6edcbd-e633-56¢1-81a0-2i37712eddef

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/28/2023 9:34:50 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Andreas Norberg, Kristina Johnson, Olli Hakala
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to dpreporting(@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



