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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Duster 2 AB

559308-8304

Réakenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Duster 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2025-10-29. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nyk& ing den 29 oktober 2025

Jonny Fredriksson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighetsbolaget Duster 2 AB avger {0ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {Oregaende ar.

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighets{orvalining.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till E & K Holding AB (559040-1047)

Foretaget har sitt sdte 1 Nykoping.

censkapsaret

iAncelser under ril

al

Visentlig

Bolaget har under aret fardisstilit uppforandet av fastigheten Duster 2. Fastigheten ar uthyrd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024725
Nettoomsatining 7927
Resultat efter finansiella poster ~287
Soliditet (%) 31,81

For definitioner av nyckelial, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Arsredovisningen upprittas for {6rsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

2023724

199
-4 617
31,68

2022/23 2021722

(14 man)

21 0
-219 0
44,03 100,00

koncernredovisning (K3). Overgingen till K3 har inte foranlett ndgra dndringar i flerdrsdversikten.

Bolaget takturerar hyra for sina fardisstillda lokaler, darav ckad omsattning.

oet kapital
Aldie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Halanserat

resultat

42 000 042

-4 630 281

37 369 761

Arets
resultat

-4 630 281

4 630 281
615 030
615 030

Totalt

37 394 761

0

615 030
38 009 791
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______ disposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37 369 761

arets vinst 615 030
37 984 791

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (97,16 kronor per aktie) 2 429 096

1 ny rakning overfores 35 355695
37 984 791

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att {orslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlie med hiansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Rorelsens intiakier
Nettoomsatining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuliat {ore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

-2025-04-30

7926 703
7926 703

-2 877 405

-1 768 953

-4 646 35
3 280 345

3

£9

19 580

-3 587 388
-3 567 808
-287 463

910 000
622 537

-1 507
615 030

3 (9)

2023-05-01
-2024-04-30

198 579
198 579

-1 006 663

O
-1 006 663

-808 (84

4 314
-3 813 281
-3 808 967
-4 617 051

0
-4 617 051

-13 230
-4 630 281
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Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstilligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

mma anlidggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillsangar

3

2025-04-30

112 037 045
2476 982

0
114 514 027

114 514 027

972 381
2 929 096
12 727

9 501

8 554
3932 259

1 028 999
4 961 258

119 475 285

4 (9)

2024-04-30

30 025 029
O

26291 216
106 316 245

106 316 245

0
3 538 826
O
1 883 189
0
5422 015

6298 453
11 720 468

118 036 713
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KAPITAL O

Aktiekapital

Kget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

2025-04-30

25 000
25 0060

37 369 761

615 030
37 984 791
38 009 791

> (9)

2024-04-30

25 000
25 000

42 000 042
-4 630 281
37 369 761
37 394 761

o

ppskjuten skatteskuld 7 507
Summa avsidttningar 7 507 {0

Langfristiga skulder o
Skulder till kreditinstitut 78 000 000

Summa langfristiga skulder 78 0060 000

G o

wort fﬁ*gﬁﬁigﬁ skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 1 540 030 74 770 958

I:wemmérsskuld@r
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
a kortiristiga skulder

o 1 110 EOD

93 351
226 002

1 598 604
3 457 98

119 475 285

> 193 792
26 460
650 74

118 036 713
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Allminna u pplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra andringar 1 resultatrikningen,
balansrdkningen, kassaflodesanalys eller noter och ndgon effekt i det egna kapitalet har med anledning av
overgangen till K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdaknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anligg
Immateriella och materiella anlidggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme och Grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervaggar 50 ar
Viarme och sanitet 50 ar
El 4Q) ar
Inre vtskikt/vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yitertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (exempelvis hiss) 25 ar
Styr- och Overvakning 15 ar
Markanldgeningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldgeningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatfningsvarde aktiveras. Utgifter {0r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstér mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pé balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

gverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

definitioner

Nyckeltals
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 11737 360 11737 360
Omklassificeringar 101 955 397 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 113 692 757 11737 360
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1 691 973 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 691 973 ¢

Utgaende redovisat viirde 112 000 784 11 737 360
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2025-04-30

Inkép 113 356

Omklassiticeringar 2 476 867
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 590 223

-113 241
-113 241

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde 2 476 982

¢ materiella anldgg

2025-04-30

Ingdende anskafiningsvirden 94 719 260
Inkop 9 853 379

Ombklassificeringar -104 572 639
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgaende redovisat viirde 0

Not 5 Langfristiga skulder
2025-04-30

78 000 000
78 000 000

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

8 (9)

2024-04-30

e S o

e

@ﬁﬂgfmgm

2024-04-30
40 472 262
54 246 998

0
94 719 260

94 719 260

2024-04-30

Bolaget dr heldgt dotterbolag till E & K Holding AB, 559040-1047. Ingen koncernredovisning behdver

upprittas med hinsyn till 7 kap 3 § ARL.

2025-04-30

82 000 000
82 000 000

Frastighetsinteckningar

Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

2024-04-30

77 000 000
77 600 000
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Nykdping 2025-10-29

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-10-29

%
Auktoriserad revisor



Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Duster 2 AB
Org.nr. 569308 - 8304

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Fastighetsbola-
get Duster 2 AB for rikenskapsdret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Duster 2 ABs finansiella stall-
ning per den 30 april 2026 och av dess finansiella resultat for Gret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig

ﬂ. » L] ' ¥ &
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker déirfér ott bolagsstéimman foststéller resultatrdle

ningen och balansrakningen,

Lrrung for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive ndrmare i avenittet Reviserns ansvar. Jag &r
oberoende | forhallande till Fastighetsbolaget Duster 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiske

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhamtat &r tillrdeklige och

E&ﬁdmﬂ%lseﬁiigﬁ som grund tor mina uttalanden.

INSVaY

sturelsens

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den bedBmer
ar nédvandig 1or att upprétia en arsredovisning som inte innehdl-
er nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-

iaheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om frhdllanden som kan péverka

formdagan att fortsGtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidero bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att gora né-
got av detta,

Hio E:

{HBVISOrns gnsvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgro vsentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsherattelse som innehdller minag uttalanden., Rim-

ig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sdan
finns, Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och danses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan farvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéin-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionean. Dessutom:

» identifierar och bedbmer jag riskerna for véisentliga felaktia-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréick-
liga och Gndamélsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken 1or att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f&ljd
av oegentligheter dr hdgre dn fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktia informat-
ion eller asidostittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse t6r min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdighetsrna,
men inte 8r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningor i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhédmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finne ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig ost-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksam-
heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentlige
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdekliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet f8r revis-
lonsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller f8rhdllanden
géra att ett bolag inte langre kan fortsiitta verksamheten.

»  utvarderor jog den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och héindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Jag méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt laogar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens fSrvaltning for Fastighetsbolaget Duster 2 AB

fér rékenskapsaret 2024-06-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betrétfande bolagets vinst eller t&riust.

Jag tillstyrker ott bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamot an-

svarsfrinet f6r rékenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Duster 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhtmtat &r tillréckliga och

dndamdlsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid f&rsiog till utdelning inne-
fattar detta blond annat en beddmning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sétt.

Nykdping, 2025-10-29

¥

Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot | ndgot viisentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller torlust, och d&rmed mitt uttalonde om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan f8ran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dis-

nositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med aktie-

oolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jog professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instdilning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé& min professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sGdana dtgarder, omréden och 5~
hallanden som &r viisentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha strskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna Gtgdrder och andra férhéllanden som dr relevantg for mitt

uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for mitt uttalonde om styrelsens férslag till disposit-
loner betratfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttronde samt et urval av underlagen 6r detta
for att kunna bedéma om férslaget Gr férentigt med aktiebolagsla-

Gen.

e ! ! h& f’g

Auktoriserad revizsor



