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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB

559380-3330

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB intygar att resultatrikningen och
balansréikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 17 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

T

Stockholm den/17 juni 2025

Ilias Georgiadis
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Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB 2 (8)
Org.nr 559380-3330

Styrelsen for Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende Aar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet enligt bolagsordningen ar att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt ddarmed

forenlig verksambhet.
Bolaget dger fastigheterna Sittesta 2:57 och 2:103 1 Nynéshamns kommun.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Sterner Projekt 103 AB, org. nr. 559369-3038, med séte 1 Stockholm.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret férvirvats av Sterner Projekt 103 AB, org. nr. 559369-3038, och bytt namn fran
Kéllberga Fastighets Etapp 13 AB till Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB. Bolaget har under aret férvérvat
fastigheterna Sittesta 2:57 och 2:103 1 Nyndshamns kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -44) 0 0
Soliditet (%) 96,1 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arefs ingang 25 000 0 0 25000
Erhalina aktiedgartillskott 17 000 000 17 000 000
Arets resultat -40 285 -40 285
Belopp vid arets utging 25 000 17 000 000 -40 285 16 984 715

Wi o, rvrnah gt P s il ALkt ol o e bt 1 ol iy e G e e kg Tl B P T el B e AL Gyl i i e, b ety e W ki ML (s b s Sl sl i A A e el B | e o MRy T Sk el Tl Pl B ol ey v P el oy o O o [l g Py L. e G iy 5 P et Pl W 3 el B T B W e R T " S ol 0 T P By 7 Bl Sl 8 e D P Tl ekl 2 Py L Yk Wl B I s 7Y RS, T A S ] T o T o B T TR P T S AL Ja e i Y BLIPU Jr P 0 T i [ T Sl e e A T o P LRk B P P T b T T T i 1l el Fe TG e (e B TR | O el T e

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 17:27. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 17:50.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB 3 (8)
Org.nr 559380-3330

Resultatdisposition
Styrelsen t0reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 000 000
arets forlust -40 285
16 959 715

disponeras séa att
1 ny rdkning dverfores 16 959 715
16 959 715

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 ki 17:27. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kI 17:50.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB 4 (8)

Org.nr 559380-3330

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -40 490 0

Summa rorelsekostnader -40 490 0

Rorelseresultat -40 490 0

Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 205 0
Summa finansiella poster 205 0
Resultat efter finansiella poster -40 285 0
Resultat fore skatt -40 285 0
Arets resultat -40 285 0
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Arsredowsnlngen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 ki 17 27 Rewsorspateckmng adderades 2025 06- 17 kl 17 50
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB
Org.nr 559380-3330

Balansrikning Not 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 2 17 610 372
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 32 616
Summa materiella anléiggningstillgangar 17 642 988
Summa ankiggningstillgangar 17 642 988
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 25 142
Summa kassa och bank 25142
Summa omsiittningstillgangar 25 142
SUMMA TILLGANGAR 17 668 130

5 (8)

2023-12-31

25 000
25 000
25 000

25 000
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025 06 17 K 17 27 Revisorspateckning adderades 2025 06-17 kI 17:50.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB 6 (8)
Org.nr 559380-3330

Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 235 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 0600 000 0
Arets resultat - -40 285 0
Summa fritt eget kapital 16 959 715 0
Summa eget kapital 16 984 715 25 000
Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernforetag 611 929 0
Summa langfristiga skulder 611 929 0
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 56 486 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 000 0
Summa kortfristiga skulder 71 486 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 17 668 130 25 000
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Arsredowsnmgen signerades av hela styrelsen 2025 06-17 kl 17:27. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kI 17 50
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

0 Noter

Ta

S

% Not 1 Redovisningsprinciper

7 3 .

s Allmanna upplysningar

o

§ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
&

'

% Bolaget har ingen anstilld personal och inga 16ner har utbetalats.
A

%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31 2023-12-31

0 0
17610 372 0
17 610 372 0
17 610 372 0

Posten bestar enbart av mark dédrav har ingen avskrivning utforts.

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde
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2024-12-31 2023-12-31
0 0

32 616 0

32 616 0

32 616 0
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 17:27. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 17:50.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB 3 (8)
Org.nr 559380-3330

Not 4 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen

2024-12-31 2023-12-31

& O
- O

Not 5 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning 4r Sterner
Stenhus Holding AB med organisationsnummer 556771-9033 med séte 1 Sockholm.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga védsentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Il1as Georgiadis
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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Arsredowsnlngen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 kl 17:27. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 ki 17:50.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. F6r att verifiera

dokumentets dkthet kan det &ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
lasare som stddjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e [dentifiering har gjorts med BanklD, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

| 4s mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Arsredovusnmgen signerades av hela styrelsen 2025-06-17 ki 17:27. Revisorspateckning adderades 2025-06-17 kl 17:50.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Allians

REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB
Org.nr 559380-3330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Sittesta 103 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till
Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka fGrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning édr en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB, Org.nr 559380-3330
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Allians

REVISION & REDOVISNING

2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Sittesta 103 AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitteisen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fior uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr {forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Fastighetsbolaget Sittesta 103 AB, Org.nr 559380-3330
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