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Undertecknad styrelseledamot i1 Jokab Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- 0& 30 ,. Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Jokab Fastighetsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsiret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiitielse

Verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av bostider och lokaler samt ddrmed {6renlig verksamhet.

Bolaget dgs till 50 procent vardera av Jokab Invest AB (§56640-3100) och ProNordic ReExplorer AB
(556716-9791).

Foretaget har sitt séte i Osthammar.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsdaret

Det har skett omfattande renoveringar av fastigheterna vilka pabojats under rikenskapsaret 2018 och
fortsatt under rdkenskapsaren daretter.

Arsdversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 898 2 997 2 755 2 693
Resultat efter finansiella poster -719 561 133 187
Soliditet (%) 8 4 1 |

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 50 000 201 656 561 029 812 685
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -
Balanseras 1 ny rikning 561 029 -561 029
Erhallna |
aktiedgartillskott 1 525 000 1525 000
Arets resultat -718 658 -718 658
Belopp vid arets utgang 50 600 2 287 685 -718 658 1619 627

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 425 000 kr (1 900 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 287 685

arets forlust -718 658
1569 027

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 1569 027
1 569 027

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Itatriknin Not 2022-01-61 2021-01-01
Resulta 5 ] -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella postey

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2 898 408
2 898 408

-2 384 988
-78 851

-565 366
-3 029 203
-130 797

168
-588 029
-387 861
~718 658

-718 658

-718 658

2 996 504
2 996 504

-1482 272
-48 210

-490 301
-2 020 783
975721

0
-414 692
-414 692
561 029

361 029

561 029
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Mauteriella anlliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

17 908 682
170 625
282 996

290 742
18 653 0435

18 653 045

390 114
86 138
46 359

522 611

51202
51 202
573 813

19 226 838
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2021-12-31

18 300 921

325 878
300 870

290 742
19 218 411

19218 411

228 702
133 782

40 371
402 855

685 750
685 750
1 088 605

20 307 016
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

2 287 685

-718 658
1 569 027
1619 027

15674 175
15674 175

655 488

16 408
159 315
421 3776

681 069
1 933 656

19 226 858
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2021-12-31

50 000
S0 000

201 657
561 029
762 686
812 686

16329 663
16 329 663

655 488
16 166
153 901

1 867 904
471 208
3 164 667

20 307 016
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Muteriella anliggningstillpangar

Byggnader 25-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsluining.

Not Stillda sakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning - 19 402 265
19 402 265

Not 2 Viedelantalet anstillda
2022
Medelantalet anstillda 0,2

2021-12-31

19 402 265
19 402 265

2021

0,2
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden bygenader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivhingar
Utgaende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

20 586 743
0

0
20 586 743

-2 285 822
-392 239
-2 678 061

17 908 682

18 611 000
5 856 000
24 467 000

2022-12-31

776 267
0
776 267

-450 389

~155 253
-605 642

170 625
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2021-12-31

18 669 823
1 033 659
883 261
20 586 743

-1 959 334
~-326 488
-2 285 822

18 3060 921

15329 000
6 343 000
21 672 000

2021-12-31

662 952
113315
776 267

-304 450

-145 939
-450 389

325 878
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Not 5 Ovriga materiella anliiggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avser markanldggning.

2022-12-31

357 479
357 479

-56 609

-17 874
~74 483

282 996
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2021-12-31

357 479
357 479

~38 735

-17 874
~36 609

300 870

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avsecende materiella anliggningar

Ingdende anskafiningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare fin fem ar efter balansdagen
Lan till kreditinstitut

2022-12-31
290 742
0

0
290 742

290 742

2022-12-31

13 052 223
13 052 223

2021-12-31

933 383
240 620
-883 261
290 742

290 742

2021-12-31

13707 711
13 707 711
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Resultat- och balansrikningen kommer all {oreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Osthammar 2023- 0 & -22@1
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Fredrik Karlsson onag’Andersso
Ordférande j

Min revisionsberittelse har limnats 2023- 0. - 30

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Jokab Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556867-9087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jokab Fastighetsutveckling AB fo6r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Jokab Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

torenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
torhallande till Jokab Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets t6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556867-9087
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Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professioﬁellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visenthig telaktighet till {61jd av oegentligheter &r hégre &n 16r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller adsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
{11l datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrolien som jag identifierat.

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556867-9087
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Jokab
Fastighetsutveckling AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet £or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Jokab Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556867-9087
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Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f0rvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2023-06-30

NI VUES

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Jokab Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556867-9087



