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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Spira Fastigheter i Bolinds AB, 556738-2394, far harmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

FOretaget med séte i Bolinéds registrerades ar 2007 och bedriver fastighetsskbtsel bade inom- och
utomhus och konsuliverksamhet inom redovisningsbranschen.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Géran Nilsson Invest i Bolinds nummer 1 AB (656747-0892) med
sate | Bollnas kommun.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 2 062 2 371 1707 15 284
Resultat efter finansiella poster -789 -952 -1 181 -1 241
Soliditet, % 81 79 91 33

Spira Fastigheter i Bollnds AB ar ett driftsbolag som utfor forvaltartjanster (fastighetsskétsel,
renoveringar, reparationer och underhall) at andra bolag i samma koncern. Med anledning av detta ar

verksamhetens omsattning direkt beroende av vilka projekt som de andra bolagen i koncernen utfér pa
sina fastighetsbestand. Den 6kade nettoomsattningen ar 2021 férklaras av att ett stérre projekt da

utférdes pa fastigheter i ett av koncernbolagen.

Forandringar i eget kapital

‘Akﬁe- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 2 153 316
Arets resultat 606
Vid arets slut 100 000 2 153 922

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 2 000 G00 kr (2 000 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 163 922, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 2 153 922

Summa 2153 922

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: RD6/3-1VH43-X5016-GUATC-FS8EQ-9GHSA
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 062 291 2370711
Ovriga rérelseintdkter 347 370 624
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 409 661 2 371335
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -8 720 -
Ravaror och férnédenheter -1 533 272 -1 689 320
Ovriga externa kostnader -490 816 -460 416
Personalkostnader -1 122 941 -1 143 391
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -25 613 -29 998
Summa rorelsekostnader -3 181 362 -3 323 125
Rorelseresultat -771 701 -951 790
Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1163 619
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 543 -627
Summa finansiella poster -17 380 -8
Resultat efter finansiella poster -789 081 -951 798
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 790 000 954 000
Summa bokslutsdispositioner 790 000 954 000
Resultat fore skatt 919 2 202
Skatter

Skatt pa arets resultat -313 -1 479
Arets resultat 606 723

Penneo dokumentnyckel: RD613-1VH43-X5016-GUATC-FS8ED-9GH5A
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Balansrakning
Belopp | kr

Not

TILLGANGAR
- Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

O AW

2024-12-31

386 452

14 007

23 827
424 286

1917 751

1917 751

2 342 037

75 642
24 330
40 263
305 973

446 208

3 756
3 756

449 964

2 792 001
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2023-12-31

405 815

20 257

23 827
449 899

1762 000

1762 000

2211 899

92 934
335 860
36 545
32471

497 810

131 652
131 652

629 462

2 841 361

Penneo dokumentnyckel: RD6[3-1VH43-X5016-GUATC-FS8EOQ-9GHSA
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 163 316 2 152 593
Arets resultat 606 723
Summa fritt eget kapital 2 1563 922 2 1563 316
Summa eget kapital 2 253 922 2 253 316
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 325 000 -
Leverantorsskulder 25 457 452 453
Ovriga skulder 162 623 110 592
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 999 25 000
Summa kortfristiga skulder 538 079 588 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2792 001 2 841 361

Penneo dokumentnyckel: RD613-1VH43-X5016-GUATC-FS8EQ-9GH5A
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: )

-Byggnader 25
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 3

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda
Bolaget 3 3

Summa 3 3

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 522 075 522 075
522 075 522 075

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bodrjan -116 260 -96 897
-Arets avskrivning enligt plan -19 363 -19 363
-135 623 -116 260

Redovisat varde vid arets siut 386 452 405 815

Penneo dokumentnyckel: RD6[3-1VH43-X5016-GUATC-FS8ED-9GHSA
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

e 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 23 200
-Avyttringar och utrangeringar B -23 200
Vid arets slut -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -23 200
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 23 200
Vid arets slut -
Redovisat varde vid arets slut -
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 847 999
~-Avyttringar och utrangeringar -31 249
Vid arets slut 816 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -
-Vid arets borjan -827 742
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 31 249
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -6 250
Vid arets slut -802 743
Redovisat virde vid arets slut 14 007

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31
Vid arets bdrjan 23 827
Redovisat varde vid arets slut 23 827
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1762 000
-Tillkommande fordringar _ 185 751
Redovisat vdrde vid arets slut 1917 751

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

6(7)

2023-12-31

23 200

23 200

-23 200

-23 200

2023-12-31

847 999

847 999

-817 107

-10 635

-827 742

20 257

2023-12-31
23 827

23 827

2023-12-31

1753 000
9 000

1762 000

2024-12-31

Penneo dokumentnyckel: RD6/3-1VH43-X5016-GUATC-FS8ED-9GHSA
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stadllda sakerheter

2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga

Not 10 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hédndelser efter rAkenskapsarets slut.

Underskrifter

Bolinds dag som framgar av min digitala signatur

Marina Nilsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats dag som framgar av var digitala signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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2023-12-31
Inga

Inga

Penneo dokumentnyckel: RD613-T1VH43-X5016-GUATC-FSBED-9GHS5A
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revisionsnerdttelse

Till bolagsstamman i Spira Fastigheter | Bolinas AB, org. nr 556738-2394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Spira Fastigheter i Bollnds AB for ar 2024.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Spira Fastigheter i Bolinds ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Spira Fastigheter i Bollnds AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret {0r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken {6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an 16r en vasentlig telaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
telaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision 16r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Spira Fastigheter i Bolinds AB, org. nr 556738-2394, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tilth6rande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Penneo dokumentnyckel: QSIOK-CB5JH-ERWHP-295YG-VLOFX-N15MS




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utiért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Spira
Fastigheter i Bollnas AB {6r ar 2024 samt av torslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Spira Fastigheter i Bolinds AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund {&r vara uttalanden.

otyrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan f@ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Bolinds den 19 juni 2025

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Spira Fastigheter i Bollnds AB, org. nr 556738-2394, 2024

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medeistérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skota den 1dpande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvéndiga f0r att bolagets bokfdring ska fullgéras |
overensstammelse med lag och tOr att medelstGrvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sat.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhalilanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 10r vart uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betréfiande bolagets vinst eller 16riust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneoc.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis f6r de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.
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