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Amasten Liricenamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregasnde rakenskapsar,

19 _;ﬁ”évﬁ@-kﬁ% det svenska

Under rakenskapsaret har restriktionerna relaterade till spridningen av Covid-
samhallet och minskat den ekonomiska utvecklingen i landet och i resten av varlden. Det ar inte kant hur
spridningen kommer att utvecklas och darfor utvérderar bolaget standigt situationen och vidtar vid var tid
nédvandiga atgarder. Det &r svart att bedéma effekten av Covid-19 pa lang sikt men under rakenskapsaret
har pandemin inte haft nagon negativ paverkan pa bolagets verksamhet och bedémingen &r att s& inte heller

kommer att vara fallet pa kort sikt.

Bolaget &ger och férvaltar fastigheteten Ulricehamn Asunda 8 i Ulricehamn. Hyresintakterna fér aret uppgick
till 503 tkr (489), vilket mzﬁ-tﬁmmr*a@_n;ﬁkﬁ%ﬁg ‘med 3 procent. Rorelseresultatet uppgick till 103 tkr (239). Arets
resultat efter skatt minskade med 107 tkr och uppgick till -87 tkr (10). Arets investeringar i

till O kr (4 040 tkr). Den genomsnittliga ranta uppgick tifl 1,3 procent (1,1).

I november 2021 lamnade Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

ett bud pa samtliga akfier |

dsbolaget i Norden

moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Flerarséversikt {tkr)

Hyresintakter 503
Resuitat efter inansiella poster &

Soliditet (%) 17%

474 446 397

16% 2% 2%,

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

alanserad vinst 20 788
Arets resultat 07 433

disponeras sa att
I ny rakning overfores
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Amasten Ulricehamn 11 AB

Org.nr 558007-5247

Hyresintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnad

Ovriga rorelseintakter

Avskrivningar av materiella anlaggningstilgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositiones

Resuitat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

10

1 jan. 2021-

503 039

-348 353

-56 704
-399 711

103 328

77 140

=174 573
-87 433

1 jan. 2020-

31 dec. 2021 31 dec. 2020

-180 605
-1 770

249 582

239 009

-180 000
-180 000

5274
9 947

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

alansrékning _ _
Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 3 943 660

Summa anldggningstillgangar 3943 660 3940793

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 604 18 252
Fordringar hos koncernféretag 13 0 835924
Gvriga fordringar 20 993 0

intakter 14 , 1715 0
23 312 854176

Kassa och bank 217 887 112972

241199 967 148

Summa oms

Summa tillgangar 4184859 4907 941




Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

alansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivhingsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Uppskiuten skatteskulc

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Not

15

16

20788
-76 645

704 650

33 015

31 dec. 2021 31 dec. 2020

50:000

2 981
9 947
12928

802 083

3 948 250

91700

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter 18 B2 592 57413

Summa kortfristiga skulder 3333 205 157 608

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER. 4184859 4907941




Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Rapport éver foréndring eget kap

Uppskriv-  Balanserat Summa eget
ningsfond resultat kapitai

2020-01-01
Aretsresultat o o o 9947 9 947
Utgiende eget Kapital 50 000 0 739155 12928 802083
2020-12-31

0 739155 2981 792 136

2021-01-01 50 000 0 739 165

Arets resultat 0 0 0

Forandring uppskrivaingsfond -7 860

Utgaende eget kapital, 50 000 0 731 295 -76 645 704 650
2021-12-31




Amasten Liricenamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Kassaflodesanalys

‘Lépande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Farandring rérelsefordringar
Férandring rérelseskulder

Kassafibde fran den I6pande verksamheten

Kassafiéde frin investeringsverksamhet
Investering i fastighet
Kassaflode fran inve

Not

31 dec. 2021 31

135 072

59 571
59 571

3233 441

dec. 2020

-91 700

-196 188

0
-287 888

Arets kassafldde 104 915 17 B71
Likvida medel i bérjan av dret 112 972 130 843

Likvida medel vid arets slut 20 | 947 BT 112 972
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Amasten Uincehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Not 1 Foretagsinformation
Namn: Amasten Ulricehamn 11 AB, sate i Malms

Org nummer: 559007-5247
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsfrvaltning

Kmmmmmmmnd@n

5593268-6322) med séate i Helsingborg.

kmwmméwzmmg 1 vilkken foretaget ingar ar
Sﬂmhaélgbygmmgﬁ!agat ] mmm AE (pubi')' 556%1-?56@ med sate i Stockholm. Mﬂd@t’%@rm&g far hela
koncernen &r Samhalisbyggnadsbolaget | Mmden._Bi_(;ﬂ%z.ezb; ), 536981-7660 med séte i Stockholm.

Not2 Grunder for upprattandet av drsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortievnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

véarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning far
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556981-7660 som tillampar IFRS | dess

rnredovisning.

konc:

‘Not3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Forstagangstillampning av RFR 2
Detta ar forsta g%ngeﬁ ?@retaget tlElammr RFR 2 "Redovishing for de iSKa personer”. f;'_%femaﬁgen till RFRZ:
meafor mg& %@r&n@rlng&r som amsﬁgl;ggir Jamforelse med jamforelsearet for posterna | resultatrakning,

Not 4

antaganden

Nar styrelse och verkstdliande direkiGren uppréftar finansiella rapporter @ enlighet med Hllampade

redovisningsprinciper masie vissa ﬂppgkﬁﬁnmgm och anlaganden goras scm paverkar det redovisace vardet
av tiligangar, skulder, intakter {:sch kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar ay stor

%ﬁtyﬁ%egw for fammgat och som kan komma att mwrka resultat- och bamﬂamknmg om de #ndras beskrivs

Vérdering av forvaltningsfastigheter

lﬁﬁpéyﬁnmgﬁﬁ om %@W&Itnmgafag’nh_&tema& verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och dlakmmrlngﬁﬁamgmr Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Fér mk:tig:a antaganden och b@dﬁm_émgar i samband med wvardering av

fw@fﬁlmmggfagtmh@t@r senot17.

&

Skatt

Lﬁrﬁpaiquten skatt redovisas till nominellt varde utan d;smntermg Den ver%s:hga skatten ar éaﬁty
grund av tﬁem mojlighet att salja fastigheter gkatteaﬁektwt de!ﬁ tifl f'.'.gid. ay tidsfaktorn. Den wpskjutna ﬁkatten*

ar baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporara skilinaderna bedéms.
de delen realiseras tll den framtida |agre skattesatsen.

lligt lagre pa

till 6vervagan
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Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Not & Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintékter. Intakter redovisas da det ar troligt aft

ekonomiska fardelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intaktsredovisas i

hvresrabatter.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskat

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar som tillampas for att

#

inte i resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader

med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas géila nar den

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolixt att framtida overskott

skattefordrningar och skatteskulger och nar de uppskjutna skaltefordringarna och skatieskuiderna hanfor sig

till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en Kostnad i den period de uppkommer.
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Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Férvaltningsfastigheter

byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter faggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva

s0m g&él@e {ié d@n umgmnghg@n angka fadm Aila andra tz!llmmmande utgnﬂter redwna&m som Imatnac:é |- {:lenf

> avskrivningar och e o] ‘ti:lééégg for eventuell

.@.ﬁrﬁ&ké;rw.n;Im._ U?ﬁgiftﬁ%’ fﬁrr&mmﬂmer mhlmamﬁeuﬁdemall KEJEtﬁﬁ--@ﬁfmﬁ-..l..-rﬁﬁ.ﬁ wm@ :@.ﬁ--z-ﬂEkﬁ-i%ﬁ:meit;

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal ar

Forvaltningsfastigheter 100 &r

SENIRHIRGSYEs, Atwmﬁ.-aw&t ar d&fc h;@;.r-e w 'Ea%lgmgﬁﬂs verkliga varde minskat med

forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
-é@:ﬁ'l'a‘gét*readwimr leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolagst &r

leasetagare som kostnad linjart dver

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov fill en finansiell tillgang i eft féretag och en
finansiell skuld eller ett eget ka&it:{a%in*stmm%m | ett annat foretag. Finansiella i_é’_‘aé_éim mentmm redovisas i
balansrékningen inkluderar pa ftillgéngssidan likvida medel, kmdf:::mriin-pgar derimﬁiﬁs@mm&nt' -ﬁiw’*ga-
fordringar och upplupna m?akﬁer Pa skuldsidan aferfinng | '
derivatinstrument oct

 upplupna kostnader.

f_ -'@ﬁ@ wmmg @m b@ﬁf&gﬁnd@

ﬁfﬁﬁﬁﬁiﬁg_; ar. zﬁ}.ﬁﬁﬁ-n%.l.kml_g; Skuéﬁ- t;a%_-. up' nar mmmﬁeﬂ : h-a.r. pra%t.emi -ﬂ.ﬁh mtal.%m;lm_ g-kyl.ai-.l.:ghﬁt- fm&lmgﬁr at%.

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskuilder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitfa beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna mea ett

ﬁ:ﬁt%ﬁé@mpp eller att &;am%m;g% ----- realisers tzlﬁgmgm och r@gmra skulden. En finansiell tillgang tas bort fran

.mmnﬁra;_mgﬁn nar rattigheterna | avtalei: reamera@ fﬁmal!er eller nar tmmgm forlorar mmmélm dver fﬁem :
Detsamma gallw for del av en finansiell tlElgmg En finansiell skuld tas bort fran balamr&knmg@n nar.
f@rph}ctelaan i avialet mnmm elier pa anhat satt utslacks. Detsamma géller for del av-en ?%namnﬂl @Iw:u?_f Vid

varje m;&mrﬁaélfﬁlm utvarderar ‘?ér&mg@t om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang el l&g"
gruppav finansiella ti l;_g_an;_g_ar ar i behov av mdakzwmng.,
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Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Vinster och forluster fran b:@'magame ur bala

grékﬁmgﬁamt effekter av omférhandling av lan, som innebér

aﬂ--gar -vard@ms aﬁaymm- tu-l% --&namﬁmng&mré& -mh;

a‘an‘@kaﬁﬁiﬂ-gSkfam@rwt@d&n- Fi-n-angwlla -ané-&ggn-mg@ft II-
finansiella t}mgaﬁmﬁ[m gamaf %nl%gt lagsta vardets mim:p! med 'ﬁllampmng av nem%{wnmg fér forvantade

kreditiériuster eniigt %F’RS S avseende ftillgangar som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar
baseras -mak—rummg pa marknadsvéarden. Derivatinstrument med nr&-att-vt Mr&hgt varde redovisas sem en

skuld till det negativa: verkliga vardet med vardefﬁramﬁrmg i resultatet. Finansiella skulder redovisas till

uppiupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektiviantemetoden.

och intressebolag
enligt IAS

Bolaget ﬁti’l%%f?mmr m'dﬁﬁt&gm att inte vérdera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- «

lerna i IFRS 9 utan tillampar istallet m‘ nciperna for wm%rlw

samt joint ver ___:I‘”i:|§@|"1 at med re

37, Aﬁfﬁaﬁnmgar ew%ntuaéé?ﬁrplékteéﬁer och eventualtillgangar.

en- exmn@rmg fm krmlmgk zw;l;{gwég md f@mta m-:m snmggtilﬁfallet meme &red ﬁ@g’éuster m@rweglm
mvamet av aéla Wﬂﬁrsmt% ] kﬁ%aﬁﬁderﬁ hamméiga t;EI fallg%mmg mimg&n ?ur {:i& nagtkﬂmmaﬂde 12-

tl|§.§%¥?§gﬁﬁ|ﬁ;@ mh.m Ifcméltfmamng -%.ﬁdﬁ.ﬁ fﬁ.rﬁfﬁ;-;-fﬁﬁ.w!mlﬁ;-Q$i§|_|f;ﬁa§|$t-.;Fﬁmﬁmaﬁﬁﬁ;Mﬁd%ﬁﬁﬂ%mf-.-sﬂsf%t%fﬁmﬂ;l;ﬁ%’“*
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser..

.m.c%m@a@zzs en f@ ri.uatr@ww -fmsf ta.l.ig,aw@m -.at@r_stm.n;d-a J.Gptffd_ -i%tﬁdlﬁ; 2) .Fw ;tlilgangar som -Eﬁd o6ms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster fér den aterstaende I6ptiden (stadie 3). Fér
kreditfdrsamrade tiligangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade

varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 féregaende stadier:
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F’fgl’i 'H:jl‘ i ‘i ; }vﬂr I‘; . ;.::I-;“.;:;} f .&E{, ; E'a..?%.;a'@:l;"_k.;:_

Spneral DL E5 OF MR e




Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Varderingen av farvantade kreditforiuster baseras for leasing-/kun

kombinerat med framatblickande faktorer. For

eventuella avtalstillgangar pa historiska kundforiuster
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforiuster beaktar eventuella sakerheter och

andra kreditférstarkningar i form av garantier.

netto av

upplupet anskaffningsvarde, det vill saga

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassafiddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och banki balansrakningen, samt kortfristiga

likvida placeringar med en IGptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Grénsdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

skulder

Bol , isera tillgangen, elier
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart for handelsandamal eller att tillgangen

Sl bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primért fér

handelsandamal eller att ﬁbﬁlé@féﬁt' inte har en ovillkerad réttighet per balansdagen att senarelégga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncermnbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Kassafloden fran den iopande verksamheten redovisas enligt den inairekta metoden, vilket innebar att

som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakier och kostnade
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafladen.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och

som inte har tillampats i fortid . - I ,

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tiltkernmit.

Kommande andringar i RFR 2

Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
rapporter.
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Amasten Liricenamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Noté Hyresintakter

meé wmmﬁlm _hyrwmatwnwc%wm%-_!.Ise%._,;ﬁagit,wﬁr hyw&wﬁmdm B
1§an“2a21~-'1janizﬁ2&?

31dec. 2021 31 dec. 2020

Hyresintakter 488 597

Summa hyresintakter 5&}3 ma 488 591

Bolagets leasingavial avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal for bostader, garage-
/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod em 3 manader.

Mindre &n 1 ar
1-58r E}

Mer an 5 ar o %
Framtida hyresinbetalningar 532 882 N

ddmidrelsetal 1or 2020 saknas pga dgarbyle.

Not7 Fastighetskostnader

1]an. 202131 *1 jan. 2020-
_ dec. 2021 31 dec. 2020
Drift 157 557 8
Reparation och underhall 170 814
F aat’gh stsadministraticn 10 098 "

Fastighetsskatt 9 884 -

‘Summa fastighetskostnader 348 353
*Jdmicrelsetal for 2020 saknas pga dgarbyte.

1 jan. 2021- ™ jan. 2020-
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 1 dec. 2021 31 dec. 2020
Fastighetskostnader avseende farvaliningsfastigheter som

Not8 Inkép och férsilining mellan koncernféretag

o _ | o ) 2021 *2020
Andel av arets totala Inkop som skett fran andra foretag inom

koncernen 4% &
*Jamiforeisetal for 2020 saknas pga dgarbyfe.
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Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Not 9

‘Summa réintekostnader enligt effektivrantemetod 26188 43788
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 26 188 43788

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapséret med avsiut den 31

december 2021 &r foljande:

1 jan. 2021- 1 jan. 2020-
- 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Redovisad sKatt i resultatrakning |
Aktuell skatt | 27 571 5274
Justeringar avseende tidigare 4r 2 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader <147 004 0

Summa redovisad skatt -174 673 5274

Avstamning av effektiv skattesats 2021
' skatt 77 140
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent (21,4) -15 891
Ej avdragsgilla kostnader -11 680
Justering avseende skatter for tidigare ar 2 0

Resultat fére

Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader 47D

5

4 0
3 5274

':Sﬁmma =174

Ny framtida bolagsskatt _
Redovisad skatt 174 573 5 274

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 2263 procent (34,7). Under aret har ingen inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Ingaende varde 0
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatrakningen 147 004 0

Utgaende virde 147 004 0




Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 d%s 2@2‘@ 31 dec 2@2&

| 59 5?1
Uigémde ackumulerade anskaffningsvirden 4 067 571

Ingaende ackumulerade avskrivningar 67 207 0
Am'&%wﬁ@ vning -56 704 87 2@? |
Utgéende ackumulerade avskrivhingar -123 611 67 207

Utgéaende redovisat virde 3943 660 3940793
Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kun h‘%'%iga-- r;‘?):é'rm-rf- som ﬁgﬂ mﬁm-ﬁ n'{:l-@» avvara ﬁ"dm“ m-h spm har m - i-mﬁmsm av’ a’ttﬁ %gfamséale:ﬁa nen 'm omfors eller

liga fastigheter har per balansdagen
eringsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar véletablerade

fn E&mhailabyggarna som ansvarar for auktorisation av fastighe

?-etf '-wrkl §§a&; vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 7,9 mkr. San

fa&tlgm{wam arare som
stsvarderare |

| externt av vard
au ktwlwmm av féreninge
Svers ge.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin, Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varﬁémngmmjleamwm Basﬁraﬁ- pa tlilampnmg -‘}af;a!.f; mternamnaé Valmtlm Smndar@ WS.

&n mmhmmmn av mmm’égmﬁmd genoim :avatammﬂg ma}t g@namfwda traﬂmk‘tmn%r av. §I|’§aﬂad% mh
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn wd._‘s{%rdam_n_g ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedOmning att fastigheten 1or narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

_Vamera Egggmtagm&m

;l-l’-'lﬂ atn-ﬁ n-ﬁaﬁmgamﬁﬁ % :2,,0'

Min Medel! Max
': T éffg%
fff..jf*f.lmnta % 0,00%

I*%ymz" bostader, krikvm 1 257 ?25?’ | ? 257
Hyror lokaler, krikvm 594 hg4 594

Langsiktig vakans bostader, % 0,3%
Langsiktig vakans lokaler, % 319
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Amasten Liricenamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Not12 Kundfordringar

e S AR T N dee P
Summa 604 18 252

Aldersfordelning kundfordringar

Nominelit Varav
_ belopp  reserverat
"Ej forfallna fordringar 0 0
Farfalina fordringar 0-29 dagar 0 G

Forfaling fordringar 30-89 dagar 604 0

Forfalina, antal dagar, 2021

Aldersférdelning kundfordringar
Forfalina, antal dagar, 2020

Nominellt \arav

belopp  reserverat Procent

Ej forfalina fordringar 0 0 0%
Férfalina fordringar 0-29 dagar 0 0

Fortalina foraringar 30-89 dagar 18252 0 0%
Farfalina fordringar > 90 dagar 0 0 0%

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallisserang, brutto.

for redovisning av forvantade kreditforiuster. Detta innebar att forvantade kreditfériuster reserveras for

aterstaende |6ptid, vilken férvéntas understiga ett ar fér samtiiga fordringar. Féretaget reserverar for

torvantade kreditfriuster baserat pa historiska kreditioriuster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade niskprofiler, varfér kreditrisken initialt beddéms kollektivi for samtliga kunder. Eventuella stérre

enskilda fordringar bedéms per motpart. Féretaget skriver bert en fordran nér det inte langre finns nagon

forvéntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.
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Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

Lcnks Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Summa 0 835924

Not15 Eget kapital

Aktiekapital
31dec. 2021 31 dec. 2020 31 dec. 2021

Kyotvarde Kvotvirde Antal
Axter 0 100 500 500

500

Forkiaring till poster |1 balansrakningen

agartiliskott och med avdrag or Iamnade utdelningar.

aktie

rhalina villkorade aktieagartllskott ingar | ba:

anserade vinstmedel med O kr (0).

Netie Avsittningar

Lot i L b i o R, X o i

elopp vid aretsingang 0 0
Arets avsattningar 147 004 0
‘Utgéende redovisat vérde 147 004 0




Amasten Ulricehamn 11 AB
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Not17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy:
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella nskerna genom aft utnytija finansiella instrument. Foretagets framsta finansielia
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde och

finansiella omsattningstiligangar z%_n?ﬁi_gt-ﬁ '._I_é?ga-"ta vardets princip. For ﬁs&mtligaz finansiella instrument &r det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indeias i nivaer enligt
varderingshierarkin.

finansi

erna som for

ringsrisk.

Rinterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy for ranterisker &r utformad

for att minska inverkan frén ranteforandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skuider
Qkr (4

%

uppgick per balansdagen il 040 tkr). Den genomsnittliga ranta uppgick till 1,3 procent (1,1).

Kreditrisk

utgbrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot aft det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhaliit nagra stalida sakerheter for de finansiella nettotiligangama.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller &r nedskrivna bedsms vara

god.

Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig ¢kning av kreditrisk fér nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansd

igen..

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en |gptidsstruktur som reducerar
refin

ansieringsrisker.

Refinansieringsrsker minskas genom bolagets malsatining att uppratihalla en spridning 1 forfaliostrukiuren for
utestaende skulder. Bolaget &r ocksa foremadl for ett antal s& kallade Covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade tilt foretagets konsoliderade resultat- och

balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2021.

30

Riskhantering av kapital

kapitalkostnaderna.
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Amasten Liricenamn 11 AB
Org.nr 558007-5247

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Rantebarande nettoskuld 0 4 039 950

Summaegetkapital 000000 704650 802083

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Langfristiga:
S T ——————

Summa langfristiga skulder 0 3948 250

Kortiristiga:
Banklan 0 91700
Summa kortfristiga skulder 0 91 700

“Lanebel opp 0 4039950

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
31 dec. 2021
Lanebeiopp # . # - o

Forfallotider for angfristiga 14n &r enligt foljande:
_ 31dec. 2021 31 dec. 2020
Mellan 1 och 5 ar 0 3948250
‘Senare an 5 ar 0 0

Summa 0 3948250

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2021 31 dec. 2020
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Amasten Ulricehamn 11 AB
Org.nr 558007-5247
Not 19 Forandringar i skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflédes- El kassaflddespaverkande poster

S
Réntebarande skulder,

kreditinstitut 91700 -91 700 0 0 0
Ej rantebarande skulder,

koncernforetag 0 3233441 0 0 3233441
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut. 3948250  -3948250 0 0 0
‘Summa 4039 950 -806 509 0 0 3233441

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Banktillgodohavanden och kassamede 217 887 112972
Summa 217 887 112 972

tidigare villkor hade uppfyilts.

fillgangliga i outnytijade godkanda krediter, for vilka alla

:B%:‘J?_:_I'ag;ﬂ%ft% E_&_ﬂﬁmI-‘f’i‘%ﬁ'Qf:ﬁ?h’z&f{ﬁiwgﬁmﬁiﬁ kreditfériuster Kﬁgpp}é@fi till likvida medel bedd mﬁavgewagentlma bemmm

vartor ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

Se aven not 17 betraffande beolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser
Ingz eventualforpliktelser finns | bolaget.

Not 22 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

inga vasentiiga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

Styrelseledamot

‘Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberéitelse har lamnats, datum enligt digital signering

Emst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Amasten Ulricehamn 11 AB intygar harmed, dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstimmer med ngmaﬁat, dels att resultat- och balansrikni ng faststallts pa

&rsstamma den 30 juni 2022. Stdimman beslét tillika att godkanna styrelsens forslag til
vinstdisposition.

ank=20220728,202207290
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Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

hetmed afﬁrwwmmngslmw ochgereni alla msemlma avse-

enden rattvisande bild av. Amasten Ulricehamn 11 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess

finansiella. resultat och kassafléde {§or aret wlggt

.arsg'mfz}zfls.nmgﬁlag@n F&ﬁfaliﬂmgﬁbemtt@lﬁen ar mmﬁ§|g med

arsredaovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att bo
rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

.Mditm@ (EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mﬁmﬁ
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhailande till Amasten Ulricehamn

11 ABenligt »g:::d revisorssedi Sverige och har i wng% §u§igjmﬂﬁ

vart yrﬁﬁtsetgsm ansvar mh{;t dessa krav.

_}um 2@21 me_'
ars:*fmﬁwsmz?g@ﬁ,_.

Stvrelvens gnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppratias och att den-ger en rativisande bild enligt arsredovis-

_mr&gsiaqe& Etyr’%lsm ansvarar Aven for den interna kontroll
som den bedomer ar ﬁ@@vmdi-@ for-att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa heror pd @mentisgh%t@r eller misstag.

Vid upprattandet-av &rgmdﬁmmmqen ansvarar styrelsen for

b@ﬁfﬁﬁi’m"%ll“’ig@ﬂ av bmag@ta formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampﬁlg% om farhallanden som kan
;.;:samrka mrma{gm att f@risatta Wmmmhetm t}{%‘] &%t anmnda

vara tﬁﬁaf&ﬂﬂ%ﬁ Hlmiig mkerhet aren .mg gra

-'vawmh&r om de mgé{llt @II@r hlésammam glmllgm Mﬁ:

--fa::;rafantag raaverka d& e%wmmlﬁka heslut som-anvandare fattar

Imsgtammag’; faststaller resultat-

L av. sa%‘;ermt g
men &r ingen garanti for.att en revision som utférs enligh ISA
-m:h g@d rwm@mgm i Swrzg@ alit&i.__ %;ﬁmmw a’[t L%pptaz:ka an

Som del av en revision E%”ila‘ii;]j[ ISA anvander vi pmfeﬂsmmllt

omdome och har en professionelit ﬁkmtlﬁk installning under
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Il’@&f‘éléﬁfi@

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gmﬂsmmgy
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som ar fi Ilre;cgﬂ;hga och dndamalseniiga for

att utgma an, gmﬁﬁl far vara uttalanden. mg%iert f&r att inte

upptdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av pegent-

-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamnandm ._

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

--qr_msmmgsat&rﬂwmm ar lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum | d@ lmam--

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa upplya—-

_mi}ﬁlflﬁr& Lﬁﬁaﬁﬁnda@t om arsmdwwmmw “:.a'ara SIutsatwr_'
bagemﬁ m @% rewmmsh&ws sam mhamms ?ram tllli

'.mm lmem&et :if argmﬁmﬂsmmm dam}laﬂd mefs—:
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'

_awr&da amfat‘tngﬂg mh mrﬂ«:mﬁq S&mt ﬁd:ﬂ.ﬁkt@ﬂ f{::rr dw :
"%fl magte a}d{m wmm@ra om j.twﬂ%lﬁﬁflﬁlla iakttaqelser Uﬂ@%i’

mt%ma mmmléen mm w lﬁimilfi%mﬁ:

it



_.ﬁB a?m“ ar 202 i mmt w %mglagei tgll d:ﬁpmgtsmm mtrﬁmnﬂ%

::bﬁlag%‘ﬁﬁ vinst eller foriust.

'f{}l”ﬁl-ﬂgét :i: fc}waimmgshﬁmtielﬁen m:h
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

| ﬁﬁk’af W a% f:ﬁ:;aemeaﬁ | mfhaﬁlmde t:%é Amastm Ulricemma

'%éfi_wmmtism_ﬁnwammit-‘éﬁmm H?«%%ﬁ_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar forsvarlig med h&ﬁwr‘% till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggmﬁ% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande %’w’ifs’imeﬁ“wf&%rv&slt-ﬁiﬁ-gw och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gm _:ﬁv mmrh@i %&um& b&dﬁ:}ma om M'm_

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda
botaget; eller’

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med aMuem%aqslagm ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betraffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
forslag till dispositioner .av bolagets vinst elfer %mlm% inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll ¢

_:wljﬁr EtW‘E|SEI”lS'

:%;i" t&la rasde

:Iaw mr’iat att-

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Somm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi pm%&ssmmllt omdome. mh har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
ZiS-m}ﬁltlﬂ}ﬁ@l" av bolagels vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}ramkmngmtmrﬂ@r sr:sm Ltﬁm“ﬁj

%’Iﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att vi mmmmr grangw-
ningen pa sadana atmrdw omraden och forhallanden som &r
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

'}gg enom mh 'g‘mf&r mtmd@ I::-mll.ﬁ: t:ves utmnd@rlﬁgr w-.--.tagna-

Visteras, datum enéggt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

om &nwaﬁfrmﬁt Smm lﬁﬂdeﬂa@ fw vari mtalandé
om styrelsens fwz%&g il diSpﬂSIhﬁﬁE? betraffande b bt}la@ets.
vinst eller farlust har vi granskat om farslaget ar ftirm-ﬁli-i}ﬁm&d_

;a%ebm%agslagw

it
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