ARSREDOVISN
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JSR Fastigheter AB

Org.nr. 559083-5509

Styrelsen och verkstiillande direktoren fir hiirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehali Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i JSR Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer med-

originalet, dels att resultat- '0‘;:h‘."b--aﬁl-iansrﬁl{ﬁi:ng:;a-sts:t%i]lts-__pﬁ arsstimma den 25 juni 2024.

Stamman beslot tillika g@dkﬁna styrelsens fofslag till vinstdisposition.

Stockholm 2024-06-25




JSR Fastigheter AB
Org.nr. 559083-5509

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

Bolaget dger sju industrifastigheter via heldgda dotterbolag.

o JSR Sédertilje AB, 556301-7861 dger och forvaltar fastigheten Sodertélje Griavmaskinen 6.

o JSR Hoégdalen AB, 556740-1657 dger och forvaltar tomtrétten till fastigheten Stockholm Blixtljuset 17.

o JSR Hogdalen 3 AB, 559322-8157 #ger 100% av JSR Blixtljuset 16 AB, 556900-2081 som 4ger och forvaltar tomtritten till
fastigheten Stockholm Blixtljuset 16, '

0 JSR Lunda AB, 556657-6939 #iger och forvaltar tomtrétten till fastigheten Stockholm Hofors 3.

o JSR Blixtljuset 11 Holding AB, 559371-2895 dger 100% av JSR Blixtljuset 11 AB, 559368-4672 som éger och f6rvaltar tomtritten
till fastigheteri Stockholm Blixtljuset 11.

0 JSR Cirkelsdgen 6 Holding AB, 559372-4247 #ger 100% av JSR Cirkelsdgen 6 AB, 559378-1726 som dger och forvaltar

fastigheten Huddinge Clrkelsagen 6.
o JSR Ankarsrum 1 Holding AB, 559357-1341 dger 100% av JSR Spdnga A1 AB, 559422-5418 som dger

JSR Ankarsrum 1 AB, 559315-5335 som #dger och forvaltar tomtritten till fastigheten Stockholm Ankarsrum 1.

Under det géinga aret forvéirvade bolaget fastigheten Stockholm Ankarsrum 1, via bolaget JSR Ankarsrum 1 AB.

Det totala fastighetsvirdet har av extern virderingsman under 2023/2024 berdknats till 336 mkr och fastigheterna omfattar 13 576
kvm uthyrningsbar LOA.

Verksambhetens art och inriktning
Bolaget ska direkt eller indirekt diga och forvalta 16s egendom, sami éga, térvalta och utveckla fast egendom samt didrmed forenlig

verksamhet.

Site

Foretagets site dr Stockholm

Uppgift om fgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget dgs till 90% av Beckstrand Holding AB, orgnr 556839-7649.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 3937 389 3529 911 5294 111 1 409 044 448 377
Res. efter finansiella poster 351 126 31 472 247 16901 429 29 040 ~794 572

Balansomslutning 155457 021 149 522 993 103219 410 81 800 963 71540 111

Soliditet (%) 32,97 30,88 19,53 242 2,83

Avkastning pd eget kapital (%) 0,72 94,86 152,61 1,44 neg.

Definitioner av nyckeltal, se noter
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JSR Fastigheter AB
Org.nr. 559083-5509

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdimmans forfogande stér
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen féresldr att
till aktiedigarna utdelas

i ny rikning Sverfores

Aktiekapital

50 000

Balanserat
resultat

36025 372

Arets resultat

36 025 372
-36 025 372
5 073 084

Summa eget
kapital

46 187 236
0
5073084

50000

5073084
51210 320

7000 000
44 210 320
51210 320

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.

Sida3 av§

5073084

51260320



A

4

e
oy

]
:
]

.g*‘:‘

™

oy
)

JSR Fastigheter AB

Org.nr. 559083-5509

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.mn.

Nettoomséttning,

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personaltkostnader

anldggningstitlgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag

Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt :p-ﬁ' arets resultat

A?.I'EtS[‘e sultat

Not

Sida 4 av'8

2023-01-01
2023-12-31

3 937 389

2022-01-01

3529911

3937 389

-10 262

-6 350 878

2 413 489

4 965 900
5512

2206 797

2764 615

351 126

7 290 000
-2 477 000

4 813 000

5 164 126

-91 042

5073084

3529911

-5 923 433
2459 589

¢

ey

-4 853 111

37 445 480
332
-1120454

36 325 358

31 472 247

4198 000
-148 000

- 4050 000

35 522 247

36025 372




JSR Fastigheter AB

Org.nr. 559083-5509

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader-och upplupna intdkter

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SidasSav e

2023-12-31

41046

2022-12-31

41 046

90{318?285
63 606 000

e

90 343 285
56 290 670
503125

154 336 368

154 377414

280 796
471 000
0

4 688

212 548

969 032

110575

147 137 080

147 137 080

46 136
0

271 531
53 161
511728

882 556

1503357

110 575
1 079 607

1503 357
2385913

149522 993




JSR Fastigheter AB

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

IFritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av 8

50.000

50 000

46 137 236

5073084

51210320

51 260 320

98 132 239

_1.300 000

99432 239

2418 624
2 011 000
2 581

159 052
173 205

4764 462

155 457 021

_ 50 000

750 000

10 111 864
36025 372

46 137 236

46 187 236

100 907 013

__500 000
101 407 013

1582 171
&l

0

100 609
245 964

1928 744

149 522 993
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JSR Fastigheter AB
Org.nr. 559083-5509

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 .ﬁr'sfedwi--sﬂing och

koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och virderingsprinciper

Principerna #r oforindrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar

':l'Hﬁ‘fgﬂ': 'ffﬁgé}i'ga r, avsétmingar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dirfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Inkomstskatt

Fordringar har-upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Aktuell .-s'kat:’l_ arinkomistskatt for innevarande .1'fﬁkﬁen-sjkapsﬁr¥ som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

Medelantal anstillda

Medelantal anstiillda

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

J_&I’ ets avskri Yningar'

Utgdende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Forsiliningar/atrangeringar |
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Medelantal anstéllda har varit

Inventarier, verktyg och installationer

. Utgaende ackumulerade avskrivningar

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Sida 7 av. 8

2023

3,00

2023-12-31

()

51 308

51 308

0
-10 262

10262

2023-12-31

90 343 285
0

50318285

2022

3,00

2022-12-31

DI O

2022-12-31

90 275 785
25 000

90 343 285

90343 285
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JSR Fastigheter AB

Ignr 559083—5"309

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not &

Stockholm \

Samuel Becl strand \
Verkstillande direktor
2024-06-25

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgidende

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 &r
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Stallda siikerheter

Foretagsinteckningar

for toretagets egen rakning

till forméan f6r koncernforetag, intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Summa stéllda sikerheter

Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pé eget kapital

9261000
-1 945 670

63 606 000

63 606 000

19 886 448

79 545 791

2023-12-31

16 170 750

75 851 750

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

S'Ef'ﬁﬁ limnats den 2. 0 ZL{""" 6 = Z _g .

Sida 8 av 8

2622-12-31

10 228 595
56 197075

~-10 135 000

56290 670

20 28] 403
81 125610

2022-12-31

16 683 750

82 945 750

99629 500




AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstdmman 1 JSR fastigheter AB

Org.nr. 559083-5509

Rapport-om frsredovisningen

Uﬂ:ﬂlﬂ'lldml

ar 2023 Gl 01—-——~2023 12 31

[:nligt mm uppfattmng hal amedewsmngen upprattats i enhghet med

bl.l_d.av JSR.fastlghetei AB,S ﬁnansmlla stallmng pel de-n 3 1 decembez 2023
t}ch a'v dGSs ﬁn'anfsi"el'la 'iesu!tat ﬁ}i alet enltgt azsmdawsmngslagen

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och
balansrdkningen.
G:r-.u.nd fir "I'I-t't.;a'liﬁ:n‘den_

ocll ged tewsmnssed 1 Sveuge M 111 ansvar enllgl dﬁSSH standaidel besknvs-

nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till

JSR. _fasu' 'hetez'AB enllgt @d Ievismssed 1 Svenga och har i Gvrigt

-andamalsenhga som: gl‘und fol mina uttalanden

-(_'iv:ri g up‘p:l‘-ysni_n-gar

(J.G_l‘_l_ .sﬁ_m_. ]_a_m_n;a{. f_;_n, .x.e.v_ls..lqn_s.ba_l a;ttelse daterad 27. J_LIIH 2023 med
omodifierade uttalanden 1 Rappoit om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en tttvisande bild enligt

drsrec owsmngslagen Styrelsen och verkstallande direktéren ansvatar
dven {61 den interna kontroll som de beddmer dr nddviindig foratt uppritta

en drsredovisning 'som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pd oegentligheter ellermisstag.

Vid upprattandet av frsredovisningen ansvarar styrelsen och ver kstillande

direkiéren for beddmningen av bolagets {6rmiga att fortsitta

verksamheten. De upplyser, ndrsé artillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att forisitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsein och veikstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphiéra
med verksamheten eller-inte har nagot realistiskt alternativ till ‘att gora

ndgol av detta.

Revisorns-ansvar

Mina mal dcv att uppnd en rvimlig prad av sikerhet om huruvida
amed@wsmngan S0 helhet mte 1nnf:hﬁllel nagra vasenthga fe]aknghﬁter

mvismnsbelﬁttelse Som mnehallez mina uttalanden RJmllg sakelhet ar en
hag glad ay sakelhet men 8.1 mgen galantl ﬁ:u att en revision som utf“m‘s

vasenthg felal{‘l;ghet om en sadan ﬁnns Felakﬂghete: kan uppsta pa gmnd
av Gegentllghetel elle: mlsstag c}c:h anses vara VaSE:Iltll ga om de enskllt ellm

wsnmgen finns pa Rt,wsmnns,pektlonens webbplats
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning Ar en

del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar
Utt‘al‘ﬂ n‘dc I

;stylelsens och veikstallande duektm ens fowahmng f‘m JSR fastlghatel AB
for ar 2023-01-01-—2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eéller forlust.

f“owaltmngsbel‘attels&n och bewljai styielsens ledamot ﬂch vmkstallande
direkt6ren ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grind for uttalanden
Jag bar utf6rt revisionen enligt 'god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar
.enhgl denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r

oberoende i forhallande till JSR fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund {6r mitna uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {1 forslaget till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust. Vid f01slag till uidelning innefattar detta bland
annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar ﬁ'}l’svalllg med hansyn tlll cle

stor l.cken. av bﬁlagets. e_gn.a kapltal.}_ :1({}_.1“1850.1;1d_t_':;lf‘l.ngsb:ﬂh;)v., _hk-\_f-l-dl_t_ﬁt _{_3_8_1-‘1_

stallning 1. Gvrigt.

'bolagets ekanmmska mtuatlfm ﬂch att tﬂlse att bolagets or gamsatmn ar
utformad s& att bokféringen, medelsﬁ)waltmngen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstdllande direkiéren ska skota den I6pande forvaliningen enligt
-styleisens nkﬂmjel och anwsmngal a::}ch bldnd armat wdta de atgaldel som

med lag och fbl att meda]sfbwalmmgen ska skotas pa ett betlyggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed miit

uttalande om anwalsfnhet ar aft inhaimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som :;

kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget.

« pé nagot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen, drsredovisnings-

lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av torslaget till. dzspesmonez av bolagets

vinst eller forlust, och darmed mitt uftalande om detta, 4r att med rumhig
grad av sikerhet bedama..{:}m {orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttnings-
skyldlghet mot bolaget, eller att ett {Orslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte & forenligt med aktiebolagslagen.

En yttezllgala beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning &r en
del av revisionsberatielsen.

Upplands Visby 2024-06- 7 &

ol
Per-Olov Strand
Auktoriserad revisor

Vilwcerad a




