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Fastighetsutveckling IB 107 AB
Org nr 559282-0418

Arsredovisni ng for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrakning
rindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys
- hoter

L.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 107 AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den




Fastighetsutveckling IB 107 AB
Org nr 559282-0418

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 706 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa

tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vnigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

2023

Resultat efter finansiella poster tkr -1 005

Balansomslutning tkr 29 534
Soliditet % 0,9

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 255 736
AIG'[S resultat -1 004 442

kronor 251 294

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rékning dverfors 251294

kronor 251294
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Resultatrikning
F Q'WalmiHgS'aidminifstratin

Centraladministration

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

91

-1 064

-973

-1 005

1

-1 004

959

508

508

508

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not

Anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 9

Finansiella anldgoningstilleangar 10

Andelar | koncernforetag 11

Fordringar hos koncerntoretag 5,12

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliiggningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eg

et kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

'_B-alia;n-serat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

10

5,15

i wﬁlri{'
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Erallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital o - _ _ . |
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet ar 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

kapital
Aktiekapital Uppskrivnings

23

25

Bundet eget Bundet eget
kapital
Reserviond

kapital

-fond

Fritt eget
kapital
Fritt eget

kapatal

42
550

706
-1 004

252

Totalt eget

kapital

67
308
706

-1 004
277

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,
tilldge for avsittning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat ,
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat

Ackumulerade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 706 tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl,
rorelsekapital

Forvarv av andelar 1 koncern-, och intressetoretag
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
imtresseforetag _

Forvarv/avyttringar av andelar 1 andra foretag (netto)
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktied gartﬂlskott . |
Foréndring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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959
451
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Noter

Not 1 Allmén information

Fastighetsutveckling IB 107 AB med org nr 559282-0418 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr 559055-
2807 med sate 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 107 AB ér dotterbolag till
och dir koncemredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden A org nr 356981-7660,
med sdte 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 107 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]urldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhdllande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprttats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakenskapsar..

Foljande virderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

T1llgangar avsa.ttmngar och skulder har varderats tlll anskaffmmsvarden om mget annat anges nedan.

, ;r't_‘, ki
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for niarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intakter redovisas 1 takt m

ied att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och
kontroll har ¢vergatt till ._kopareni

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

'_Pse‘rson 'al

och har 6] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattnmgar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pd fordringar samt rintekostnader pa skulder.
)Rantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa; skulder beraknas med tlllampnmo av.

utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade vardet av fordran eller skulden
Riénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader _ __ _
Lféneutﬁi’fter utgérs av 'réin‘ta Och andr‘a "kostnader som uppstﬁr nar ett fit‘)r':eta g 'l"fana'r penﬁar Lﬁneutgift_er
aktweras som en del av tlllgangens anskaffmngsvarde KdStnader for uttag av pantbrev Vld kop av
fastlghet beaktas e] som fman51ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och mark och skrlvs

som beskms _uner _avskmmngarg Ovrlga laneutg_lfter redowsas som _en_kostnad 1 den_perlod _de_
uppkommer.

K().nce:-rnﬁbid rag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
Skattesatser som A4r beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagcn, Hit hor dven justering av
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Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig f;
resu.ltatet Detta bemr framst pa moﬂlgheten att nyttja skattema351ga avsknvmngar pa fastlgheter som

mellan_ redowsade och_ skattemass.lga_ Varden pa tlllgan_,ar och skul_er_. De temporara _s_kll_lnadema har'
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
11 llam'pniﬂg av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per

redvlsas. endast 1 .den man d,et ar s.annohkt att .de-s..sa .k.ommer .att-. ku.nna utnyttj,as@ Var.det p-a uppskjuztna
skattefordringar reduceras ndr det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

'Belopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktlga temporara skﬂlnader Pa grund av

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsd1sp051t10nema 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléigeningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta dtervinningsvéirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrlvnmgstﬂlfallet lag tll grund for att faststilla tillgangens atervinningsvérde. Det aterforda
beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaftningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingdr som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade vérdet
for andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.
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Andelar 1 intresseforetag
Som mtresseforetag betraktas de foretag som mte ar dotterforetag men dar foretaget du‘ekt eller

nedskrwmngat.__

Leasing
Samthga 1@331nga**’;:};

kostnadsfors lopande for den perlod tlll Vﬂka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida mted’e‘l

_.En avsattnmg red'ovi'sas 1 balansrikningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hiandelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr 1 tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument _
ﬁ.Fin;ansiella instrument ar 'Varje 'fform av a'vtal SOm ger" upphov till en finansiell t‘illg?ang 1 ett fé‘retag och

har ett bestammande mﬂytande (fmans1ella tlllgangar varderade tﬂl Verkh gt Varde) derlvatmstrumentj_
fordrmgar hos mtresseforetag/mmt ventures andra la.ngfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga,
kred1t1nst1tut obhgahonslan foretagscemﬁkat ovrlga ]angfnshga skulder derwatmstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger

en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
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eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillging tas 1 normalfallet bort
frin balansrikningen ndr de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillging. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar torpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat satt
utslidcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplamng

ﬁLeverantorsskulder och a:ndra_ rorelseskulder har. kort f@rva;n‘tad .leptld. O.Ch varderas utan. .dlskonterm_
t1ll nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den 1opande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagns
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott __ . - o .
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassatflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktloner som mte medfort 1n- eller utbetalnmgar under perloden samt tor eventuella mtakter

Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon visenthig eftekt pa

foretagets finansiella rapporter.

ﬁNyckeltal,s:d;efi’ni*ti()n_;er

Soliditet

Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Irensatio- 982221 1656731870667 ClER  Sig-arel PO AL KK LS 1




Fastighetsutveckling IB 107 AB
559282-0418

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redowsnmgsandamal som bhr f()l_] d.;en av dessa k.ommern_ ._eﬁmtlonsmasslgtﬂ sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebdra en risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkwdltetsrlsker Marknadsmskerna bestar 1 huvudsak av ranterlsk let ar bolagets styrelse som 4r
ytterst ansvarg for exponerm,_ hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar

som géller t6r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar ti1ll f6lyd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dérigenom dr bolaget ej exponerat for valutarisk.

Rdnterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget d4r huvudsakligen exponerat for rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hkv1d1tetsr1sk avses r1sken att bolaget far prob]em med att mota dess ataganden relaterade tll

-tﬂlrackh_ fmanslermg tlll en r.1m11 g kostn;a_,d.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Sku / d 'z'ns frumer t
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for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupe‘t anskaffmngsvarde och 1nnefattar fordrmgar hos
fordrmgar upplupna mtakter kortfrlstlga placermgar samt hkmda medel Fmanmella tlllgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas iitialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffmngsvarde mneha.s enhgt affarsmodellen att 1nkassera avtalsenhga ka;ssaﬂoden som

'_F.maa,ns1_ella rls_ker.

bgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.
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'em‘mt
den_ effekm a .del,en av s_akrmgen redoms.as 1 .Vrlgt tQtalresultat. , Verkhgt Varde .fa_ststalls. enhgt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassv-z{;z_'cem‘ng-*-och v rderz'ng av ﬁ'rzz:msiez la skulder

-skulder redow 1sade t111 upplupet anskaffmngsw arde Varderas mmalt t111 verkhgt {}arde ml{luswe
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet anskaffningsvirde
enh gt effektwrantemetoden Deﬁvat klassffweras t111 Verkhgt varde Vla resultatet forutom om de

Nedskrivning av f nansiella tillgangar
"'f_;-'--ioncemens fmanswlla tlllgangar som redowsas tlll upplupet anskaffmngsvarde omfattas av.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans férvantade dterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplzzpet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
'tlllampas en nedskrlvmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per Varje balansdag,, redowsas en
aterstaende lOptld (stadlel) Om det har skett en vasenthg oknmg av kredltrlsk sedan forsta,
redowsnmgstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens atersta,ende loptld (stadle 2) For

brutt.o.beloppzet: som i .foreaende. stad.ler.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalmngsmstallelse .fgr.eh gger.

h1st0rlsk aktuell och framatbhckande mformatlon :‘?“ardermgen av _fewantade kredltforlust.er b_eaktar
eventuella sakerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.
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Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets f6rmaga att fortsitta sin verksambhet, s&

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.
'_'F 61* at"t uppr?aft"thélla eller j'us‘tera 'kapitalstrUkturen kan 'koncernen férandra _en utelning som 'bietalas

skuld_ema..

Not S Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ir efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rainta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster frin koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala mnkop och torsidlining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forsidljning (tkr) -
Inkop (tkr) - _
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 27452 24 934
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) - i
Langtristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1798 684
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 707 :

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintakter 91 959

Summa 959
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Réntekostnader koncernforetag
Summa
Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt rdntenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not % Uppskjuten skattefordran

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hantor sig till féljande:

Réntekostnader och liknande resultatposter

P
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Not 10 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures
Likvida medel

sSumma

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella tillgangar
Fordringar hos intressetoretag/joint ventures
Likvida medel

Summa

Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

anskaffningsvarde

13 484

0

13 484

1 798

27 452
7

29 257

Finansiella

tillgdngar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvérde

684

24933

25617

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade fill verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

P
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2023-12-31 aktiva marknader

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas
Fordringar hos intresseforetag;
ventures

1o1nt

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Foretagscertifikat

Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa

=

P
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dertvatinstrument 0 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 10 876 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Foretagscertitikat

Ovriga langfristiga skulder

I
0
634

F=N=1=
o o O

f—

Summa

Det har 1nte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2023,
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde _ _
Posten avser mnehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och dvriga viardepapper som vérderas till
verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt savél niva 1

som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

faststialla vardet.

Irensastio- 922221 105673187066 70 (e
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Dertvatinstrument _ o __ _ _ _ _
Verkligt véirde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgédngspunkt i marknadsrintan pé balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verklhigt varde for rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet dd rdntan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Foér toljande kortiristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt vérde
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivder enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Forvary

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat virde

SBB Idun Tumba AB

Org nr

Kapital-
andel 0/

SBB Idun Tumba AB 100

Summa

Irensa«lio- 992221 1005718706810 e

559334-4087

2023-12-31

10076

25

10101

10 101

Rostratts-

andel % Antal aktier
100 25 000

lf'l'_‘l.
Sl . -
|.. _.--\:-\_I: . o e e o ..II; ; 9. I;l-. [‘I -
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Stockholm

Bokfort

virde

23-12-31
10 101

10 101

2022-12-31

10 076

10076

10 076

2-31

virde

10 076
10076
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar 707
- Avgaende fordringar -
- Omklassificeringar m m -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 707

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat virde 707

Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 5240

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 5241

Utgaende redovisat vérde 5241

Org nr Siite
Idun Domum AB 55

9251 -3369 Stockholm

Boktort

Kapital- Rostritts- Antal

Idun Domum AB

Summa

P
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andel %  andel % andelar  23-

varde

12-31
5241

2022-12-31

5241

700
4 540

5240

5 240

BOkaI't
varde
22-12-31
5240

5240
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors

Not 15

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder

- Avgdende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 16 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Irensastio- 922221 105673187066 70 (e

Langfristiga skulder hos koncernforetag
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252

684
1114

1 798

1798

2023-12-31

|

2022-12-31

233
451

684

2022-12-31

IS



Fastighetsutveckling IB 107 AB
559282-0418

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats A

Emst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastighetsutveckling IB 107 AB, org.nr 559282-0418

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 107 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredomsmngen upprattats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger eni alla vasenthga avse-

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllijf

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoeénde i férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 107 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fasta uppmdrksamheten pa informationen som [&mnas |
férvaltningsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |
_v“il'ken bol‘aget ingé‘r péver‘ka‘ts négati‘v“t av f’&irs'émrade‘--
;t-_ll_lra,ckllg omfa_ttn_l_ng f_l_nn_s det e_n risk for ;att f@_r_uts_azttmngar-
for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

-iarsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Zbedﬂmmngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara m_él: ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte in nehaller naqra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésent'li'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .paverk_a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.aqr ut.fo.rma.r ech. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder bland anna’t‘ utifré’m dessa risker och inhém‘t’ar revi'

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd a'«! oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgheter .ka.n l..n..n;e-f-a;t.ta- age.i:a n..de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta

c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n S'ﬁd‘aha upplysn‘i‘hgar ér

Vara_ .‘_5_.|.Ut33;t;5-e_-_r ba_s_e_ras [33 de re--w;sIonsbews-sam m_ha_mta_s:

'f'ra'm 't||| datumet 'fﬂjr‘ FEVISIOtheratteISEH DOCk kan

i nte _Iangre _k_a_n _fortsatta _verksa m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling IB:

107 AB for ar '20:23:-_-01-'01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust..

Vi "t.i_l.lstyfr-'kesr att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Auktoriserad revisor
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