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lag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstdmma 2023-06-28.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

ag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med ariginalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lagsky underteckna dessa.
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Jochurn Gabriel Beck-Friis
Styrelseledamot
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Arsredovisning
Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB

Organisationsnummer: 559133-3819
Rakenskapsar; 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Afimant om verksamheten

Visentliga-hdndelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 «2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning (tkr) Q a 7770 1093
Resultat efter finansiella poster (tkr) -33 679 -17 Q00 270 582
Soliditet (%) 0.4 0.0 0,2 0,1

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioneroch skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomislutning.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resuitat Summa
Belopp vid arets ingang 50 17323 -17 053 320
Erh3lina aktiedgartiliskott 39 000 39 000
Balanseras i ny rdkning -17 053 17 053 0
Arets resultat -32 980 -32 980
Belopp vid arets utgang 50 39 269 -32 980 6 339

Transaktion 09222115557494464980 Signerat JGB, LJER, DAE, OW - B




Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB
559133-3819.

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 39.269 186
Arets resultat -32.979656
Summa 6 289 530

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 6289 530

Rzeis-ui.l_t_aztd-'i_s-p-c;m-sitiozn”e narangiven i kr.

3{10)
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerf6rdndringar m.m,
Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557494464980

Mot
12

Signerat JGB, LIER, DAE, OW

2022-01-01

10423

10 423

822

-10 265

-11 087

-15.896

31 780

-48 899

-33 015

~33 679

699

699

~32 980
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2021-01-01
2021-12-31

15 054
15 054
-2 404
12 590
-14 994

o0

23 229
-40 289
-17 060

-17 053
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Balans rakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiflgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andelar I intressefOretag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anldaggningstillgangar

Sumima anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfaerdringar

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa.och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

e JEE

Summa omsédttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494464580

Not

Signerat JGB, LJER, DAE, OW-

2022-12-31

602 225

731 573

378

1334 176

118 066

129 922

28039
28 039

157961

1492 137

11 835
15
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2021-12-31

580444
688 329
0
1268773

14 859
14 859

151 095

1419 868
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till konicernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Skutder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

50
50

39 269
-32 980
6 289
6 339

1151625
1151 625

206
334 171

1492 137

6 (10)

2021-12-31

50

17 323
-17 053
270
320

1014 157
1014157

104033
0

297 367
0

2

988

2 999
405 389

1419 868
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Noter

Not 1. Redavisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2. Upplysning om moderféretag
Bolaget ags i sin helhet av Estea Omsorgsfastigheter HoldCo AB, 559133-3827 som har sitt sate | Stockholms lan.

Moderbolaget | den minsta koncernen som Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Estea Omsorgsfastigheter AB {publ), org nr 559226-2892, med site i Stockholm.

Not 3. Medelantal anstallda
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31

Medelantal anstallda 0 0

Bolaget har ingen anstalld personal, Bolagets administration och forvaltning skdts av Newsec Property Asset Management
Sweden AB. |

Not 4. Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01

Ranteintdkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa

och andelar | k_-;jfht*ei._r}ﬁﬁj:rétag} som dr omsattningstillgang 31778 23 229

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter sorm avser skulder till koncernféretag 48 231 39026

Transaktion 09222115557494464980
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Not 6. Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvédrden

Inksp
Forsaljningar

Lamnade aktieagartillskott

Utgaende anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Estea Alingsas 1 AB

Estea Alingsds 2 AB

Estea Bergvreten
119 AB

Estea Boras 1 AB

Estea Bords 2 AB:

Estea Bords 3AB

Estea Bords 4 AB
Estea Botarve 1:88
AB

Estea Bronsaldern 2
AB

Estea Foren 3 AB
Estea Gylleby 1:22
AB

Estea joneberg 5 AB
Estea Képstaden
€:29 och 6:30-AB
Estea Doktorn 3 AB
Estrea Medicinaren
22 AB

Estea Oxelbergen
Estea Skorden 3-AB
Estea Smedby
19:291 AB

Estea Trasdttra
1:879

Estea Tuna 3. 182
E;st.jea EE(E'EEE! n:_g:a'
6:658 AB

Estea Appel-

tradgarden 1 AB

Estea Oland 2
Holding AB
Estea Forvary
Joldinig 1 AB

Estea Forvarv

Holding 2 AB
Estea 1SS HoldCo

AB
Estea
‘Omsorgsfastigheter

Org.nr.
559322-4321

589322-4313
559244-0308
559225-2638
h58225-2646

550225-2653

559225-2612
556758-1243
559261-3128
559168-0722
556890-9690
556915.8550
559014-5701
559261-3136

559318-5381
559132-9684

556573-0875

559212-6774

559148-6724

55934 2-9835

559137-8517

5591486757
559332-4311

559349-2126

559383-5753

559363-5336

Stockhalm

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

stockholm

Stockholm

Stockhelm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

‘Stockholm:
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhoim
Stockholm.
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Antal
andelar

500
500
500
500
500
500
500

20000

25 000
500
500

56000
500

25 000

5000

25000
50-000

1 000

50 000

1000

500

50 000

500

500

25 000

25000

Transaktion 09222115557494464980

Eget
Kapital
{tkr)
206

59

72
51
51
50
8582
50
1964
1 485

12194

559

26

51

56 882

225

50

50

4679
50
50
20

26

25

Signerat JGB, LJER, DAE, OW

Arets
resultat

(tkr)
-3 784

-212

4 382

510

2

-4 971

4327

602 225

Ka pi tat—._:
andel
(%)

2022-12-31
580 444
62 022
-22. 901
44 665
634 230

andel
(%)
100,0
100,0

100,0

100,0
100,0
100,0
1000

100,0

1000
100,0.

100,08

10,0
100,0
100,0
100,0
100;0
100,0
100,0
100,0
100,0

100,0

100,0

100,0

100,0
100,0

100,0

100.0
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2021-12-31

235 982

580 444

Redovisat
vdrde
(tkr}

3887
50

22089
5549
167 454
175711
12842
25858
69 980
14691
50

50

26

25




EstRel PropCo AB

Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB
559133-3819

Not 7. Fordringar hos koncernféretag
Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Rérelsefdrvary

Reglerade fordringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 8. Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

nkdp

Utgaende anskaffningsvirden

Antal
andelar

12.500

Foretagets namn Org.nr. Sdte

559363-2036 Stockholm

Transaktion 09222115557494464980

Kapital

Arets
resiltat
(tkr) {tkr)

519 -236.

Eget

Signerat JGB, LJER, DAE, OW

731573

365
378

378

K&p.i:tﬂ{*r
andel

50,0

Rostratts-
Endﬂl

(%)
50,0
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2021-12-31

380390
307 939
0
0
688 329

688 329

2021-12-31
0
0
0

Redovisat
vérde
(tkr)

378




Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB
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Not 9. Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31

Inga stallda sékerheter foreligger.
Inga eventualférplikelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jochum Gabriel Beck-Friis. Lars Johan Eriksson Rydermark
Styrelseordforande Verkstdllande direktor

David Andreas Ekberg
edamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

OskarWall
Auktoriserad revisor

10(10)
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Buildlng a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Estea Omsorgsfastigheter PrapCo AB, org.nr 559133-3819

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utiért en revision av arsredawsmngen for Estea
Omsorgsfastigheter PropCo AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-

31

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-

net med arsredwtsmngslagen och ger eni alla vasenthga avse-
enden rattvisande bild av Estea Omsorgsfastigheter PropCo
ABs fmansml[a stallnmg per den 31 december 2022 cr::h av

'Fbrvaltnmgsberattelsen Af fbrenllg med arsredwlsmngens

ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationhal Standards on
Audltlng (ISA) och ged rev:smnssed [ Sverige Vart ansvar

-ansvar VI'- é’:r aberaende .'i ferhatlande tlll Estea

Omsorgsfastigheter PropCo AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav:

Vianseratt de revisionshevis vi har inhamtat &rtillréckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret

for att -arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt. &arsredovisningslagen. Styrelsen och

-verkstallande dsrektaren ansvarar aveﬂ for den lnterna kantrall

mng som mte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare
sig dessa beror pd-oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten.. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhaflanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rlmhg grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberdtteise som innehaller
vara utta]anden Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kah.
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara:
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedtmer viriskerna fér vasentlnga felaktig-

heteri arsredwasmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revi-
signsbevis som dr ttllrackliga och dndamalsenliga for att

utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vidsentlig felaktighet till f6ljd ‘av oegentlig-
heter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss.en forstaelse av den del aV"ImIaget's' interha

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r l[dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss .om effektivi-
teten i deninterna kontrollen..

» utvdrderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten [ styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihérande

upplysnmgar

e drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktorens anvdnder antagandet om

fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade

rE’VI5|ﬁn5bE‘J|SEﬂ, om det finns négﬂﬂ .Vaﬁﬁnt“g'
osakerhetsfaktor som. avser sa'dana ha’nde’lser eller

fermaga att fortsatta verksam heten Orn Vi drar slutsatsen

att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen  f8sta  uppmérksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredavisningen.

Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida handelser eller f6rhallanden géra att et bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

ach l'nneh'é']!e't i 'érsr'edwrsnmgen ..d.ari.ljiand 'upp’lys-

hggande transaktmnerna r:}r::h handefserna pa ett satt som

ger en rattvisande blld.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade. omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GO7KD-ETOI5-PYBEZ-TIBWG-HTEWD-KGESN




Eulldmg a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var révision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktoren forvaltning
av Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB f6r ar 2022-01-01 -

2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

balage_ts vinst eller forlust.

r‘_ake ns_ka psa ret_
Grund fér uttalanden
Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Estea

Omsorgsfastigheter PropCo AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi'anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dandam él'sie“nli.g:a'--sﬁm;gm nd for vara-uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvarel for fors[aget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att balagets argantsattan ar utformad sa att bakforlngen

P evrlgt kontrolleras pa ett betryggande satt Den verkstal[ande
direktoren ska skdta den lpande fawaltningen enligt styrel-

sens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-

der somdr nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras

i overensstammelse med lag och fér att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen ay férvaltningen, och dérmed
vart: uttalande om ansvarsirinet, dr att inhdmta revisionsbevis
far att meden rlmllg grad av sikerhet kunna bedémaom nagon

styrelseledamot elter verkstaltande direktoren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gJort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om

detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet bedSma om férslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommier att upptédcka atgdrder eller forsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebotagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellf
skeptisk instdlining under ‘hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dsspomtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna Vilka tillksmmande gransknmgsatgarder som utfars;

risk och vaseﬂtllghet Det mnebar att vi fokuserar gransk“-

ningen pa sadana atgdrder, omrdden och férhillanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertridelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vldtagnaj
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
cm styrelsens forstag tll dlSpOﬁltIOﬂEl’ betraffande bolagets.
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