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Styrelsen och verkstéllande direktdren for K Ohlin Fastigheter AB upprattar féljande arsredovisning fér rakenskapsaret

2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisning &r uppréattat i tusen svenska kronor (TSEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget grundades 2007 och dger och forvaltar framst kommersiella fastigheter. En betydande del av bestandet innefattar
lokaler och uthyrning avseende produktion, utveckling, lager och kontor,

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget &r helégt av K Ohlin Holding AB, 556276-0875 med séate i Sollentuna.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 15102 13 238 10 6;-; " 9 B;;
Resultat efter finansiella poster 689 -143 -72 1597
Balansomslutning 305 437 327136 328 023 | 245160
Soliditet (%) 2 I 2 3 3
Medelantalet anstallda 1 1 1 i
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belop.p vid arets ingang 100 6 486 | -879 5706
Balanseras i ny rakning 0 -879 g79 0
Arets resultat 0 | 0 20 90
Belopp vid arets utgang 100 5606 90 5796

Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5606
Arets resultat - 90
Summa 5 696

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning . 5 696
summa - 5 696
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 15107 13 238
Ovriga rérelseintékter 2 236 1 364
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 17 338 14 602
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter 0 -5
Ovriga externa kostnader -5 656 -4 604
Personalkostnader -394 -348
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -7623 -6 658
Summa rorelsens kostnader -13 673 -11 615
Rorelseresultat 3 665 2 987
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 348 280
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 325 -3 409
Summa resultat fran finansiella poster -2 977 -3129
Resultat efter finansiella poster 689 -143
Resultat fore skatt 689 -143
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Ovriga skatter 2 -599 -737
Arets resultat 90 -879
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556739-3367 datid)
Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 203 155 206 895

Inventarier, verktyg och installationer 4 62 83
Summa materiella anlaggningstillgangar 203 217 206 977
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5 75930 90 720
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 2183 2183
Summa finansiella anlaggningstillgangar 78 112 92 903
Summa anlaggningstillgangar 281 330 299 880
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
{undfordringar 371 3610
~ordringar hos Koncernforetag 15650 16 862
Aktuell skattefordran 210 219
Ovriga fordringar 2117 1038
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 1264 519
Summa kortfristiga fordringar 19 613 22 248
Kassa och bank

Kassa och bank 8 4 495 5008
Summa kassa och bank 4 495 5008
Summa omsattningstillgangar 24108 27 256
SUMMA TILLGANGAR 305 437 327136
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Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5606 6 486
Arets resultat 90 - -879
Summa fritt eget kapital 5696 5606
Summa eget kapitat 5 796 5706
Avsattningar
Avsattningar for ovriga skatter 2 310 1711
Summa avsattningar 2310 1711
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 73 245 73 245
Summa langfristiga skulder 73 245 73 245
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 467 3327
Skulder till koncernforetag 219 818 239818
Ovriga skulder 347 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 454 3313
Summa kortfristiga skulder 224 087 246 474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 305 437 327 136



K Ohlin Fastigheter AB

556739-3367 sida & (3)
Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings~- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Intakter
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Fdljande nyttjandeperioder tilldmpas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Procent | Ar
Byggnader
Byggnad 2 50
Komponenter 10 10
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Som rubriken 20 5
Inventarier, verktyg och installationer
Som rubriken 20 5

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas beddmda
nyttjandeperioder forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Tillkommande utgifter: |

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra tillkommande utgifter
réknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med
tillgangen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvardet kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfbérs

utgifterna.

Forvaltningsfastigheter:

~orvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyres intakter och/eller for vardestegring.
~0rvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, dvs. pa samma satt som dvriga materiella
anlaggningstillgangar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.

Avsatthingar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till féljd av en tidigare handelse, det ar sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pg ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan forfarande vara osaker.

Not 2 - Skatt pa arets resultat

Kommentar till upplysningar av skatt pa periodens resultat

Posten dvriga skatter avser uppskjuten skatt pa skillnaden mellan bokféringsmassiga avskrivningar ach skattemassiga
avskrivningar pa byggnader.
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Not 3 ~ Byggnader oach mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 262 226 251111
Farandringar av anskaffningsvarden
Inkop 3863 16173
Forsaljningar/utrangeringar -7 058
Ombklassificeringar 2 000
Utgaende anskaffningsvérden 266 088 262 226
Ingdende avskrivningar -55 331 -48 697
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -7 603 -6 634
Utgaende avskrivningar -62 934 -55 331
Redovisat virde 203 155 206 895
Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 213 213
.Utgéende ans;affningsuﬁrden ) 213 213
Ingaende avskrivningar -130 -106
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -20 -24
Utgaende avskrivningar -151 -130
Redovisat varde 62 83
Not 5 - Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 720 90 720
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 7 380
Forsaljningar -22171
Utgaende anskaffningsvarden 75930 90 720
Redovisat varde ) 75930 90 720

K Ohlin Fastigheter Kyrkbyn AB, Org nr 556654-7849, Sate Sollentuna, Andel 100% kapital -och rdstandel, 1000 st andelar.

Inkdp under aret Kabo 1:74 samt 1:75

S&lt under &ret K Ohlin Fastigheter Runby AB, Org nr 559223-3018

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 6 - Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2183 2 183
Utgaende anskaffningsvarden 2183 2183
Redovisat varde 2183 2183
Kommentar till specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav
Avser BRF Vilunda Backe 28:23
Not 7 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Typ avinterimspost 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 85 9
Forutbetalda férsakringspremier 21 2672
Forutbetalda fastighetskostnader 233 191
Ovriga poster 926 57
Summa 1264 519
Not 8 - Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp 5000 5 000

Not 9 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Skuldpost Senare dn 5 ar efter balansdagen
Skuldpost 13 245
Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Typ avinterimspost 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 40 40
Upplupna sociala avgifter 12 12
Férutbetalda hyresintakter 3163 2 895
Ovriga poster 239 365
Summa 3 454 3313
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K Ohlin Fastigheter AB
556739-3367

Underskrifter av arsredovisning

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Kenth Ohlin Hans Tivéus

Verkstallande direktdr Styrelseordfdrande / Styrelseledamot
Britt-Marie Ohlin Annika Ohlin Hagglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Martin Ohlin

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Crant Thornton Sweden AB

Carl Niring

Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i K Ohlin Fastigheter AB
Org.nr. 556739 - 3367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér K Ohlin Fastigheter
AB for ar 202\,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av K Ohlin Fastigheter ABs finansiella stdlining per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r dret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhéllande till K Ohlin Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndd-
vandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehadller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stillande direktdren fr beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av stéikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsbergttelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptéicka en vdsentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vaisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hdgre an fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nG-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten,

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sétt som ger en rgttvisande bild.
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Grant Thornton

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tor-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for K
Ohlin Fastigheter AB f&r &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstdllande direktéren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till K Ohlin Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréekliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar -

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skdta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de dtgdrder som dr nédvandiga for

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag
och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt,

Revisorns ansvcr

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot eller verkstdllonde direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller f&rsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatg&rder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atg&rder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gadr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utto-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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