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Faststallelseintyg
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Arsstimman bes|ot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Hilab Fastigheter AB [ (13)
Org.nr 556112-0345 '

Styrelsen for Hilab Fastigheter AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Oresundsregionen och &r ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen ddr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) 4r yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets investeringar i fastigheter uppgar till 2 466 Tkr. 1 555 Tkr avser ombyggnad till
Friskvardpsykiatrin som flyttar frdn Hédsthagen 7 till Olympiaden 7. Ovrigt utgors av ett antal mindre
hyresgédstanpassningar. 8

Anviandande av finansiella instrument

Betrdffande anvédndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 .- 2018 2017

Nettoomsittning 15 058 13 954 14309 - 10261 13 316
Resultat efter finansiella poster 2425 2 692 2422 -2903 . 6225
Balansomslutning | 89 483 90 5_33' 901639 . 93 257 -, "8_7 846

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ' 6755372 -

arets vinst 651 562
7 406 934

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas | 7 000 000

| ny rdkning overfores 406 934
7 406 934

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav
verksambhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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- Resultatrikning
Tkr

‘Hyresintikter
Serviceintdkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat. . -

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter fran koncernfGretag

(jwf;i'ga; rantéintakter och: liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag |

- Resultat efter finansiella poster

Ldamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa aréts resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01 -

-2021-12-31

12 857
2201
210122
4 936

-1 460
- 3476
100

-1 155
2 4235

- -1624

801

-149

652

2 (13)

2020-01-01

-2020-12-31

11995
1959
-9 031
4 923

-1 153
3770

97

-1 177
2 692

-886
1806
-373

1433
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o o0~ O

2021-12-31

76 09
6 767
187
83 145
6 109

89 254

24
103

229

229

89 483

3 (13)

2020-12-31

76 849
7487

84 336

6009

90 345

83
103

188

188

90 533
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital =
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summia ;frittf.égetnk'apital

~ Summa eget kapital

A{r?s:é'tfniin:gaf )
Avsittningar for skatter
Avsatt stdmpelskatt for fastighet
Surmma avséttningar

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

K&fffriétiga'sl{ulder

Leverantorsskulder -

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

100
20
120

6 755
652
7 407

7 527

3019
19795

68 820

707

623

2011
3 341

89 483

4 (13)

2020-12-31

100
20
120

5 322
| 433
6 755

6 875
6627

3019
9 646

70 644

1 034

76
2258
3368

90 533
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Fordndringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Bundna
kapital reserver
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100 20
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100 20
Arets resultat ’
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20

Balanserat
resultat

I 30

1433

6 755

652

7 407

5(13)

Sl o Summa
. eget kapital

S 442

1433

6 875

652

7527

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika rostrétt, en rOst per aktier. Kvotvirde per aktier dr 100 kr.
Foreslagen utdelning om 7 000 000 kr blir féremal {0r faststéllelse pa arsstdmman den 10 juni 2022. ...
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Kassaflodesanalys - Not 2021-01-01 - 2020-01-01
Tkr - -2021-12-31  -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat | | . 3476 3770
Aterfdring avskrivningar | 3656 3747
Erhallen rdnta och utdelning 103 99
Erlagd rdnta | -1 155 -1 177
Betald inkomstskatt 0 | 0

Kassaflode fore forindring av rérelsekapital * 6 081 6 440

F ('Srﬁndrihg av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar x | -41 277
Fordndring av rorelseskulder . -27 -90

Kassafléde frin den'l6pande verksamheten 6013 6 627

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad -2 466 -2 822
Forandringar av fordringar pa koncernbolag _ -1 724 -983
Kassaflode fran investeringsverksamheten | - -4190  -3805

Finansieringsverksamheten

Forandring-skulder koncernbolag -1 824 -2 822
Arets kassaflode 0 0

-
-

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar | .
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for finanstell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hinsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta [FRS sfanda_'rds, i de fall den
nya standarden bedoms ha vésentlig effekt. I dvrigt &r redovisningsprinciper oférdndrade jamfort med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrikningen bestér frimst av hyresfordrmgal ovriga fordrmgal och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det frimst leverantdrsskulder, l&neskulder, skulder till
koncerntSretag samt Gvriga skulder. Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det
belopp varmed de beréiknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar, skulder samt avséttningar har-virderats till

anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiaktsredovisning

Intdkterna fordelas i hyresintékter och serviceintédkter. I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive .index samt tilliggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintidkterna .. ..
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som tradde 1 kraft | januari 2019. lkrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintikterna. I serviceintikterna, som omfattas av [IFRS.15 Intikter
frén avtal med kunder, ingar all annan tilliggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till. -
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintédkter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter i fastighetsforvaltningen aviseras i férskott och resultatf6rs 1 den period som de avser. ] de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hégre hyra,
periodiseras denna under- respektive Gverhyra linjirt dver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med fortidsinlosta hyreskontrakt.
intdktsfors nér inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten. .

Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas nér kontrollen 6ver fastigheten Svergatt till k&ipai*eh, och da
det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna som dr foérknippade med forséljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid koparens tilltrdde. Rdnteintdkter resultatfors i

den period de avser.

Forvaltningsfastigheter |
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller vardeoknmg

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade virdet endast om
det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som 4r forknippade med tillgangen kommer att
komma f6retaget till del och anskaffningsvdrdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgoérande for
bedédmningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade virdet. Utglftel f01

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanlédggningar skrivs av linjirt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvidrde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pé bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anldggningstillgangens
atervinningsvirde, Fastigheterna vérderas enligt en intern varderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastnmgskrav per fastighet beroende pé bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en siddan
prévning indikerar att det redovisade vérdet Sverstiger tlllgangens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta
av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till tervinningsvirdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i-den period vardenedgéangen pévisas, I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutglfter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstér. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering..

Finansiella instrument . . e e e
Andelar i dotterfioretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffnmgsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader, Eventuella
kapltaltlllskott laggs till anskaffnmgsvardet ndr de uppkommer.

Kun dfordrmgar/kortfrzstzga Jordringar
Kundfor drmgar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det belopp som
forvantas bh mbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Laneskulder och levemntorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

for fallotrdpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Sver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det bélopp som ska &terbetalas. |

Skatter T

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underli ggande tr ansaktlon redowsas direkt mot eget kapital varvid tilthrande skatteeffekter redovisas i
eget kapltal *

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt-som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som giller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattephktlga intdkter, €] avdragsgllla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skattemissiga
avskrivningar p& byggnader, inventarier och installationer samt skattemassigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pd byggnaderna.

Uﬁpékjﬁtén'ék-aft’ﬁr Inkomstskatt som avser framtida rﬁkenskapsér till f6ljd av tidigare hindelser.
Uppskj utna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader som uppstar
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mellan bokférda respektive skattemissiga virden for tillgangar (frdmst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

dverskott,

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden S
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte i
Malms. | S

Transaktioner med nérstaende

Bolaget 4r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgéar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive riantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dédr bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

i

Uppskattningar och bedomningar |

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {0r att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frin andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet. '
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Noter
Tkr

- Not 2 Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

- Fastlghetsadmmlstl ation
Avskrwnmgar

Not 3 Anstallda och person‘alkosthader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsattmngar f'or skatter

Avstamnmg ‘mellan inkomstskatt baserat pa gallande skattesats och 1edov13ad inkomstskatt

Skattemasmgt resultat

Redowsat resultat fore skatt

E_] avdragsgllla kostnader

Skillnad skattemassiga och bokfdringsmissiga avskrivningar
Direktavdrag byggnadsinvesteringar

Temporira skillnader

Underlag for uppskjuten skatt (arets forandring)
Skillnad skattemissigt- och bokf“ormgsmasmgt restvirde
Temporira skillnader

Skattel eduktlon mvestermgar

Skatt berdknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pé temporira skillnader

Upﬁskj"uten skat’teskuld
Skillndd mellan skatteméssigt och bokfonngsmasmgt
restvédrde - '

2021

4808

370
1088
3 656

10 122

2021

801

1 195

1734

264

-338
-264

78
-724

- -149
-149

-6 776

-6 776

10 (13)

2020

3 645

570
1069
3747
9 031

2020

I 806

1014

-2 439
-387

1425
387

-1 812

-373
~373

-6 627

-6 627
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Not 5 Ovrigt totalresultat
Da det inte finns nagra poster i 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver Svrigt totalresultat.:

Not 6 Forvaltningsfastigheter

- - o R -
AFSIR5F 3

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 113 099 - 110481
Omforing fran projekt | 766 2618
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 114 864 113 099
Ingdende avskrivningar -25 249 -22 796
Arets avskrivningar -2 524 -2 454
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 774 -25 249
[ngdende nedskrivningar -11 000 -11 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 000 -11 000
Utgaende redovisat virde 76 091 76 849
e
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
| 2021-12-31 2020-12-31
[ngaende anskaffningsvérden 19912 19708
Omforing fran projket 413 204
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 324 19 912
Ingdende avskrivningar -12 425 -11 132
Arets avskrivningar -1 132 - -1293
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 557 -12 425
Utgaende redovisat virde 6767 7 487
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Not 8 Pigiende nyanliggningar

- 2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffnin gsvirde | 0 0

Arets investering | 2466 - 2822
Omforing av fardiga projekt . - -2178 -2 822

- ~ 287 0

Not 9 Verkllgt viirde for forvaltnmgsfastlgheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekop, och avkastningsmetod. Avkastmngsmetoden ir baserad pa -

- nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafloden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvirdet av beddmt restvérde vid kalkylperiodens slut. Vérderingen av fﬁrvaltningsfastigheterna
har kategorlselats som tillhdrande niva 3 1 verkligtvérdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvints i virderingen har en visentlig paverkan pa beddmt virde. Verkligt virde har bedomts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomréden som typ av fastigheter som vérderats. Pagéende investeringar vérderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstaende investeringar. I uppgift om verkligt varde ingar pagaende
projekt.

2021-12-31 2020-12-31
Verkligt virde fastighet “ | 153 900 150 300
o * - . 153 900 150 300
Nof' 10 Langfristiga skulder _ |
L T, o 2021-12-31 2020-12-31
| Forfaller senafe an S ar efter balansdagen | ‘ | ‘
Skulder till koncernf01etag f_ 68820 - 70644
| o 68 820 . 70 644

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rénta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Réntan beréknas och péafors
manadsvis. De koncerninterna lanen dr 16pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de dr
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det ﬁf*‘WiHIBGréé' Fastigheter AB som Thanterar den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag i
- Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de &vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- risk 0r otillrdacklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrédntan foréndras pé ett ofordelaktigt sétt

- risk tor att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.
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Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jdmna ut
svingningar i betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal or kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och l&nat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det 4r mdjligt. Risk for stora och ovéntade fordndringar |
marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av [&n med kort réintebindning och -
utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning

av lan mellan oltka kreditinstitut.

Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 0 0
| 0 0

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

[nga vidsentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Malmo den 23 maj 2022

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 10 junr 2022

| Deloftte AB

)
’ ats Pefsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Hilab Fastigheter AB
organisationsnummer 556112-0345

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hilab
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hilab
Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Hilab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nodvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet @r en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegenthgheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om [@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte 18ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,



Deloitte.

déribland upplysningarna, och'om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Hilab
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Hilab
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig sky!dig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
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vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atadrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som undertag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

|

Malmoé den 10 juni 2022
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