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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall

556857-7836

Rékenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 februari 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Sundsvall 25+ 2 202G

ter Gotthardsson
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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall

356857-7836

Rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Innehallsforteckning

Forvaltmingsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 2 (21)
Org.nr 556857-7836

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagcts affdrsid¢ ar att dga och forvalta fastighcter 1 Sundsvall. Bolaget har sitt séite 1 Sundsvall.

Bolaget dger 15 centrala fastigheter 1 Sundsvall samt ytterligare tre centrala fastigheter via dotterbolagen
Lilium Sundsvallsfastigheter HB och Stadshuset 1 Sundsvall AB. De sammanlagt 18 fastigheterna
omfattar en uthyringsbar area om drygt 90 000 kvim. Fastigheterna innehaller 1 huvudsak kontor- och
verksambhetslokaler for offentlig verksamhet, 6vriga kontor samt butiker, restauranger, konferenslokaler
och bostadsligenheter.

Bolaget dgs till 100 % av Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753. For en uiforlig mformation om
verksamheten och koncernens fastigheter hinvisas till moderbolagets hemsida, www . liliumab.se.

Bolagets férvaltningshorisont dr synnerligen langsikuig.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Decn pagacndce omfattande renoveringen av fastighcten Norrmalm 3:22 kommer vara klar var/sommaren
2025 och da kommcr fyra storrc toppmodcrna bostadsligenhcter tillféras centrala Sundsvall. Vidarc har
bolagets ombyggnad av gamla kontorsutrymmen 1 kvarteret Olympen fortlopt och kommer tillfora
ytterligare nio toppmoderna inflyttningsklara bostadsldgenheter under januari 2025 1 centrala Sundsvall.
Under aret har den ombyggnaden av en storre kontorsarea omfattande ca 3 500 kvm 1 kvarteret Olympen
fortskridit enligt plan. Slutlig inflyttning av redan kontrakterad hyresgist beriknas till maj/juni 2025.

Under éret har hyresgistanpassningar samt ny- om- och tillbyggnader pa fastigheter i Bolaget foretagits

for drygt 18 248 tkr (21 148 tkr). Bolagets samtliga pagaende arbeten med ombyggnader av Bolagets
centrala bestand finansieras med egna medel vilken kommer leda till visentliga hojda hyresinkomster och

darmed okade driftnetton under verksamhetsaren 2024/2025 och 2025/2026.

Forvintad framtida utveckling samt visenthiga risker och osikerhetstaktorer

Riksbankens beslut om sinkningar av styrrintan och ldmnade prognoser om ytterligare sinkningar under

2025 kommer paverka Bolagets ekonomi positivt och generellt dven stiirka fastighetsbranschen 1 sig.

Den Gvervigande ekonomiska bedomning som i skrivande stund foretas av ranteldget 1 under de ndrmaste
aren dr att savil inflation som riantor kommer falla 1 betydande grad. Virdeutvecklingen for Bolagets och

Arenderoferens: 3208879
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 32D
Org.nr 556857-7836

koncernens samlade fastighetsinnehav kommer dirmed med mycket stor sannolikhet medfora att det nu
redovisade Overvirdet knutna till bolagets fastigheter kommer framsta som ytterst forsiktigt.

I vira drsredovisningar/balansrikningar for respektive bolag och for respektive fastighet kommer vi
dirmed fortsitta redovisa vara bokforda virden da vi anser samtliga bokf6rda vérden for varje enskild av
Bolagets och koncernens fastigheter minst kommer motsvara ett forsiktigt berdknat forséljningspris vid
en eventuell extern férsdljning.

Det antecknas slutligen att Bolaget under rikenskapsarets genomfort kraftfulla atgérder for att motverka
det negativa riintenettot. Bolaget bedomer dérmed den framtida ekonomiska utvecklingen som mycket
positiv. De visentliga risker och osikerhetsfaktorer vi kan forutse ér uteslutande hiinforliga till
gcopolitiska héindclscr och inhemska politiska beslut vi inte kan rada dver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsitining 119 165 115 699 205 895 243 442 244 199
Resultat efter finansiella poster -717 317 1 062 875 109 713 116 237
Balansomslutning 2 432 627 2 344 518 2 612 824 3 305 698 3291 850
Soliditet (%) 233 243 60,1 16,9 17,6
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,1 2,1 41,9 4.4 4.8
Avkastning pa eget kap. (%) neg 0,9 67,7 19,6 20,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
‘ kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 504 333 727 51292 197 555 675 924
Disposition enligt beslut
av arsstaimman;
Utdelning -35 000 000 -55 000 000
Balanseras 1 ny rikning 51292 197 -51 292 197 0
Arets resultat 52 818 801 52 818 801
Belopp vid arets utgang 50 000 500 625 924 52 818 801 553 494 725

Arendereferens: 3208879
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 500 625 924

arets vinst 52 818 801
553 444 725

disponeras sa att

till aktiedigarna utdelas 1 060 kr per aktie, totalt 53 000 000

1 ny rikning Gverforces 500 444 725
553 444 725

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
[oljande redogorelse: Styrelsens upplalining ér ail vinsluldelningen &r [Orsvarlig med hansyn (ill de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning sami
kassaflodesanalys med noter.

Arencdereferens: 3208879
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Org.nr 556857-7836

Resultatrikning

Hyresintakter

Rorelsens kostnader

Drift och underhall

Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran Ovriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

4,5

o0

10

11

Arendercferens: 3208879

2023-09-01
~2024-08-31

119 165 283
119 165 283

-26 989 626
-7 3006 504

84 869 133
-21 254 248

-19758 941
-75 309 319
43 833 964

1 218 516

1 036

6 206 344
-51 996 100
-44 570 204

-714 240

72316 970
71 602 730

-18 783 929
52 818 801
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2022-09-01
-2023-98-31

115 698 786
113 698 786

~24 486 319
-7 283 038

83 929 429
-20 836 050

-18 012 475
~70 617 882
45 080 904

2 568 757

330 399
2413 434
-45 218 049
-39 903 459

S 173 443

68 183 064
73 358 509

-22 (066512
51 292 197
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra lang(ristiga [ordringar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillcangar

Korftfristiea fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13
14

15

16, 17
15, 19
20
21

22

23

Arendereferens: 3208879

2024-08-31

1671338115
110 665

65 708 &71
1 737 157 652

1 001
35319 436
149 667 330
0

184 987 768

1922 145 420

403 401
457 123 287
11 692 641
9 293 948

2 695 833
481 209 160

29 2772 322
510 481 482

2 432 626 902
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2023-08-31

1 672 830 825
129 039

11312 652
1684 272 517

1 001

48 115 369
0

0

48 116 370
1732 388 887

485 480

551 322717
2 687 554
20 302 835

3175874
377 974 460

34 154 642
612 129 103

2 344 517 990
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Balans rﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
| 1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
S0 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst cller forlust 500 625 924 504 333 728
Arets resultat 52 818 801 51292 197

S5S53 444 125 555 625 924
Summa eget kapital 553 494 725 555 675 924
Obeskattade reserver 25 17 237 226 17 237 226
Avsilttningar
[_:Tppskjutna skatier 26 35784 534 32 885 355
Ovriga avsittmingar 27 0 12 400 000
Summa avsitiningar 35 784 534 45 285 355
Langfristiga skulder 28
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 824 250 875 837 250 875
Summa langfristiga skulder 824 250 875 837 250 875
Kortfristiga skulder 28
Skulder tul kreditinstitut 29 102 158 750 103 483 750
Forskott fran kunder 54 370 10 055
LeverantOrsskulder | 6269 137 5 705 984
Skulder till koncernforetag 22 879 209 418 757 848 743
Ovriga kortfristiga skulder 1274 335 1 106 595
Upplupna kostnader och forutbetalda mntikter 30 12 893 532 20 913 482
Summa kortfristiga skulder 1 001 859 541 889 068 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 432 626 902 2 344 517 990

Arendereferens: 3208879
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelsefordringar

Fordandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finanstella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av laneskulder

Utbetald utdelning
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Arendereferens: 3208879

Not

2023-09-01

-2024-08-31

-714 240
7357 905
-24 889 837

-18 246 172

178 087 357
114 115 933
273 957 118

-712 644 076
-148 415 510
11 545 148
-209 514 438

-14 325 000
-35 000 000
-09 325 000

-4 882 320

34 154 642
29 2772 322
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2022-09-01
-2023-08-31

5 175 445
23 582 075
-40 648 511

-11 890 991

170 601 412
755 721 006
914 431 427

-26 138719
-2 586 7383
100 062 167
71 336 665

~14 325 000
-1 051 0600 000
-1 0635 3235 000

~79 5356 908

113711 550
34 154 642
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 9(21)
Org.nr 556857-7836

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning |

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintikter

Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas 1 enlighet med villkoren som anges 1
gillande hyresavtal. Rena rabatter sasom reduktion {6r successiv inflyttning belastar den period
de avser. Intikter fran fastighetsférsdlyningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider
mot sirskilda villkor 1 kopekontraktet. Vid forsdlyning av fastighet via bolag bruttoredovisas

transaktionen vad avser realisationsvinst och kalkylmissigt avdrag 16r eventuell skatt.
Ersdttming 1 form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intikt nér det dr sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Riinta redovisas som intéikt 1 den period den avser. Utdelning redovisas som intikt nér {oretagets rétt till
betalning ér sékerstilld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Awvskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till véisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilliimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 15-20 ar

Hyresgéstanpassningar 10-20 ar

Kontors- och butiksbyggnader 10-100 ar

Bostadsbyggnader 10-50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggmingstiligangar har delats upp pa komponenter niir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgificr f6r 16pandc reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Arendereferens: 3208879
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Nedskrivningsprovning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs vérde 4r Eigre dn dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsédljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafldden som
tillgAngen véntas ge upphov till 1 den l6pande verksamheten samt niir den avytiras eller utrangeras. Den
diskonteringsrinta som anvinds ir fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga beddmningar av pengars
tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berikningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen fordndras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
nir ritten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserma har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedomda osikra fordringar.

Lineskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skilier sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgiangar.

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare riikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Arendereferens: 3208879
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaissiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggmingstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Pa grund av sambandct mcllan redovisning och beskattning sirrcdovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdanforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar
Foretaget gor en avséitning nér det finns en legal eller informell {6rpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen. De
erhallna/l[dmnade koncernbidraget har paverkat bolagets skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditct (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastming pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa egel kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Arenderoferens: 3208879
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Not 2 Operationella leasingavtal

Framtida hyresintikier som kommer att erhallas avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Inom ctt ar 109 180 832 97 604 708
Senare dn ett ar men inom fem ar 199 796 175 209 859 911
Senare dn fem ar 57 645 8§22 11 869 247
366 622 829 319 333 866

I koncernens redovisning ulgors den operationella leasingen 1 allt visentligt av hyresintdkter [6r uthyrda
lokaler/ldagenheler.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sidana Gvriga
arbetsuppgiiter.

Arendereferens: 3208879

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 62 000 156 500
Revisionsverksamhet utGver revisionsuppdraget 28 000 60 000
90 000 216 500
Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernfiretag

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1
koncernen 33 % 44 %
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Not 5 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Inga 16ner eller erséittningar har betalats ut till
styrelse eller anstillda.

Not 6 Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Resultat fran andelar i handelsbolag 1218516 2 568 757
1218 516 2 568 757

Not 7 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som iir anléiggningstillgangar

Arendereferens: 3208879

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Resultat vid avyttringar 1 036 62 166
Aterforing av nedskrivningar 0 268 233
1036 330 399

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Utdelningar 78 872 0
Rénteintikter koncernforetag 955 944 953 333
Ovriga rinteintikter 5171 527 1460 101
6 206 343 2 413 434

Not 9 Rintekostnader och hknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Réntekostnader till koncernforetag -5 054 151 -5 040 343
Ovriga rintekostnader -46 941 949 -40 177 706
-51 996 100 -45 218 049
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 14 (21)
Org.nr 556857-7836

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Limnade koncembidrag -1 696 500 0
Erhallna koncernbidrag 74 013 470 68 183 064
72 316 970 68 183 064

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt a andra sidan
den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av uppskjuten skatt pa skillnader mellan
bokforingsmissiga och skattemiissiga avskrivningar pa fastigheter.

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -15 876 069 -14 342 425
Justering avscendc tidigare ar -8 681 -4 326 000
Uppskjuten skatt -2 899 179 -3 397 887
Totalt redovisad skatt -18 783 929 -22 066 312
Avstimning av effektiv skatt
| 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 71 602 730 73 358 509
Skatt enligt giillande skattesats 20,60 -14 750 162 20,60 -15 111 853
Ej avdragsgilla kostnader -2 831 172 -3 191 366
Ej skattepliktiga intdkter 20 813 62 856
Justering avseende skatter for féregaende
ar -8 681 -4 326 000
Aterforing fusion 778 329 778 329
Skatt hénforlig till handelsbolag -536 581 -270 524
Forsiljning av niaringsfastighet 0
Ovriga poster -1 456 475 -7 754
Redovisad effektiv skatt 26,23 -18 783 929 30,08 -22 066 312

Arendercferens: 3208879
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Not 12 Forvaltningsftastigheter

2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 755 832 680 1723 216 241
Inkop 0 11 468 325
Ombklassificeringar 18 247 857 21 148 114
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1774 080 537 173835 832 680
Ingaende avskrtvningar -83 001 855 -65 007 998
Arets avskrivningar -19 740 567 -17 993 857
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 742 422 -83 001 855
Utgaende redovisat virde 1671 338 115 1672 830 825
Uppgitter om forvaltningstastigheter
Skattemassigt restvirde 717 623 133 730 499 067
Verkligt virde 1671 338115 1 672 830 825

Bolagets samtliga fastigheter utgor anldggningstillgangar som dels har innehafts under manga ar dels
kontinuerligt uppgraderas med ny teknik och betydande egenfinansierade nyinvesteringar via lopande
hyresgistanpassningar och 6vriga underhallsatgirder. Externa fastighetsvirderingar foretagna under
oktober 2023, d v s fore det att Riksbanken pabérjade sénka styrréntan, utvisar marknadsviirden som {61
den svenska koncernen overstiger de bokférda virdena med drygt 346 miljoner kr. Under ar 2024 har
dartill fastighetsvirdena generellt dkat just for sadana kommersiella fastigheter Bolaget innehar. 1
anledning hérav och till £61jd av att styrelsen anser att de marknadsvirden som fran externa virderingar
vid en kritisk tidpunkt ar 2023 {for nagra fastigheter 1 bestandet har indikerat ett nagot ldgre virde dn de
bokforda viirdena inte 1 nagot fall utgdr ndgon bestaende viirdenedgang, utan var en momentan efiekt av
kraftigt hojda marknadsriintor under en relativt kort period. Bolagets samtliga fastigheter har dérmed
upptagits till bokférda vérden.

Not 13 Forvaltningsfastigheter forteckning

2024-08-31
Juno 2 367
Jupiter 6 8 911
Borgaren 3, 6 5 907
Hercules 2, 8, 9 | 4 450
Idrottsparken 2, 3 8 592
Notvarpet 8 8 122
Nyttan 3, 6 5822
Nyttan 7 8 635
Olympen 4 9 817
Stuvaren | 7225
Tullpaviljongen 1] ‘ 4 391
Norrmalm 3:22 470
Summa uthyrningsbar yta 73 209

Arendereferens: 3208879
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 186 170
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 186 170
Ingaende avskrivningar -57 131
Arcts avskrivningar -18 374
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 505
Utgaende redovisat virde 110 665

16 (21)

2023-08-31

186 170
186 170

-38 513

-18 618
-37 131

129 039

Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 11 312 652
Inkdp 72 644 076
Omklassificeringar -18 247 857
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 65 708 871
Utgaende redovisat viarde 65 708 871
Not 16 Andelar 1 koncernforetag
2024-08-31
Ingidende anskaffningsvirden 1 001
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 1001
Utgaende redovisat virde 1001
Not 17 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- ROStritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Stadshuset 1 Sundsvall AB 91% 91% 182 1
Lilium Kvarteret Rederiet
Ekonomisk férening 1% 1% 1 1 000
1 001
Org.nr Site
Stadshuset 1 Sundsvall AB 556717-8636 Sundsvall
Lilium Kvarteret Rederiet
Ekonomisk {0rening 769639-2450 Sundsvall

Arendereferens: 3208879

2023-08-31

17790 373
14 670 393

-21 148 114

11 312 652

11 312 652

2023-08-31

1 001
1 001

1 001
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Not 18 Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2024-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 48 115 369
Anskaffningar 0
Uttag -14 014 449
Resultatandel 1218516
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 35 319 436
Utgaende redovisat virde 35 319 436

Not 19 Specifikation andelar 1intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Kapital- RoOstratts- Bokiort
Namn andel andel virde
Lilium Sundsvallsfastigheter HB 50% 50% 35319436
35319 436

Org.nar Siite

Lilium Sundsvallsfastigheter HB ~ 969646-7696 Sundsvall

Not 20 Aktier och andelar

Bokiort
Namn varde
Noterade aktier och andelar, anldggningstillgangar 149 667 330
149 667 330
Not 21 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31
Ingacndc anskaffningsvérden 0

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgiende redovisat virde 0

Arendereferens: 3208879

17 (21)

2023-08-31

45 528 587
18 025

0

2 568 757

48 1135 369

48 115 369

Marknads-
varde

151 261 755
151 261 75§

2023-08-31

100 000 000
0

~-100 000 000
0

-268 233

268 233
0

0
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 18 (21)
Org.nr 556857-7836

Not 22 Transaktioner med narstaende

Uppgifter om moderforetaget

Bolaget ir ett helégt dotterbolag till Fastighetsakticbolaget Lilium, 556852-9753 med siite 1 Sundsvall.
Modcrforetag i den storsta koncern dér Fastighctsakticbolaget Lilium Sundsvall ér dotterférctag och
koncernredovisning upprattas dr Family Holding 1 Alvik AB, 556758-2928, med site 1 Lulea.

2024-08-31 2023-08-31
Kortfristiga fordringar pa andra koncernforetag
Stadshuset 1 Sundsvall AB 19 544 955 19 416 095
Family Holding i Alvik AB 381 472 344 499 872 844
Lilium Kvarteret Rederiet AB 412 675 412 675
Lilium Bostédder 1 AB 5592 813 5619 063
Lilium Fordonsfastigheter Norr 24 100 000 0
Sundsvalls Solcellspark AB 26 000 000 26 000 000
Lilium Sundsvallsfastigheter HB 0 1 140
Lilium Esplanad 0 180
Lillum Logistikfastigheter 0 390
Lilium Birsta 0 330

437 123 287 551 322 717

Kortfristiga skulder till andra koncernforetag

Fastighetsaktiebolaget Lilium 879 205 261 757 847 743
Lillum Fordonsfastigheter S6der 3 157 0
Liltum Kvarteret Rederiet Ekonomisk forening 1 000 1 000

879 209 418 757 848 743
Lanen fran koncernféretagen har affdrsméssiga villkor. Réntekostnaden avseende lanen uppgick till
5 054 tkr (5 040 tkr). Inget krav pa amortering av beloppet under den nérmaste femarsperioden.
De kortfristiga fordringarna och skulderna 16per utan rénta.
Samltliga 1an knulna till koncernl6relag &r eflerstdllda samtliga 6vriga borgenérers fordringar och kan

darmed jamstillas med eget kapital.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réntcintikter 1 803 659 1213315
Ovriga poster 892 224 8735 352
Upplupna hyresintékter 0 1 087 207
| 2 695 883 3175 874

Arendercferens: 3208879
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall
Org.nr 556857-7836

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

2024-08-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen [Oreslar att 1ill [6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 500 625 924
arets vinst 52 818 801
583 444 725
disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 1 060 kr per aktie, totalt 53 000 000
1 ny rikning dverfores 500 444 725
333 444 725
Not 25 Obeskattade reserver
2024-08-31
Ackumulerade 6veravskrivningar | 17 237 226
17 237 226
Not 26 Avsiittningar
2024-08-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 32 885 355
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 2 308 588
Uppskjuten skatt hinforlig till handelsbolag 590 591
35 784 534
Not 27 Ovriga avsiittningar
2024-08-31
Ovriga avsittningar 0
0

Arendereferens: 3208879
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2023-08-31

17 237 226
17 237 226

2023-08-31

29 487 468
2 996 409

401 478
32 8835 335

2023-08-31

12 400 000
12 400 000
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For egna avsiattningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
ﬁﬁrutbetalda intikter
Ovriga poster

Not 31 Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet

Av- och nedskrivningar
Vinst vid f6rsdljning av anliggningstillgangar
Ovriga avséittningar

Arendereferens: 3208879

1 381 266 700
1 381 266 700

2024-08-31

949 675
10 863 587
1 080 270

12 893 332

2024-08-31

19 758 941
-1 036
-12 400 000

7 357 905

Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall 20 (21)
Org.nr 556857-7836
Not 28 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 926 409 625 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.
2024-08-31 2023-08-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 824 250 875 837 250 875
824 250 875 837 250 875
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 102 158 750 103 483 750
102 158 750 103 483 750
Not 29 Stiillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31

1381 266 700
1381 266 700

2023-08-31

3119712
10 640 707
5 153 063

20 913 482

2023-08-31

17 744 242
-62 166

3 900 000
23 382 076
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Not 32 Eventualforphktelser

Bolaget ar bolagsman 1 Lilium Sundsvallsfastigheter HB, 969646-7696. Handelsbolagets sammanlagda
skulder uppgar per 2024-08-31 till 152 033 704 kr.

Not 33 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Gotthardsson Barbro Liljedahl
Styrelseordforande

Gunnar Liljedahl

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Olrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson-Schedin Therese Malmgren
Auktoriserad revisor, huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3208879
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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52 Underskrifterna i detta dokument uppfviler kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
- definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).
¢ ) : .
d Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkénts av
R Myndigheten fér digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Sighport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, {3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Barbro Liljedahl

Befaitning: Styrelseledamot

|dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-12-12 21:17:07 GMT+01:00
Transaktions-1D: 7411bfc577f14bb8a7b004c553d21502

Underskrift 3

Namn: Peter Gotthardsson

|[dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2024-12-16 09:03:16 GMT+01:00
Transaktions-ID: ccad712887c44d5c8f985d3041327ea5

Underskrift 2

Namn: Gunnar Liljedahl

Befattning: Styrelseledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-12-13 15:59:58 GMT+01:00
Transaktions-1D: c95b2cd8d88b4h68adfc4ed98d436d56

Underskrift 4

Namn: Christin Larsson-Schedin

|dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-12-16 13:53:39 GMT+01:00
Transaktions-|D: bd019452ef5740ca8c403d6b69c6775¢

Underskrift 5

Namn: Therese Malmgren

Foretag: KPMG

Befattning: Revisor

|dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2024-12-16 14:31:53 GMT-+01:00
Transaktions-ID: dd22072ad2cd4daa897c6e1970bbb26a

l*ot?imgi_ans overensstimmelse
LT Caginalet intyanc.

Arendereferens: 3208879
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall, org.nr 556857-7836
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall fér rdkenskapsaret 1
september 2023 till 31 augusti 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvalls finansiella stallning per den
31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafitde {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar frenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar ndédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att forisatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspsktionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall fér rakenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium Sundsvall enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt Kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget lill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En yitetligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsheréattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin Therese Malmgren
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

signature 2024-12-16 12:53:10 UTC

Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTINE LARSSON
SCHEDIN

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E~-post

THERESE MALMGREN Sverige

signature 2024-12-16 13:30:22 UTC

Datum

—

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anna Birgitta Therese
Malmgren

Therese Malmgren

Leveranskanal: E-post

Fotokopions dverensstimmelse
ned eripinglet intyosss
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