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sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet | varldsekonomin. Bedomningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar
syeatastigheter AB (publ). Sveatastigheter AB (publ) noterades pa Masdaqg First Morth Premier Growth Market
den 18 oktoher 2024.

Bolaget har &ndrat namn fran Unobo Linképing Idrottsstidrnan AB tll Sveatfastigheter LinkSping ldrottsstjdrman
AB.

Bolaget har under ridkenskapsaret bytt redovisningspnncip fran Bokfénngsnamndens allménna rad (BFNAR
22110l RFR 2 Redovisning or juridiska personer {januar 2024} 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3.

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolaq, dga och fbrvalta fastigheter.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehay av egna aktier,

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020
2 437
185 458 47 657

29, 7% 0,8%

Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)
soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

styrelsen féreslar att tlll férfogande staende vinstmedel {kronor):

Balanserad vinst 42 752 441
Arets resultat 2140 013
40 612 928

disponeras sa att

| ny réakning verféres 40 612 928
40 612 928

Signed EH, O, LS, JM
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Hyresinté kter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatpos
Rantekostnader och liknande resultatposte
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

okslutsdispositioner
Feriodisernngsfond
Lamnat koncermbidrag

summa bo ositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultal
Arets resultat

10

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

4
-f 171
-7 721

-2 480

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

2189
-6 673
-3 754

-11 659

-101

-4 633
-4 734
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0431

Org.nr 558276-

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldqaninastillaanaar

Farvaltmngstastigheter
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

attningstillgangar
Kaortfristiaa fordrinaar

tuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna
intékter

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

11

12

13

14

15

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec. 2024

170 299

67

1 869
172 236

173 00&

31 dec. 2023

170 781

213

165
171 165

172 338
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 25 25
summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 752 59 132
Arets resultat -2 140 -16 380
=summa fritt eget kapital 40 612 42 752

Summa eget kapital
Obeskatiade reserver

Feriodiseringsfonder
Summa obheskattade reserver

Langfristiga skulder 17
skulder till koncernfGretag 114 671 0
Summa langfristiga skulder 114 671 0

Kortfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 4
Leverantdrsskulder 147
Skulder 1l koncernféretag 15 227
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga skulder 18 116
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 19 1 262 1 321

Summa kortfristiga skulder 16 753 129 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 005 T2 ass

Signed EH, O, LS, JM
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat 0 0 0

Utgaende eget kapital, 25 0 0
2024-12-31

Signed EH, O, LS, JM
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rarelseresultat

Aterléggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betala skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -3 743 83

Farandring rérelsefordringar 1 061 -744
Fardndring rérelseskulder -485 ~236

Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 171 -1 063

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastighet -412 -2 489

Kassaflode fran investeringsverksamheten -412 -2 4889

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 20

Foérandring av externa lan 08 677 -1 080
Férandring av koncernfordringar 0 -1 133
Farandring av koncemskulder 113 262 2 44
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 584 3 551

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bbrjan av aret .
Likvida medel vid arets slut 21 0 0

Lo
o

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Linkdping Idrottssti@rnan AB, séte | Stockholm
Org nummer: 559276-5434

Huvudsaklig verksamhet. Fastig

hetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget &r dottertdretag tll Sveatastigheter 2.203 Holding AB, 2568Z2/77-2114. Marmast dSverordnade

moderfbretag som upprattar koncernredovisning | vilken foretaget ingar ar Sveafastigheter AB, 9594458-4379

med site | Stockholm. Moderféretag t6r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB, 5568981-

7660 med sate | Stockholm.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskatmingsvarden,

Mot 3

Forstagangstillampning av RFR 2
Foregaende ar upprattades arsredovisningen 1 enlighet med Ars

redovisningslagen (189551554} och BFNARK
2012:01 Arsredovisning och koncernredovisning enligt K3.
Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran Bokféningsndmndens allmanna rad (BFNAK 2012:01)

Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till radet for finansiell rapportering, RFR2, Effekten av principbytet
ger ingen betydande effekt for bolagets stalining och har darmed &) beaktats retroaktivi.

Overgangen medfér andrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivining ej tilldmpas | RFR2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbe:
antaganden

|IGmningar, uppskattningar oc

Mar styrelsen och wverkstéllande direktren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tllampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattringar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor
betydelse f6r fdretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrnvs

nedan:

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Vérderning av forvaltringstastigheter
Upplysningen om térvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framida kassaflode

finansiella stdllning. For wikliga antaganden och | samband med vardering av

forvaltningsfastigheter se not 11,

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa

het att g8lja fastigheter skatteeffektivt, dels tll 16lid av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatte
ttesatsen om 20,6 procent.

ar baserad pa ska

Mot 5 Sammanfatt

Intaktsredovisning
Foretagets intakter |

bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska
llas pa ett blifGrlithigt s&8tt

fardelar kammer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintékler

Hyresintdkter fran tGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
| talda intakter. | de
tall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med vardet av ldmnade

resultatrakningen linjart édver hyresperioden, Firskottsbetalda hyror redovisas som fbruthe

hyresrabatter.

Inkomstskatter
Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Fortfristiga skattefordringar och skatteskulder or nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
som tillampas Or att

er och skattelaga

5 fran eller betalas till Skath

forvantas aterfs

berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

inte | resultatréakningen.

iell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med ba

lansrakningsmetoden for temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

med tlldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas géalla néar den

uppskutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skillnader mellan bokfbringsméssigs

avskrivningar och skatteméassiga avsknvningar pa férvaltningsfastighster.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Sverskott

kommer att finnas tllgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

ella

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt fér akiu

skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfdr sig tll

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Transaction 092221 15557546019540 Signed FH, 05, LS, M
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sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Lanekosthader
Laneutgifter utgdrs av réanta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den pernod de uppkommer,

Foarvaltningsfastigheter
Farvaltiningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1| syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,
Farvaltningsfastigheter redovisas vid forvdrvet Bl anskathingsvarde, Inkluderat direkt hanfbrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l8ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar fOrknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgift

period de uppkommer, Efter anskatiningstilifallet redovisas forvaltningsfastig I
avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning.

Utgifter f6r reparationer och lépande underhall kostnadstbrs | den period de uppkommer,

Avskrivhing beréknas enligt téliande. Antal ar
Farvaltmngstastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar s testas narhelst handelser eller t1érandr

om Bpande skrivs av skall nedskrivnings
indikerar att det redovisade vardet kanske Inte ar atervinningsbart,

ngar | férhallanden

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning i
forvantade kreditfbriust lopp varmed tllgangens redovisade varde dverstiger dess

ter, qfrs med det be
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avial som ger upphov tll en finansiell tillgang 1 ett fdretag och en

=

finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat fretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar
och upplupna Intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantbrsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument

och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt
=

nstrumentets
tagets ratt tll
lsenlig skyldighet féreligger att

Ismassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fére

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avia

ra mottagits.

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktu

| 10 (20)

Transaction 092221 15557546019540 Signed FH, 05, LS, M
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sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
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En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtdigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rathigheterna 1 avtalet realiseras, tirfaller eller nar bolaget tériorar kontrollen dver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks, Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld, Vid
varje rapportillfdlle utvBrderar féretaget om det finns objekbva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omfdrhandling av lan, som innebér en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, till@ampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffmingsvardemetoden. Finansiella anl@ggringstillgangar véarderas darmed tll anskaffmingsvarde och

ayv nedskrivning f6r forvantade

finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning

kredittériuster enligt IFRS 8 avseende tillgangar som &r skuldmstrument. For dvriga fhinansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

skuld tll det negativa verkliga vardet med vardetdrandnng | resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafiningsvarde, med tlldmpning av effekbivrantemetoden.

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll frman f6r dotter- och Intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt |1AS

37, Avsatiningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av hinansiella bllgangar véarderade tll upplupet anskafiningsvéarde

Medskrivning t6r kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, wvanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott 1| kassafléden hanférliga tll fallissemang antingen f&r de nastkommande 12
manaderna eller 6r den férvantade aterstaende |6ptiden 6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamnng sedan férsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objeklivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rnimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas 6r leasing-/kKundfordringar och eventuella avialstillgangar. En friustresery

redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvantade krediffériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en fOrlustresery or de nastkommande 12 manaderna, alternativt
f&r en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av

oA ity

redovisningstilifallet, medtérande en rating understigande investment grade, redovisas

kreditrisk sedan fors
en farlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). Foér tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade

reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster 15r den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For kreditf

Srsamrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteint@kterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, tll skillnad mot pa bruttcbeloppet som | fdregaende stadier,

Transaction 092221 15557546019540 Signed FH, 05, LS, M

-




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
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Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
i

ter kombinerat med framatblickande faktorer. For
dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster be

eventuella avtalstillg
kreditfrsdmrade tillg

angar pa historiska kundfdriust ;

E

angar och fordringar gbrs en individuell bedbmning

aktar eventuella sdkerheter och

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassatlidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllganghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfr

Istiga

likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fir forvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang s

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

om en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller

avser att séla eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
|

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primért f6r

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglernng | minst 12 manader efter rapporipenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Fassafldden fran den lSpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medtért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tdigare eller kommande pericder samt 6r eventuella intdkier och kostnader som hantérs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KER 2 som ska tllampas f6r réakenskapsar som
pabdrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentliy paverkan pa bolagets finansiella
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Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

intakter 10 788 10 262

Summa hyresintakter 10 788 10 262

Framtida odiskonterade hyresintakt

hyresavial per den 31 decembe

Mindre én 1 ar 2813 2 585
Framtida hyresinbetalningar 2813 2 585

Not 7 Fastighetskostnader

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Drift -2 464 -2 B50
Reparation och underhall -1 1589 -2917
Fastighetsskatt ~if 5
Fastighetsadministration -/53 -483
=summa Tastighetskostnader -4 453 -3 997

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
————————————— T —————— 1dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter -4 453 -3 997

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernforetag 41 004
Ranteintakter, dvrigt 8 15

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 49 919

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, bank -4 7h2 - 142
Rantekostnader, koncernféretag -2 678 -1 461
Rantekostnader, dvrigt -32 10

Ovriga finansiella kostnader 308 -39

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

edovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -5 5.3
Fardandring av uppskuten skatt pa temporara skillnader 1 704 78

Summa redovisad skatt 1183 13

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fore skatt -3 323 -16 392
Skatt enligt gallande skatte §las 3377
Ej skattepliktiga intakter z 3
Ejavdragsgilla kostnader -1 207 -3 443
o1 for foregaende ar 0 0

Justering avseende skatt
Justering uppskjuten skatt 1704 76
om &) langre redovisas som en tillgang 0 0
avdrag som tidigare inte redovisats som en

Underskottsavdrag s
Under aret utnyttjade underskotts
tillgang

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 35.6% (0,1%). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
eget kapital.

Dec. 31, 2024 Dec. 31, 2023

e g _____ ______ ________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Uppskuten skattefordran 1 BRC 165

Netto uppskjutna skatter 1 B69 165

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Forvaltningsftastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 188 573 186 212
Inkép 412 2271
Dmklassificenngar, akiiverade projekt 152 90

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -2 267 0
Arets nedskrivning 0 -9 267

tgaende redovisat virde 170 299 170 781 '

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt
kunniga parte

ten mellan

belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunk
r som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfbrs efter

sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 201 mkr (212 mkr). Samtliga fastigheter har per

balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Savilles Sweden AB.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs tll miva 3 1 verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestadmts med h)alp av indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedbmts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCl, fbre detta [PD Swvenskt Fastighetsindex,
Vardenngshandledningen baseras pa tllampning av  International Valuabton  Standard, VS,
Marknadsvardenngen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tllampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfbrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basts

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 219 90
it 0 218

Omklassificeningar, aktiverade projekt pa byggnader -152 -0

Inkdp under aret, aktiverade utgifte

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Uppskjuten skattefordran

Ingaende balans 165 84
Tillkommande skattefordringar 1 704 Fis

Se not 10 Skatt pa arets resultat 6
skattefordran.

Kundfordringar fg :

Briuster 0 U

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024 Nominellt Varav

belopp reserverat Procent

E| férfallna fordringar 0 O 0%

0%
0%
0%
0%

Forfalina fordringar 0-29 dagar 1
Farfalina fordringar 30-89 dagar .
Férfalina fordringar > 90 dagar 0
Redaovisat varde 1

Aldersfordelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2023

NMominellt Varav
belopp reserverat Procent

Ej tGrfallna fordringar ’ U 0%
Férfalina fordringar 0-29 dagar | | %
Férfalina fordringar 30-89 dagar %
0 dagar 0%
0%

Forfallna fordringar > |
Redovisat varde

L= [ ue T W S
| L

Nedskrniviung av kundfordringar
Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tllampa den fGrenklade metoden
for redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebéar att férvantade kreditférluster reserveras for

aterstaende [Gphd, wilken f&rvantas understiga ett ar fr samiliga fordringar. Féretaget reserverar f6r
forvantade kreditfdriuster baserat pa historiska kreditférluster samt framatnktad information. Kunderna har
likartade riskprofiler, varfér kreditrisken inttialt beddms kollektivt 1or samtliga kunder. BEventuella stdrre enskilda
fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon fdrvantan pa
att erhalla beta

ing och da aktiva atgarder f&r att erhalla betalning har avslutats.

Not 15

talda kostnader och up

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Forutbetalda fastighetskostnader (i
Summa 10

Signed EH, O, LS, JM



sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Not 16 Eget kapital

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Foarklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

bBalanserat resultat
Balanserat resultat u

iqors av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt | fdrekommande fall erhallna

aktiedgartliskott och med avdrag fir lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktieggartliskott ingar 1 balanserade vinstmede] med O kr (0 kr),

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget 4r exponerat for ett antal finansiella risker som fdretaget han

terar iInom ramen for den finanspolicy

som godk@nts av styrelsen. Uet dvergripande malet & att ha en kosthadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella nskerna genom att utnytlla finansiella Instrument. Fdretagets framsta finansiella

a

skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. F&r samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet

3

en approximation av det verkliga vardet, vartér dessa poster inte indelas | nivaer enligt vardernngshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt 1or ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Ranterisk
Fluktustioner | rantesatserna paverkar fore

gets rantekostnader. Féretagets policy t6r ranterisker ar utformad

| g skulder

fér att minska Iinverkan fran réantefdrandringar pa redovisat resu
09 677 tkr).

at. Bolagets rantebarande exte

uppgick per balansdagen till O thr {1

Kreditrisk
Freditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullféljla sina ataganden. F&r bolaget
utgdrs denna nsk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kKunder

skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser déremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart f6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter f6r de finansiella nettotillgangarna.

kreditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som varken forfallit tll betalning eller &r nedskrivna beddms vara god.
Beddmningen har glorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk f6r nagon av bolagets
finansiella tllgangar per balansdagen.
Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk 6r svarigheter att erhalla finansiering or verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfd

refinansieringsrisker.

Transaction 092221 15557546019540 Signed FH, 05, LS, M

-




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller médjigheten att driva verksamheten vidare t6r

att skapa avkastning till aktieagarna, samtidigt som en optimal struktu

r uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital

Forhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets réntebdrande lan.
+1 dec, 2024 31 dec, 2023

Langftnstiga:
Lan fran kKoncernféretag 114 671 0
Summa langfristiga skulder 114 671 0

Kortinstiga:

1089 6877
Lan fran koncernfdretag 0
Aktiedgarnas kortiristiga egendomslan (fast ranta) 0
summa kortfristiga skulder | 109 677

Lanebelopp 114 67 109 677

Banklan

Faretagets lan har tdljande rénteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar Summa
31 dec. 2024

Lanebelopp 4 0 114 671 0 114 671

Forfallotider for langfristiga rantebarande lan ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa 114 671 0

Upplupna fastighetskostnader 416 431 :
Farutbetalda hyresintakier GY5 744

Signed EH, O, LS, JM




sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB

Org.nr 558276-

Kortfristiga:

0431

Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Rantebarande skulder,

kreditinstitut
Ejrant

koncermioretag
Langfristiga:

109 677

tebdrande skulder,

16 636

Rantebarande skulder,

koncernforeta 4
Summa

0
126 313

-109 677

-1 409

114671
3 585

31 dec. 2024

¢ 15 227

0 114 671
0 129 898

31 dec, 2024

sSumma 0 0

FPer den 31 december 2024 hade foretaget O kr tllgé&nghga 1 ocutnyijade godkinda krediter, #r vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om forvantade kreditforluster kopplat tll likvida medel bedéms avse ovasentliga belopp,

wvarfar ingen reserv for forvantade Kreditforluster redovisas.

se aven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

Stélida s8kerheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Fastghetsintecknngar ... 111063 111063

EventualtGrpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.

31 dec. 2023

Signed BEH, Us, Ly, JM



sveafastigheter Linkdping ldrotisstjarnan AB
Org.nr 558276-5431

Not 23 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
styrelsens ordférande atyrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats, datum enligt digital signenng

Ernst & Young AB

AuUKtoriserad revisor

Transaction 092221 15557546019540 Signed FH, 05, LS, M

-
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Erik Havermark (EH
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1D number 7911050511
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The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik

Havermark”
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The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
. Hanna Maria Sérensson” . Méartensson’ |
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