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Forvaltningsberatteise

Verksamhet

Lindholmen 89, Rdrelseresultatet uppe

rantebarande skulderna uppgick vid utgangen av rdkenskapsaret till 60 318 tkr (B0 318).

Viasentliga handelser under aret
Inga vasentliga handelser har skett under 2024,

Flerarsoversikt {tkr)

Hyresintakter

Resuliat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%]

Soiicitet: Eget kaptal | fdrhallande i balansomsiutning

Forslag till vinstdisposition

2024
11 291
3 U906
62 483
1.87%

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Aktieagartiliskott
Arets resulta

disponeras sa att
| iy rakning Sverféres

2023
10 778
2 810
¥ 668
2.,23%

ick till 4 184 tkr (4 115). Arets resultat uppgick till -510 tkr (-562). De externa

2021
10712
2 289
69 811
1,92%

-5 249
6 883

-510
1124

1124
1124

[

A
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Resultatrakning
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter = 11 281 10778
Cryriga rérelseintékter B8 433

Summa rarelseintakier 11 368 11 211

Fastighetskostnader Fi
Avskrivningar och nedskrvningar av materiella anlaggringstillgangar 11
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat 4 194 4 116

Resultat fran finansiella po

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 921 D2
Rantekostnader och liknande resultatposter o -2 8 -1 835

Summa resultat fran finansiella poster -1 088 -1 306

Resultat efter finansiella poster 3 0986 2 810

Bokslutsdispositioner
Lamnat koencembidrag -3 600 -3 400
Summa bokslutsdispositioner -3 600 -3 400

590

Kesultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10 -7 29

Arets resuliat 510 552

Rapport Gver totalresultat

Arets resultat enligt resultatrakning 510 562
Crvrigt totalresultat fér arst ) ]
Arets totalresultat efter skatt E10 E57
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Balansrakning

TKr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillas

Férvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Fardringar hos koncemnfdretag

Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar
rorifristiga fordringar

Bundfordringar
Fordringar hos koncemnféretag
Cvriga fordringar

Forutbetalda kostnader cch upplupna intakter

Summa kortiristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

TKr

EGET KARITAL OCH SKULDER

Bundst sget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Balanserat restultat

Arets resultat
Aktieagartiliskott

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital
Langfristiga skulder
Skulder till narstaende

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Bortiristiga skuider
Leverantdrsskulder
skulder till koncernforetag

Cwriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mbn_beg-HkFHruW

Mot

11

12
10

14
13

15

21

16

17

18

18

31 dec, 2024

B 042
22
8 064

61 763

S

1 478
411
461
2 387

1 344
3 731

65 453

31 dec. 2024

31 dec. 2023

& :a £

1525
3 001
77 665

31 dec. 2023

-4 687
-062

G 883
1634

1734
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Rap

nort over forandring eget kapital

Aktiekapital Balanserat Summa eget

x

Tkr resuitat ka g:.a

Ingaende eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat - 552 -582

Ltgaende eget kapital, 100 1 634 1 734
20231231

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat - 510 -510

Utgaende eget kapital, 100 1124 1 224
2024-12-31

Kassaflodesanalys
1 jan, 2024 — 1 jan, 2023 ~
Tkr 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Den lopande verksamheten

Resuliat efter finansiella poster 3 086
Justering fdr poster som inte ingar | kassaflédet 1258
Kassaflode fran den I8pande verksamheten

fore forandringar | rorelsekapital 4 354 4 068
Kassafldde fran forandring | rérelsekapital

Okning(-yYMinskning(+) av rérelsefordringar 3 342
Okning(+YMinskning(-) av rérelseskulder -5 B 219

Kassaflode fran den l8pande verksamheten -4 318 5918

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder 20 -3 -5
Koncernintern inlaning 21 -6 597 49
Koncernintern utlaning 10 737 -8 765

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4137 .9 290

Arets kassaflode 181 -3 302
Likvida medel | brjan av aret 1525 4 827

Likvida medel vid arets slut 21 1 344 1525

Erhallen rénta” - 3
Erlagd rénta -1 694 -1 835

arrdbrelsetalet fér upplysningen avseende erhollen rénts har omarbetsts ds det Telsktigt Sven inkludersde 2 erhallen rants om 528 thr,
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Mot 1 Foretagsinformation

MNamn: Framtidens Boende | Giteborg AR, séte | Uppsala
Org nummer: 556882-7165
Huvudsaklig verksamhet; Fastighetsiorvalining

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterféretag till STUSARB
upprattar koncernredovisning i vilken fdretaget ingar &r Studentbostader i Norden AB {publ), org.nr. 5567 15-79259 med séte |
Uppsala, som ocksa ar moderfdretag for hela koncernen. Bolaget har inga anstéllda.

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder ar virderade till
sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning f8r juridiska
personer, Bolaget tillAmpar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Studentbostader | Norden AB (publ), org nr 567 15-7924 som tillampar IFRS | dess kencernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Mar styrelsen och verkstallande direktdren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillAmpade redovisningsprinciper
maste vissa uppskattningar och antaganden gbéras som paverkar det redovisade vArdet av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskentering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av dels
milighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad pa en skattesats
om 20.6 procent.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakisredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar knmmer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett
tillforlithigt satt.

Inkomstskatter
Pericdens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aftuell inkomstskatt

kKortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som fdrvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att ber@kna beloppet &r de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkoemstskatt hanférlig till posterffransakiioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrakningen.
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Uppskiuten inkomstskalt

Uppskijuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden fér tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden., Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller
regleras.

Uppskiutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfdringsméssiga avskrvningar och
skattermné@ssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattrning att det dr sannolikt att framtida Sverskott karmmer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och néar de uppskiutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar,

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rAnta och andra kostnader som uppstar nar féretaget lanar pengar.

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som lBpande sknvs av skall nedskrnivningstestas nérhelst hindelser eller f8randringar | férhallanden indikerar att
det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedsknvning fér f8rvantade
kreditfériuster, gdrs med det belopp varmed fillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med férsaliningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavqifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finanziella instrument

a

Finansiella instrument &r varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang i ett firetag och en finansiell skuld eller
ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, dvriga fordringar, upplupna intdkter, FPa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder,
rantebarande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader,

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga
villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld
tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighst fdreligger att betala, aven om faktura &nnu inte mottagits.
Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

3

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp | balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar ratiigheterna |
avialet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa annat satt utsldcks. Detsamma galler
for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns cobjektiva indikationer pa att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar | behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omférhandling av lan, som innebdr en modifiering
av lanst, redovisas i resultatet,

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt
IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Finansiella
anlaggningstillgangar varderas dérmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt l&gsta vérdets
princip, med tllampning av nedsknvning for forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar

Derivatinstrument med negativt
verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga virdet med virdefréndring | resultatet. Finansiella skulder
redovisas tll upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivranteametoden.

£

Bolaget tillampar undantagset att inte vardera finansiella garantiavtal till f8rman f8r dotter- och intressebolag samt joint
ventures | enlighet med reglerma 1 IFRS 9 utan tllampar istallet principerna for vardernng enligt 1AS 37, Avsaliningar,
eventualforpliktelser och sventualtillgangar.
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Medskrivning av finansiella tillgangar vérderade il upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning fér kreditférluster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en fdrlustreservering gérs nar det finns an exponering
far kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfGriuster aterspeglar nuvérdet av alla underskott |
kassafldden hanfdrliga till fallissemang antingen f6r de nastkommande 12 manaderna eller fér den fdrvantade aterstaende
lBptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet.
Férvantade kreditfériuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa
rimiliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas for leasing-‘kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. bn forlustresery redovisas, |
den férenklade modellen, fér fordrans eller tiligangens férvantade aterstaende [8ptid.

F&r dvriga poster som omfattas av férvantade kreditfériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre stadier, Initialt, samt
per varje balansdagq, redovisas en fdrlustresery for de nistkommande 12 manaderna, alternativt 6r en kortare tidsperiod
beroende pa aterstaende Ioptid (stadie 1). Om det har skett en véasentlip Skning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustresery for tillgangens
aterstaende l8ptid (stadie 2). Fér tillgangar som bedéms vara Kreditférs@mrade reserveras fortsatt for férvdntade
kreditfériuster f6r den aterstaende [Gptiden (stadie 3). Fdr kreditfdrsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade wvérde, netto av férlustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som |

féregaende stadier.

Varderingen av fdrvantade kreditfiriuster baseras for leasing-‘kundfordringar, fordringar pa koncermbelag och eventuella
avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditfdrs&mrade tillgangar och
fordringar gérs en individuell bedémning dar hinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av
farvantade kreditfériuster beaktar eventuella sAkerheter och andra kreditfdrstarkningar | form av garantier,

térlustresery, Fdrandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

finansiella tillgangama redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill siga netto av bruttovarde och

Likvida medel

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamede!l samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrikningen, samt kortfristiga likvida placeringar med en
iGptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader, Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservernng or
forvantade kreditforluster.

Gransdragning mellan omsattnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att sala
eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar
bolaget innehar tillgangen primart 151 handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar
klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristigp nar bolaget forvéntas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr beolaget innehar skulden primart fr
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens reglering | minst
12 manader efter rapportpericden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Fedovisning av koncernbidrag
roncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den [Spande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser tidigare eller Kommande
perioder samt f8r eventuella intdkter och kostnader som hanférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens
kassafldden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som inte har
tillampats | fortid.

Inga nva standarder har trétt | kraft under aret.

IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statements borjar gélla den 1 januari 2027. B
undersdka effekterna av denna under 2025.

slaget kommer aftt
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Mot 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuella

hyresrabatter, redovisas linjart over hyresperioden.

31 deg. 2024

21 deg. 2023

e
Andel av arets totala ink8p som skett fran andra foretag inom

koncernen
Andel av arets totala f6rsalining som skett till andra fdretag

inom koncermen

Balaget har en ndrstaenderelation med bolag inom Studentbostader | Norden AB-koncernan.

31 dec. 2024

33%

51 deg. 2023

22%

_______
| 1an. 20 1 jan. 2023 —~

Dirift
Reparation och underhall
Summa fastighetskostnader

Mot & Ranteintakter och liknande resultatposter

e ———— A B B N e ————— T I
K OSSOSO OUUT TRV SRUTTUORURUUORTUORITOOIO 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintalkter, koncernforetag
Ranteintakter, ovrigt

Bl USRS oloisimisbminisiiminiioisieil it T Y p— 5555

Rantekostnader, saljarrevers
Rantekostnader, Koncernfdretag
Summa rantekostnader och liknande resultatposter
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31 dec. 2024
-> 304

-GS

-5 807

31 dec. 2023
-2 215

522

-5 838

21 dec, 2023

3 (15)
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det giller skattekostnader f6r rikenskapsaret med avsiut den 31 december 2024 ar

féljlande:

1an. 2024 —
TKr a1 deg. 2024

Redovisad skatt | resultatrakning

1 jan. 2024 -
31 dec. 2024

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20.6%
Skatteefiekt av;

Ej skattepliktiga intékter 2
Utnyttjade av underskott som tidigare e] redovisats -
Under aret nyttjade underskott ”
Ej avdragsgilla réntor pa grund av réanteavdragsbegrénsningsregler
Ovriga skattemissiga justeringar 2
Summa redovisad skatt
Tkr 31 dec. 2024
Redovisad skatt | balansrakning

Summa redovigad skatt

1 jan. 2023 —
31 dec. 2023

1 jan. 2023 —
31 dec. 2023

~155
23
29

31 dec. 2023

Cutnyttjade forlustavdrag uppgick 2024-12-31 till 108 tkr (140 tkr). Forlustavdragen har till 100 procent be

berakning av uppskjuten skatt for 2024, Bedomning har gjorts att underskotten kommer att nyttjas under en kommande

femarsperiod.

Not 11
L 31 dec. 2024
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 83 834
CUmklassificeringar -

Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Cmklassificeringar -
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Varav mark .

WEn_beg-HkFHr3uWel
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Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Mwmmwémeﬁwm gt varde definieras som det mest sannolika priset vid en fdrsdlining pa en dppen och fn
fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden fér alla marknadsvardebeddmningar ar analyser av forsalda objekt |
kombination med kunskaper om aktérernas syn pa olika typer av objekt, deras sétt att resonera samt kinnedom om
marknadsmassiga hyresnivaer afc.

Verkligt varde ar det bed8mda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som
ar oberoende av varandra och som har ett intresse ay att transaktionen genomférs eller sedvanlig marknadsféring, dar bada
parter fGrutsétts ha agerat insiktsfulit, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa f8rvaliningsfastigheterna uppgar till 134 000 tkr (138 000 tkr), Samitliga fastigheter har per
balansdagen vArderats externt av valetablerade Newsec Advisory Sweden AEB, dir fastighetsvarderaren ar auktoriserad av
foreningen Samhallsbyggarna som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare | Svernge.

Varderingsmetodik

rFastighetsinnehavet v8rderas fill verkligt varde och hanfors till miva 3 | verkligt vArde-hierarkin, Det Emﬁms att verkligt varde
har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vérdet har beddmts i enlighet med
varderingshandledning upprattad av MSCI, f8re detta IPD Svenskt Fastighetsindex, '%fﬁfﬁﬁwéﬁgﬁhmﬁémﬁémm baseras pa
tillampning av International Valuation Standard, W5, Marknadsvarderingen genomfirs av externa varderingsféretag och vid
vardebedomningen tillampas normalt en kombination av osprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av
ikartade objekt och avkastningsbaserad med kassaflédesmetoden. Den enskilt stdrsta vardepaverkande faktorn vid
vardering ar direktavkastningskravet,

Det &r bolagets beddmning att fastigheten f6r ndrvarande anvands pa dess maximala och basta saft,

Direktavkastningskrav och kKalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedémts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva

delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk, Marknadsrisken 8r kopplad till den allmnna ekonomiska
ch f‘meﬁ och paverkas bland annat av investerarnas priontering mellan olika tillgangsslag och finansigringsmijligheter.

Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa lokalerna,

Ewa%teteﬁ pa installationerna, tomtratt, typ av hyresgast och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemanyg asitts

kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsforvantningar samt en riskfaktor. Ralkylrantan bedoms for

varje enskild fastighet,

Restvarde

Restvardet utgdrs av driftdverskottet under aterstaende ekonomisk livsig |
Restvardesberakningen gérs for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftoverskottet och det bedomda marknadsméssiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar av
den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar bedémd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa  respektive marknad,
Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Narderingsantaganden
Vardetidpunkt 31 dec, 2024
Inflationsantagande, % 2 110%

Min Medel Max

Direktavkastningskrav, % 5. 55% 5,55% 2.52%

Kalkylrdnta, % 5 7 56% 7 ,06%
Hyror bostader, Kr'kvm 2 Eﬁ? 2 8aT 2 887

Langsiktig vakans bostader, % 1.00%
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Framtidens Boende 1 Giteborg AB
Crg.nr 5b

5882-7185

STUSAB AB g 042 20 891
summa 9 042 20 891

Not 13 Kortfristiga fordringar hos koncernforeta
Tkr 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Cvriga koncermmellanhavanden 1479 267

Summa 1479 he7

TKr 31 dec, 2024 31 dec. 2023
rundfordringar S all

Reservering for forvantade kreditforiuster e -1

Aldersférdelning kundfordringar

Nominelit Farvantad
Farfalina, antal dagar, 2024 belopp Kreditforiust FProcent
E|] forfalina fordringar - - e
Férfalina fordringar 0-29 dagar 3 - 0%
Férfalina fordringar 30-84 dagar 32 - 0%
Férfalina fordringar > 80 dagar 02 -3 100%

Forvantad
Forfalina, antal dagar, 2023 belopp kreditforiust Frocent

E|] forfalina fordringar - - %
Forfalina fordringar 0-29 dagar 13 - A

Redovisat varde g0 61 T6%

kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfalina eller nedskrivha beddms vara god.

MNedskrivning av kundfordnngar

Fordringar utgérs 1| huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den fBrenklade metoden 1 redovisning
av forvantade kreditfdrluster. Detta innebar att férvantade kreditfériuster reserveras 10r aterstaende 6ptid, vilken fdrvantas
understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar fér forvantade kreditférluster baserat pa historiska
kreditfériuster samt framatriktad information. Kundema har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedtms kollektivt
for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedims per motpart. Faretaget skriver bort en fordran nar det inte
langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Farutbetalda forsakringspremier 24
Férutbetalda fastighetskostnader 11 )
Forutbetalda tomtrattsavgifter 425 165
Summa 461
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Framtidens Boende 1 Giteborg AB
Org.nr 556882-7165

Farklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i forekommande fall erhalina
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad f6r olika slag av finansiella risker, Med finansiella nsker avses fluktuationer |
faretagets resultat och kassaflide till féljd av forandringar i rAntenivaer, likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av bolagets
E

finansiella risker utférs, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO i koncernmoderbolaget. Deras uppgift &r att identifiera och
| stdrsta mdjliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell sk ska rapporteras och analyseras och
rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gallande rutiner, vilka verkar fér att begrinsa bolagets finansiella
risker.

De frAmsta riskerna som f8retaget ar utsatt f6r &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk,

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att férandringar | rantelaget paverkar ett bolags rantekostnader, Ranterisk kan leda till férandring
| verkliga varden, forAndringar | kassafldden samt fluktuation | bolagets resultat. Bolaget ar utsatt f&r rantensker till 16ljd av
laneskulder. Belagets hantering av rénterisk sker enligt géllande rutiner och &r centraliserad till koncernmoderbolagets VD
ach CFO som har till uppgift att identifiara, hantera och minimara eventuella ranterisker for koncernen. Detta rapporteras
lGpande till styrelse,

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. For bolaget utgdrs denna
risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller
fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar
nagoen betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart f6r bolaget.

Baolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter for de finansiella nettotiligangarna.

kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken farfallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara god. Beddmningen
har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig Skning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella tillgangar per
balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningstorpliktelser vid forfallotidpunkten utan att
kostnaden tOr att erhalla betalningsmedel Skar avsevart. Enligt bolagets géllande rutiner &r likviditetshanteringen
centraliserad till koncernmoderbolagets VD och CFQ 151 att darigenom optimera utnytijandet av likvida medel och minimera
finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken girs [6pande likviditetsprognoser for att s&kerstilla likviditet pa saval
kort som lang sikt.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning | forfallostrukturen fér utestaende
skulder. Bolaget &r ccksa foremal for ett antal sa kallade kowvenanter vilka finns féreskrivna | bankens lanevillkor, sasom
nyckeltal och resultatmatt (rantetdckningsgrad och belaningsgrad fér Molding-koncernen samt soliditet fér Studentbostader |
Morden-koncernen) kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och balansrdkning. Bolaget uppfylide alla sadana
kovenanter den 31 december 2023, Provning av kovenanterna sker kvartalsvis.




Framtidens Boende 1 Giteborg AB
Org.nr 556882-7165

Réantebarande lan
Tabellen nedan visar féretagets externa rantebarande lan.

Tkr 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Langfristiga:
oallarrevers Bl 318 b0 318

Summa langfristiga skulder g0 314 80 314

Féretagets lan har féllande rAntefdrfallostruktur:

< B man 6-12 man 1tillSar Merdnbar Summa

Lanebelopp - - - B0 318 60 318

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen fér langfristiga skulder,

Farfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

TKr
Mellan 1 och & ar

Senare an b ar

31 dec, 2024

60 318

31 dec. 2023

.

60 318

Summa 60 318 60 318

skulder till koncernforeta

_____
Upplupna rantekostnader - Y 450
Upplupna fastighetskosthader 1 894 1321

Farutbetalda hyresintakter 705 550

Kassaflodes-
Tkr 1 jan. 2024 paverkande
Langiristiga:
Rantebarande skulder,
saljarrevers B 318 - - - 60 318
E| ranmtebarande externa skulder ¥ -3 - - 54
Rortfristiga:
Ej rantebarande skulder till koncernféretag 3 736 -5 o8f - 3 800 740

| rlnbiBn_beg-HkFHrauwel
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Framtidens Boende 1 Giteborg AB
82-7165

Qrg.nr 55

TKr 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar o> 000 2 000

Inga vasentliga hndelser har skett efter arets utgang.

Uppsala, den dag som framgar av var elekironiska signering.

Kebecka Eidenert David Juhlin
Ordférande, verkstallande direktér Styrelseledamot

Samira McHaiter Sebastian Schonstrom
Styrelseledamot =tyrelseledamot

Var revisionsherittelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av var digitala signering.

Ernst & Young AB

abriel Movella
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision ay arsredovisningen fér Framtidens
Boende | Gotehoryg AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31,

Frnligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats | enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en | alla vEsentliga avse-
eriden rattvizande bild av Framtidens Boende | Goteborg ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och  kassaflbde for  aret  enligh
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsst@mman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (I54) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende 1 f8rhallande till Framtidens Boende |
Giteborg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dyrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

A A

Wianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verksiallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret
far att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
yisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
sam de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
yerkstallande direktoren 1or pedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksambeten. De upplyser, ndr s& &r
tillampligt, om fBrhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamneten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande dirextdren avser att likvidera
holaget, upphiira med verksambeten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra naaot av detta.

WeViEnynE gnsvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligs fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa pegentligheter eller
misstag, orh att [3mna en revisionsberittelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfars enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptsacka en
yasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
unpsta na grund av oegentligheter eller misstag och anses vars
yasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
yvantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund | arsredovisningen.

S5om del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
amddme gch har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

» dentifierar och bedbmer viriskerna f6rvasentlioa felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker ach inh8mtar reyi-
sionshevis som ar tillrdckliga och Andamalsenlina for att
utgéira en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
dpptacka en vasentiig felaktighet till foljd av oegentiig-
heter &r héigre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalzkning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

|

infarmation eller dsidozattande av intern kantrall.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelze f8r var revision f8r att utforma
granskningsatgdrder som &r [Empliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala os2 om effektivi-
teten | den interna kantrolien,

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstaliande
direktdrens uppshattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

s drarvienslutsats om @ampligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fartsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
nsdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberétielsen fasta
uppméarksambeten pa upplysningarna | arsredavisningen
am den vasentliga os8kerhetstaktorn eller, om sadana upp-
Iysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visninger. Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsperattelsen.
Dock kan framtida handelser eller f6rhallanden giira att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och  innehallet 1 arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s8tt som
ger en rattvisande Bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisiorens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Wi maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen sam vi identifierat,

....
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi Bven utfort en

reyvision ayv styrelsens och verkstallande direktorens forvait-
ning av Framtidens Boende | Gétebarg AB f8r rédkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-21 samt av torslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsst8mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstallande direktbren ansvarsfrihet f0r
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enliat god revisionssed i Sverige, Vart
ansyvar enligt denna beskriyvs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oheroende i forhallande till Framtidens Boende |
Goteborg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dyrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

] A

Wianzer att de revizionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r T0rslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust, Vid forsiag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning ay om
utdelningen ar fhrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
yerksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken ay
bolagets eqgna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och orvaltningen
av polagets angelagenneter. Detlta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bholaoets organisation &r utformad 58 att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Byrigt kontrolleras pa ett betryvgogande satt. Verkst3llande
direstoren ska skota den [opande forvaitningen enligt styrel-
sens riktlinier och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-
der som ar nodvandiga Tor att bolagets bokforing ska fullgoras
| averensstammelse med [8g och for att medelstorvaltningen
ska skiitas pa ett hetrygoande satt,

Wart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis

f6r att med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedédma om nagon

styrelseledamot eller verkst8llande direktBren i nagot vasent-

ligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller giort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot

polaget, eller

¢ panagot annat s3tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Wart mal betr&ffande revisionen av fBrslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakernet bedoma om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Eirmlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid komrmer att upptdcka atadrder eller forsummelser som
san taranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forsiag vl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vl professionellt omd8me och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen, Granskningen ay
fhryaliningen och férslaget till dispositioner ayv bolagets vinst
eller farlust grundar sig frémst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatadrder som utférs
naseras pa var professionella beddmning med otganaspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atadrder, omraden och férhallanden som ar
vasent|iga fOr verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi qar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande aom ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
am styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fariust har vi aranskat om fOrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar avy var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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