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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svedala Estate AB, 559371-0527, intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts

pa arsstimma 2023-05- 2%

Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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559371-0527

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svedala Estate AB, 559371-0527, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-03-17 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séate i Malmo registrerades ar 2022. Bolaget férmedlar éverlatelser av fast egendom
och tomtratter liksom bostadsratter och nyttjanderétter samt darmed foérenlig verksamhet.
Verksamheten bedrivs som franchise inom méaklarkedjan MOHV.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret
Under aret har bolaget bytt namn till Svedala Estate AB.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr

202272022
Nettoomsattning 702 302
Resultat efter finansiella poster 161 275
Soliditet, % 30

Forandringar i eget kapital

Aktie- Arets

Kapital resultat
Bolagsbildning 50 400
Arets resultat 94 865
Vid arets slut 50 400 94 865
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: -
arets resultat 94 865
Totalt 94 865
disponeras for
balanseras i ny rakning 34 865
Summa 94 865

Arendereferens: 3002137




Svedala Estate AB
559371-0527

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-03-17-
2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 702 362

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 702 362

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter -2 279

Ovriga externa kostnader -293 675

Personalkostnader 2 -245 243

Summa rorelsekostnader -541 197

Rorelseresultat 161 165

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 110

Summa finansiella poster 110

Resultat efter finansiella poster 161 275

Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfonder -41 046

Summa bokslutsdispositioner -41 046

Resultat fore skatt 120 229

Skalter

Skatt pa arets resultat -25 364

34 865

Arets resultat

Arendereferens: 3002137
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Svedala Estate AB
058937 1-0527

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 116 140
Ovriga fordringar 94 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 950
Summa kortfristiga fordringar 219 887
Kassa och bank 5

Kassa och bank 380 940
Summa kassa och bank 380 940
Summa omsattningstillgangar 600 827
SUMMA TILLGANGAR 600 827

Arendereferens: 3002137



Svedala Estate AB
559371-0527

Balansrakning

Belopp I kr Noft 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 400
Summa bundet eget kapiial 50 400
Fritt eget kapital

Arets resultat 94 865
Summa fritt eget kapital 94 865
Summa eget kapital 145 265
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 41 046
Summa obeskattade reserver 41 046
Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 45 284
Skatteskulder 25 364
Ovriga skulder = 310 743
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 33 125
Summa kortfristiga skulder 414 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 600 827

Arendereferens: 3002137
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Svedala Estate AB
559371-0527

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )/

Not 2 Personal

otala tiligangar

Personal
2022-12-31
Medelantaiet anstallda 1
Summa 1
Not 3 Periodiseringsfonder
2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2022 41 046
41 046
Av periodiseringsfonder utgér 8 455kr uppskjuten skatt.
Not 4 Ovriga skulder
2022-12-31
| posten ingar deponerade klientmedel mea 247 300
247 300
Not 5 Redovisningsmedel
2022-12-31
Deponerade klientmedel 247 300
247 300

Arendereferens: 3002137
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Svedala Estate AB
559371-0527

Underskrifter

Malmo 2023-

Asa Ojes
Styrelseorférande

Katarina Bajric
Styrelseledamot

Yessica Thornséter
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [Amnats 2023-

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3002137
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknﬁat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |lds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Yessica Thornséter Namn; Asa Maria Ojes

Identifieringsmetod: Bankld dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 10:33:39 GMT +02:00 Datum och tid: 2023-05-25 15:22:28 GMT+02:00
Transaktions-1D: 5da8c8d31291490f8caec87210b919a70 Transaktions-ID: 85¢8fc9a8cdcd1a6a574098b021532¢0
Underskriit 3 Underskritt 4

Namn: Katarina Bajric Namn: Anders Fornstedt

dentifieringsmetod; Bankid dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-26 09:14:44 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-05-26 09:19:38 GMT+02:00
Transaktions-ID: 284d43111e974de3ab3594e0deb642ed Transaktions-1D: d5702adb7eb34{249546b8563¢49105¢

1 gﬁ Sa o
DlRlegla Signit
CA 7 e 8 fe0%d 220 naba-Bdend124a Ao

Arendereferens: 3002137
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E‘:,; Till bolagsstdmman i Svedala Estate AB

e~ Org.nr. 559371-0527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Svedala Estate
AB for rakenskapsaret 2022-03-17 -- 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Svedala Estate ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for yttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige., Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ar oberoende i férhallande till Svedala Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed&mer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
haverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Reavisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [damna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

" a

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med héansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ytvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, madste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

Arendereferens: 3002780



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandean Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Ut6ver min revision av 8rsredovisningen har jag dven utfort en anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
revision av styrelsens forvaltning for Svedala Estate AB for skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
rakenskapsdret 2022-03-17 - 2022-12-31 samt av forslaget till forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

. . . ‘ , tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
forslag__et forvaltnlngsberﬂattf-.:ilsen och beviljar styrelsens vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pd
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsdret. sddana &tgédrder, omrdden och férhdllanden som &r vésentliga for

verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

Grund ¥ ol 'Ufta"?’_’de" | - | | | betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar

Jag har utfért revisionen e'nhgt"god re\._flsmnssed | Sverige. Mitt fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns forhallanden som Ar relevanta for mitt uttalande om

ans_var”. Jag dr oberoepde | .fﬁrhéllande t'” Svedala Estate AB ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
enligt Q.Od FEVISOFSSEC'} Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar Stockholm den
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sd att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

Anders Fornstedt

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Q/Mf‘ m o |
Revism‘ns qnsvalr ‘“Hﬂ,,m,ﬁurﬂﬂuauuuuuuuwuwwﬂ““ “““““

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed L o meng 1
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for i w3381 1R RIS
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon - N ;3 té,}ﬁéf ; T E L

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende: A LR

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detts,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

2(2)

Arendereferens: 3002780
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EE Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
A definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).
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Eﬁ Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av

" Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.

[For validering med Adobe Acrobat Reader, [as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anders Fornstedti

dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-26 09:24:19 GMT+02:00
Transaktions-I1D; c666eddab84a41c69faact7tbded7393
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