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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Bostidder 1 Eskilstuna Visteras Holding AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmo 2024-05-22

(v ey bk P

Ann-Charlotte Hansson
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Bostdder 1 Eskilstuna Visteras Holding AB
Org.nr 556793-5324

Styrelsen for Bostdder 1 Eskilstuna Visteras Holding AB avger féljande arsredovisning £6r

rikenskapsaret 2023.

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ér att sjdlvt och genom dotterbolag dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger fyra heldgda dotterbolag. Dotterbolagen bedriver fastighetstorvaltning av egna

bostadshyreshus beldgna 1 Visteras.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Ikano Bostad Visteras Holding AB (556775-5540).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvirldssituationen genom hogre marknadsréintor.
Bolagets forvaltningsfastigheter med inriktning pa bostédder har dock lag operationell risk och stabil

intjaning.

Bolaget har under dret salt dotterbolagen Ikano Bostad Visterds 1 AB (556793-9995) samt Ikano Bostad

Visteras 2 AB (556794-0001).

Flerarsoversikt (TSEK) 2023
Resultat efter finansiella poster 437 479
Balansomslutning 494 748
Soliditet (%) 88,5
Avkastning pa eget kap. (%) 100,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndringar 1 eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2022
44535
23 181
100,0
19,2
19,2

Balanserat

resultat

18 626 547

4 454 424
-23 000 000

80 971

2021
203 0383
318 727

100,0

63,7
63,7

Arets

resultat

4 454 424

-4 454 424

4377 478 964
437 478 964

2020

2 590
115 644
100,0
2.2

2.2

2019

[ 019
113 054
100,0
0,9

0,9

Totalt

23 180 971

0
-23 000 000
437 478 964
437 659 935

3
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 80 971

arets vinst 437 478 964
437 559 935

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (4 370 kronor per aktie) 437 000 000

1 ny rdkning 6verfores 559 935
437 559 935

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

A
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Bostdder 1 Eskilstuna Visteras Holding AB
Org.nr 556793-5324

Resultatrikning Not

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntGretag 2
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

434 895 560
2 583 404
437 478 964

437 478 964

437 478 964

437 478 964

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

0
4 454 558
4 454 558

4 454 558

-134
4 454 424

4 454 424
y/



Bostider 1 Eskilstuna Visteras Holding AB
Org.nr 556793-5324

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgcangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2023-12-31

56 700 000

56 700 000

437 292 414
115 434
639 695
438 047 544

438 047 544

494 747 544

5(10)

2022-12-31

600 000

600 000

22 461 135
115434

4 536

22 381 105

22 581 105

23 181 103
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 80 971 18 626 547

Arets resultat 437 478 964 4 454 424
437 559 934 23 080 971

Summa eget kapital 437 659 934 23 180 971

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag 56 300 000 134

Ovriga skulder 417 323 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 370 286 0

Summa kortfristiga skulder 57 087 609 134

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 494 747 544 23 181 105 v
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information
Bostidder i Eskilstuna Visteras Holding AB med organisationsnummer 556793-5324 dr ett aktiebolag

registrerat i Sverige med sidte i Malmo. Foretagets verksamhet ar att dga, forvalta och utveckla
fastigheter.

Moderforetag 1 den minsta koncern dir féretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmé.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
S.A., org.nr. B 87 842, med site 1 Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatriakningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet {6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig tran

det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berikning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga f6r att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran. Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa
hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att dtervinna det redovisade véirdet f6r motsvarande tillgang
eller reglera det redovisade vérdet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas d& de hdanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da o

~ koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intédkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten

dr hiantorlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital,

Dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde. Utdelning fran dottertéretag redovisas som

intdkt nér rdtten att fa utdelning bedéms som sédker och kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten 16r forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.

Koncernforhallanden
Foretaget édr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar 1 koncernioretag

2023 2022

Erhallna utdelningar 89 000 000 0
Resultat vid avyttringar 345 895 560 0
434 89S 560 0
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Forsédljningar/utrangeringar
Aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Antal
Namn andelar
Ikano Bostad Visteras AB 100
[kano Bostad Visteras 4 AB 100
[kano Bostad Visterdas 5 AB 100
Ikano Bostad Visterds 6 AB 100

Org.nr

[kano Bostad Visteras AB

Ikano Bostad Visteras 4 AB
[kano Bostad Visteras 5 AB
Ikano Bostad Visteras 6 AB

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stillda sikerheter
Det finns inga stédllda sdkerheter.

o

5356807-6599
556794-0027 Ma
556794-0035 Mal
556794-0043

Bokiort
varde
2022-12-31

55 000 000
100 000
100 000

1 500 000

56 700 000

Site

Malmo
mo

mo

Malmo

2023

2 581 336
2 068

2 383 404

2023-12-31

600 000
-200 000
56 300 000
56 700 000

56 700 000

9 (10)

2022

4 454 424
134

4 454 SS8

2022-12-31

600 000
0
0
600 000

600 000
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets har 1dentifierats.

1
'3
foor
1
:
2 Malmé 2024-05-08
&
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(= i Qv cHeRorscos
Christian Mariager Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2024-05-17

KPMG AB

LA A Presioch Pos et O

Frida Arestad Rosendahl
Aulctoriserad revisor
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revisionsherdtteise

Till bolagsstamman i1 Bostader i Eskilstuna Vasteras Holding AB, org. nr 556793-5324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostader i Eskilstuna Vasteras Holding AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Bostédder i Eskilstuna Visteras Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.
Vi tillstyrker dariér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Bostader i Eskilstuna Vésteras Holding AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehallier
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

~— [dentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ufformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroil.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [&ampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvédrderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortstta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Daock
kan framtida handelser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamnheten.,

— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi kw/

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttélénaen

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostéder | Eskilstuna Vasteras Holding AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostdder i Eskilstuna Vasteras Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvariig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot

| nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om fdrslaget ar iérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som uttors enligt god revisionssed | sverige ailtid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo den 17 maj 2024

KPMG AB

AR de Avesh-A £osadalp

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instadlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkf i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar térenligt med

aktiebolagslagen.
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