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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Havet AB

356658-6664

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Havet AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p4 arsstimma 2023-05-29. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

den 29 maj 2023

lov Johansson
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Styrelsen 10r Fastighetsbolaget Havet AB avger foljande &rsredovisning f6r rakenskapséret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar fastighetsférvaltning och bedrivs i Soderhamn.

Foretaget har sitt sdte 1 SOderhamn.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Kusthus Fastigheter 1 S6derhamn AB, org nr 556829-5181 har under aret salt 9,5 % av andelarna i
Fastighetbolaget Havet, org nr 556658-6664 till Helsinge Hus AB, org nr 556256-3758.

Agarforhillanden

Bolaget ar dotterbolag till Helsinge Hus AB, org nr 556256-3758, vilket dger 100% av aktierna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 17 264 16 767 16 481 16 773 18 536
Resultat efter finansiella poster 5853 5953 6 376 6771 8 701
 Balansomslutning 112 957 112 153 115714 114 616 117 132
Soliditet (%) 5 5 7 7 8

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-  Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 4 483 241 73 370 657 149 5 313 760
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning -700 000 ~700 000
Balanseras 1 ny rakning 657 149 -657 149 0
Forandring
uppskrivningsfond -49 546 49 546 0
Arets resultat 1 320 756 1320 756
Belopp vid arets utgang 100 000 4 433 695 80 065 1320 756 S 934 516
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

F’Eﬁﬂﬁﬂ
3 E

u-jl
!i balanserad vinst 80 066
¥ irets vinst 1 320 756
E?i 1400 822
0o
oy

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 1 400 822

1 400 822

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rOrelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivnungar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseres ultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

17263 988
258 482
17 522 470

-3 297 687
-1 605 2738
-2 146 475

-840 383
-42 864

-9 932 692
7 389 778

1 345
-1 738 017
-1 736 672
5 853 106

-4 200 000
1 653 106

-332 330
1 320 756
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2021-01-01
-2021-12-31

16 766 736
394 378
17 161 114

-4 969 542
-1 510 370
-2 168 421

-823 069

0

-9 471 402
7 689 712

916
-1 737 449
-1 736 533

5953 179

-4 800 000
1153179

-496 030
637 149
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Koritfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2022-12-31

82 031 203
0

0
82 031 203

565 600

565 600
82 596 803

1 582 672
22 184 160
525 190
138 810

54 417

24 485 249

> 875 253
30 360 502

112 957 305
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2021-12-31

82412 051
0

387 178
82 799 229

879 538
879 338
83 678 767

1 857 929
22 714 160
281 541
20 595

31 259

24 925 464

3 548 464
28 473 928

112 152 695
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 7 4 433 695 4 483 241
4 533 695 4 583 241

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 80 066 73 370

Arets resultat 1 320 756 657 149
1 400 822 730 519

Summa eget kapital 5 934 517 5313 760

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 102 190 000 102 190 000

Summa langfristiga skulder 102 190 000 102 190 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 475 526 751 768

Ovriga skulder 322 851 2778 466

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 034 411 3618 701

Summa kortfristiga skulder 4 832 788 4 648 935

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 957 305 112 152 695
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med f6regdende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintakter redovisas 1 den period hyran avses.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den {6rvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas;:

Stommar 200 ar

Fasader 100 ar

Tak, installationer 50 ar

Inre ytskikt 25 ar

Ovrigt 200 ar

Inventarier, verktyg och installationer - 5 &r
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter f6r I0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortiristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
fOrvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppslguten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfGrda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatférs i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omiattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintiakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstillda
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Ear; Medelantalet anstillda 4 4
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Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
‘Limnade koncernbidrag 4 200 000 4 800 000
4 200 000 4 800 000
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 87 579 216 87 507 655
InkSp | 139 055 71 561
Forsiliningar/utrangeringar -78 451
Ombklassificeringar 363 349
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 88 003 169 87579 216
Ingdende avskrivningar -10 813 566 -10 052 897
Forséljningar/utrangeringar 35 587
Arets avskrivningar ~777 988 -760 669
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 555 967 -10 813 566
Ingdende uppskrivningar 6 400 000 6 400 000
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp -753 600 -691 200
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp -62 400 -62 400
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 5 584 000 5 646 400
Utgaende redovisat viirde 82 031 202 82 412 050
Not S Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 74 654 74 654
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 74 654 74 654
Ingaende avskrivningar -74 654 -74 654
Utgaende ackumulerade avskrivningar -74 654 -74 654
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliéiggningar

's,;i
& 2022-12-31 2021-12-31
]
e,
Es% Ingdende anskaffningsvirden 387 176 U
9 Inkop 179 930 387178
2 Forsdljningar/utrangeringar -203 759
| Ombklassificeringar 363 349
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 387 178
Utgaende redovisat virde 0 387 178
Not 7 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 4 483 241 4 532 787
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -49 546 -49 546
Belopp vid arets utgang 4 433 695 4 483 241
Not 8 Langfristiga skulder |
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen | 102 190 000 102 190 000
102 190 000 102 190 000
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Not 9 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 153 351 000 153 351 000
153 351 000 153 351 000

Soderhamn den 29/maj 2023

[k

Olov Johansdon Liz Akerblom

Ordforande 7
Aﬁf@ ﬁW Wl

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 maj 2023

(Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetisbolaget Havet AB
Org.nr. 556658-6664

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Havet AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Havet ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisnhingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Fastighetsbolaget Havet AB enligt' god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sidatav?



Jiidxg

E s

Fia L5
B et S et Wl

¥F¥Y T = i w = I T q;ll'r:f'i;ut
‘-“”.‘-h?
4L ¥4

qQrev

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden -

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Havet AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Havet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
polagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapltal konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta mnefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa

att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimtig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Soderhamn den 29 maj 2023

Qrev AB

= 2 £

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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