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Arsredovisning

for

SCIENTES REAL ESTATE AB

559103-7477

Réikenskapsaret

2022

' Faststallelseintyg

Undertecknad styralséledamot i SCIENTES REAL ESTATE AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiéllts pa arsstimma den 11 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockh nll maj2023

e

Fredrik Rasberg
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SCIENTES REAL ESTATE AB
Org.nr 559103-7477

1 (8)

Styrelsen for SCIENTES REAL ESTATE AB avger foljande arsredovisning for rﬁkenskapséret, 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och védrdepapper samt darmed forenlig verksambhet,
Bolaget ar dotterbolag till TE Advokat AB, org nr: 556746-7963.

Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Utbrottet av Covid-19 pandemin har inte paverkat bolagets finansielia resultat vésentligt da bolaget
varken har intikter, eller varukostnader, som skulle kunnat paverkats av pandemins framfart.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster -61
Soliditet (%)

0,7

2021

0
-48
0,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat .
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat

resultat

-7 228

-109

-7 337

(V| Sy_xA5PV3-S1lulCqDN2

2020

-110
0,7

Arets

resultat

-109

109
-219
-219

2019
0

78
0,5

Totalt

42 663

-219
42 444



SCIENTES REAL ESTATE AB
Org.nr 559103-7477

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust |

behandlas sa att
1 ny rdkning dverféres

-7 337
-219
-7 356

-7 556
-7 556

2(8)

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Org.nr 559103-7477 *

Resultatrﬁknin — NOt - 2022-01-01 202 1-01-0’1
& -2022-12-31. -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Ovriga rérelseintikter 40 000 40 000
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 40 000 40 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -83 367 -70 208
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -17 754 -17 754
Summa rorelsekostnader -101 121 - -87 962
Rorelseresultat -61 121 =47 962

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -183 -147 |
Summa finansiella poster -183 -147
Resultat efter finansiella poster -61 304 -48 109

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 61 000 48 000
Summa bokslutsdispositioner 61 000 48 000
Resultat fore skatt -304 -109
Skatter

Skatt pa arets resultat 85 0
Arets resultat -219 -109
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SCIENTES REAL ESTATE AB - 4 (8)
Org.nr 559103-7477 .

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1651378 1 669 132
Summa materiella anléiggningstillgangar 1 651 378 1669 132
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3 - 4158019 4 158 019
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 4 533 312 53 312
Summa finansiella anliggningstillgdngar | 4211 331 4211 331
Summa anlidggningstillgangar 5 862 709 S 880 463
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 0 72
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 836 2 757
Summa kortfristiga fordringar . 42 836 | 2 829
Kassa och bank

Kassa och bank 0492 50415
Summa kassa och bank 9 492 50 415
Summa omsittningstillgangar S2 328 53 244
SUMMA TILLGANGAR 5915 037 5933 707
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SCIENTES REAL ESTATE AB
Org.nr 559103-7477

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

50 000
S0 000

-7 337

-219
-7 536
42 444

5820 195
S 820 195

17 398

35 000
52 398

S 915 037

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

-7 228

-109
-7 337
42 663

5 846 851
5 846 851

24 193
20 000
44 193

3933 707
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 20/,
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1720 975 1720975
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1720 975 1720975
Ingdende avskrivningar -51 843 -34 089
Arets avskrivningar . =17 754 -17 754
Utgdende ackumulerade avskrivningar -69 597 -51 843
Utgaende redovisat virde 1651378 1 669 132
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SCIENTES REAL ESTATE AB
Org.nr 559103-7477

Not 3 Andelar i1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

4 158 019
4 158 019

4158 019

Not 4 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvﬁrden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Skulder hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

¥
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2022-12-31

53 312
S3 312

53 312

2022-12-31

5846 851
-26 656

5820 195

5 820 195

7(8)

2021-12-31

4158 019
4 158 019

4 158 019

2021-12-31

53312
53 312

53 312

2021-12-31
5.846 851

0
S 846 851

S 846 851
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SCIENTES REAL ESTATE AB
Org.nr 559103-7477

Stockholm

Fredrik Rasberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

BDO Mailardalen AB

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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O Activity log

RECIMENT ACTION® — TIMESTAMP {{"F‘?"} METHOD  DETAILS

1. Johan Fredrik Rasberg g Signed 09.05.2023 17:06 elD Swedish BankID (DOB: 1972/04/19)
Fredrik.Rasherg@wistrand.se Authenticated 09.05.2023 12:56 Low IP: 213.132.109.180

2. Barbro Linnéa Karlsson ¢ Signed 10.05.2023 11:41 elD Swedish BankiD (DOB: 1981/07/20)
Barbro.Karlsson@bdo.se Authenticated 10.05.2023 11:41 Low IP: 88.131.215.24

£ Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used to access the document.

Custom events

L I e R R o e  F a aoay  e pa p  ,  E Ll o ol o™t e ' il e

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

PDF

- —
- - - -
i

. 3

e T T LT T LT O s - ;

) ®
" o

35
= Ly

L

"GDPR " - i~ elDAS | PAdES
compliant '} - . standard -, sealed -

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

"
- sy -
- -
r
D R T e T = W
- L e
- -~ F B
.
-
.
- -
.
-




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Scientes Real Estate AB
Org.nr. 559103-7477

- Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en rewsmn av arsredovisningen for Sc1entes
Real Estate AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Scientes Real
Estate ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bo(agsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Scientes Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhaltanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

~ felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i '
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en stutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste Vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredowsmngen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla -
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Scientes Real Estate AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Scientes Real Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och statlning i Oovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller ‘

+ pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi .
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

STOCKHOLM enligt digital signatur.

BDO Malardalen AB

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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