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Arsredovisning 2022

| andstingsbostéder | Jamtland AB
Kopmangatan 4 F
831 30 Ostersund

Telefon 063-1476 00
Crganisationsnummer 506527-5962

Styrelsen och verkstéllande direkitren
avger foljande arsredovisning.

Alla belopp redovisas i tusental kronor
om inte annat sérskilt anges.

Faststillelseintyg

Undertecknad v erkstﬁllande:_dir_ekt’iir.i Landstingsbostider i Jimtland AB intygar att resultatrikningen

och balansrikningen i arsredovisningen har faststﬁﬂts_pé arsstimma 2023-05-09. Arsstimman beslutade
att godkiinna styrelsens forslag till resultatdis;

Ostersund 2023-05-23




o - Forord

e Finansiell rapportering

Kassaflodesanalys

Tilligesupplysningar

Noter

Bilagor

Energistatistik

« Signerat 2023-03-0312:19:39 UTC

% Innehallsforteckning

10

10

Bilaga 1

Bilaga 2

Oneflow 1D 4458963 Sida 2/19




Landstingsbostidder i Jamtland AB
Org.nr 556527-5962

FORORD Arsredovisning 2022
ﬁ*:zf*-i‘ Landstingsbostiader under aret 2022

7 Verksamhetséret 2022 har varit ett mycket hidndelserikt och aktivt &r i bolagets arbete med
b -detaljplaneansoknmgar inom t:re omraden nmmgslov f‘er en radonfastlghet och forsidljning av bostadsritter.

e fbrvalta och avy'ttra fasnghetar tomtratter {JCh bestadsraﬁer
& Verksamheten ska bedrivas affarsméssigt.

:Funas.dalen QGh. omga 1 Qst.ers..unds kemmun. Bos;tad_ema uthyr.s_ enhgt -ﬂgai“dlrektwets Yﬁrksamhetskrav ]
rekryteringsbefrimjande syfte for vardpersonal i sdrskild prioritetsordning.

.v.rlga_ hymsg_ast.er ar pansmnamr .samt..ett..féta;l__hyres_gas_tﬁr u‘taﬂ. anknymmg _tﬂl re_gmn;en_ -
Under 2022 inkom 301 bostadsanstkningar. Vakansgraden 2,6% uppgér till 762 tkr. Flyttningsfrekvensen var
24%, 4% hogre an 2021. Enligt dgardirektivet ska en genomsmittlig direktavkastning pa 3% levereras.

Bolaget har &r 2022 haft en direktavkastning pé 2,6%.

Resultatmissigt har bolaget en fortsatt mycket god ekonomi. Arets resultat 8 599 265 kr. Soliditeten har dkat
till 53,5%. Balanserade vinstmedel 4r 53 914 796 kr. Bolagets 1an #r 39 424 558 kr.

Beslut och hindelser av stérre vikt under verksamhetsaret 2022:

Efter regionfullméktiges beslut 23 ] Jum 2021 att forsdljning far ske av ca 30-40 ldgenheter, har en styrgrupp
tillsatts i bolaget med inriktning pa forslag till styrelsen. Expertis thom fastighetsvirdering och planarbete har
anlitats. Forandnng av bostadsbestandet genom fullméktiges beslut har skett med rivningslov {6r 10
ligenheter i en fastighet med hoga radonvirden pa Froson. 4 bostadsrittsligenheter har salts under aret.
Styrelsen bedomer att framtida behov av lagenheter i rekryteringsbefrimjande syfte kommer att behdvas,

framfor allt i ndrheten av Ostersunds sjukhus.

Styrelsen och styrgruppen har darfor under verksamhetséret aktivt arbetat med framtida utveckling av de
omraden inom fastighetsbestindet som kan vara aktuella for fortitning. Ansokan hos Ostersunds kommun om
detaljplaner har utarbetats i styrgruppen och beslutats 1 styrelsen for omrade Fjéllkon vid Solliden, Mariedal
pa Froson och kvarteret Biet i centrala Ostersund. En #ldre hyresfastighet med strategiskt lage intill de dvriga
fastighetsbestandet Biet 3 vid Kyrkgatan/Radhusgatan har forvarvats av bolagets likvida medel. Syftet med
nya detaljplaner #r att skapa mojlighet for bolaget att silja tomter och byggritter som ékar bolagets likviditet

och som ddrmed kan finansiera utveckling och nyproduktion.

2023 fortsitter styrelsen i bolaget med de forandringar som mdjliggérs genom detaljplaner i den ordning
styrelsen bedémer det finansiella laget gynnsamt for fortsatt afférsméssig utveckling.
Namnéndring av bolaget och bruksvirdesprvningar med nya hyresnivéer forvintas under aret.

Ehsabﬁt Sjustmm | Mﬂm Cllnﬁaann
&hrfel.:ﬁﬂrdmraﬁde ’Uefkstahaﬂdﬂ dirgletdr .

......
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Landstingsbostider 1 Jimtland AB 2 (15)
Org.nr 556527-5962

Forvaltningsber:iittelse
Information om verksamheten

Landstingsbostdder i Jimtland Aktiebolag ir ett bostadsbolag som &r heldgt av Region Jamtland
Hm] edalen

och Kmk@ms kommun

Foretagets ledning och organisation
Bolagets styrelse har bestatt av ordf“orande Ellsabet Sj ostrom vice ordf'orande Bengt Bergqmst

N_Qrdqvl_s_t Mats _El Kot_t. ach Dawd_ Ade;rvall __ V;erkstazll_ande; _;dflrektor_ ha.r Vant Mana O_lofssm_;.

Styrelsen har haft nio protokollférda sammantraden under aret och bolagsstdmma holls den 25 maj

Inom bolaget finns tva heltidsanstilld personal forutom VD.

Agardirektiv och bolagsordning

Landstingsbostiders uppdrag, enhgt belagsordmngen ar att mom J amtlands lan f‘orvarva aga
bebygga, forvalta och avyttr

och dartill hérande kollektiva amrdmngar

Bolagets uppdrag ér att fraimja bostadsfoérsorjningen inom Region Jimtland Harjedalens
verksamhetsomréade.

Bolagets verksamhet ska bedrivas for Regmn Jamtland Héirjedalen, i forsta hand i
rekryteringsirdmjande syfte. Vid uthyrning av bostdader ska alltid en prioriteringsordning inskriven
i agardlrektwet foljas.

Enligt dgardirektivet ska direktavkastningen uppga till minst 3 procent under en rullande
femarsperiod.

Utdelningsbara vinstmedel utdelas till dgaren. Det &r bolagets styrelse som utifran bolagets

likviditet och ekonomi foreslar nivan pa utdelning.

Landstingsbostéders styr

- 'Inﬂyttmng redewsas under rubnkema Uthymlng samt i bllaga 1

- Landstingsbostaders styrgrupp och styrelse har under 2022 arbetat aktivt med att utveckla
fastighetsbestindet enligt Regionfullmiktiges beslut 1 juni 2021. Under aret har 14 ligenheter
wyttrats genom forséljning av 4 bostadsrittsligenheter samt avveckling av 10 lagenheter
genom rivningslov av byggnad med héga radonvirden. En fastighet, Biet 3 pd Radhusgatan 6,
har forvarvats av likvida medel 1 november. Biet 3 innehaller 4 hyreslagenheter och dr en
strategisk affir for att utveckla fastigheten Biet 3-5 och Biet 8 med fortitning av nya ligenheter
1 attraktivt lage néra sjukhuset.

- Planans6kningar har skickats in till Ostersunds kommun gillande tre fastigheter. Kommunen

har gett posmvt planbesked fm' Manedal 15 samt F] allkon 6

'f'ortatmng 1nom dessa fastlgheter Detaljplaneprocessen pabm] as under 2023
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Landstingsbostider i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Duektavkastnmgeﬂ Ar i snitt 2 9 procent under femarspenoden 2018 2022.
- Verksamhetsplaner och ekonomisk uppfoljning foljer dgardirektiven och bolaget har i
tillimpliga delar f6ljt Regionens policys och 6vriga tillimpliga rutiner och riktlinjer.

Fastighetsbestindet

Verksamheten 4r i huvudsak lokaliserad inom fyra geografiska omraden och efter avyttring och
forvary under 2022 innehaller fastighetsbestandet 2022-12-31:

- Centrala staden 245 ldgenheter (+4)

- Solliden 101 ligenheter

- Mariedal pd Froson 108 ligenheter (-10)

- Birkavigen i As inom Krokoms kommun 7 ligenheter

Antal ligenheter dr totalt 461 stycken med en sammanlagd ligenhetsyta om 30 700 kvm.

Bolaget dger vidare 7 bostadsrattslagenheter (-4) 1 5 foreningar, varav en lagenhet ar belagen i Are
kommun, en ldgenhet i Fundsdalen och évriga i Ostersunds kommun.

Uthyrning

Bolagets vakanskostnader for bostader ar 2022 uppgar till 762 tkr, 2,6 procent.

Bolagets héga vakanskostnader under aret paverkas av den héga omséttningen som innebir fler
renoveringar efter a\rﬂytt, standardhdjning tre stora ldgenheter, tomstallning av radonfastighet samt
vakans vid forséljning av bostadsrittsligenheter. De vakanskostnader som uppstar i samband med
personalrekrytering ersitts av Region Jamtland Harjedalen.

Flyttningsfrekvensen for dret 4r 24 procent vilket dr 4 procent hogre dn 2021.

Under 2022 inkom 301 bo-s‘ija;dsansékningar varav 1’76 ansOkningar inkom inom prioriteringsgrupp
1 och 2 vilket dr en Okning med 30 ansékningar mot 2021.

Under &ret formedlades 112 ldgenheter och alla som s6kt ldgenhet inom prioriteringsgrupp 1 har
fatt erbjudande om ldgenhet, se bilaga 1.

Hyresﬁ}'rhandhngar

bolagets samtllga lagenheter och de‘t a,rbetet fortsatter under 2023 och malsattnmgen iratt
provningen blir slutford under éret.

Tecknade avtal

Under aret har upphandling genomforts avseende:

- Elenergi, avtal tecknat for perioden 2022-07-01--2024-06-30 med Vattenfall genom regionens
upphandling via Adda Inkodpscentrals dynamiska inkdpssystem.

Miljo och energi
Bolaget f0ljer viljeinriktningen 1 Region Jimtland Harjedalens milj opohcy 1 SIn
verksamhetsutdvning. Bolaget har en miljépolicy och miljéplan som i tillimpliga delar motsvarar

ISO 14001 och EMAS.

For att minska miljobelastningen koper bolaget endast gron el. Bolaget {0r statistik pd varje
fastlghet avseende energ1forbmkmng for varme vamwatten samt el Balaget har sankt sm

3 (15)
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Landstingsbostider i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Ekﬂno mi
Arets resultat efter skatt dr 8 599 265 kr.

4 (15)

Resultat fore skatt avviker positivt mot budget vilket beror pa mntakt 5 100 tkr {0r fyra salda

bostadsrittsligenheter.

Arets resultat efter finansiella poster for perioden fran 2018 till och med 2022 &r 35 587 tkr vilket
blir ett genomsnittligt resultat uppgdende till 7 117 tkr for perioden.

Bolagets 14n uppgér till 39 424 558 kr.

Bolaget tillimpar sedan 2014 redovisningsreglerna enligt komponentredovisning (K3).

Bolaget har inga 14n med kommunal borgen.

Direktavkasmingen for 2022 4r 2,63 procent.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning '
Soliditet (%)

2022
30 580
6262
10 756
107 299
53,54

Hyresbortfall bostidder % 2,60

Direktavkastning % *

2,63

2021 2
30 467
6 985 7
6 457
98 944
50,38
1,70
3,13

93

*Direktavkastning=drifinetto (bruttovinst) dividerat med marknadsvirde,

marknadsvirde= taxeringsvirde/0,75

020

29 537
59
6 706
397
48,03
2,50
2,94

2019
29339
6779
6086
95 301
41,61
1,10
2,60

2019 dkade taxenngsvardet med 78 mkr och 2022 med ytterligare 27 mkr, totalt 105 mkr. Med radande
berdkningsmodell sd paverkas darfor maluppiyllelsen av duektavkastnmg trots att bolaget Gkat driftnettot

med 4,6 mkr fran 2015.
Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 2 500 000
Disposition enligt: o
beslut av drsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 2 500 000

& Signerat 2023-03-03 12:19:39 UTC

Reserv-
fond

910 000

Balanserat
resultat

41 300 935

> 014 597

-1 000 000

Arets
resultat

3014 597

Total¢

-1 000 000

8 599 265 8 599 265

8599265 57324797

Oneflow ID 44585863 Sida6/19
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Landstingsbostider i Jamtland AB
Org.nr 556527-5962

- ' Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kmnor)

Balanserade vinstmedel 45 315 531

Arets vinst 8 599 265
53 914 796

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar vinstmedlen disponeras sa:

att till aktiedgare utdelas 0

att 1 ny rakning 6verfores 53914 796
53 914 796

Styrelsen foreslar _ _
att ingen utdelning 1dmnas till aktieagare.

enl.lg_t fOIJ_ande red@go:relse

Styrelsen beddmer utifrdn bolagets likviditet och dkade mvestermgskosmader for utveckling av
fastighetsbestandet, 6kade driftskostnader samt framtida underhallsbehov i fastigheterna att
utdelning till dgaren inte l1amnas 2022.

Styrelsens uppfattning dr ddrmed att utebliven vinstutdelning dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Oneflow ID 4458963 Sida 7 /19



Landstingsbostiader i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rairelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anligg

__ ningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vérdepapper
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

¢ Signerat 2023-03-0312:19:39 UTC

Not

2022-01-01

-2022-12-31

30 580 016

77957

30 657 973

-17 094 870
-2 387 116
-1 863 314

-24 395 575

6262 398

5101 122
100 552

4 493 444

10 755 842

2 156 577
8 599 265
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2021-61-01
-2021-12-31

30 466 579
129 377
30 595 956

-2 196 262
-3 710 158
-1 737 803
-183 831
-23 611 396
6 984 560

0

41 441
-569 452
-528 011
6 456 549

6 456 549

-1 441 952
5014 597



Landstingsbostider 1 Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

B‘alansrﬁkning |

&3 TILLGANGAR
o Anlaggningstillgangar
) Materiella anliggningstiligangar

B Byggnader och mark
() Maskiner och andra tekn

Finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar . ,
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

7 Signerat 2023-03-0312:19:39 UTC

Not

2022-12-31

92 252 074
594 149

722 061
03 568 284

2304179
95 872 464

399 530
499 667

1095 057

1994 254

0432 780

11 427 034

107 299 498

Oneflow 1D 4458963 Sida /19

2021-12-31

84 261 61 9

35595174

2338 057
87933 232

335678
541 526
978 804
1 856 008

9 154 270
11010 278

98 943 510



Landstingsbostider i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver 12

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14
Summa kortiristiga skulder

& Signerat 2023-03-03 12:19:39 UTC

| alansrakmng ' Not

2022-12-31

2 500 000

910 000
3410 000

45 315 531

53 914 796
57 324 796

152 072

1634213
1634 213

30 860 842

30 860 842

8363716

3578 639
785 126
184 566

4215528

17327575

Onefiow ID 4458963 Sida 10 /19
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2021-12-31

2 500 000
910 000

> 014 597
46 315 532
49 725 532

152 072

1 559 246
1559 246

18 684 939
18 684 939

22 613 667
1 934 885
385679
471 741
3415749

28821 721

98 943 510



Landstingsbostdader 1 Jamtland AB
Org.nr 556527-5962

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar '
Forandring av kortfristiga fordnngar

Forindring av leverantOrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

In‘vesteringsverksam‘heten

Andrmg langfnst:lga sku.lder till kreditinstitut
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

7 Sigherat 2023-03-0312:19:39 UTC

Not

2022-01-01

10 755 842

2 001 529
-1702 296

11 055 075

-54 261

1643 754

-13 537 348

-9 974 639
33 878
-9 940 761

12 175 903

-1 000 000

11 175 903

278 510

9154 270

9 432 780

Oneflow ID 4458963 Sida 11/19

2021-01-01 -
-2021-12-31

6 456 549
-1 392 209

6 986 990

81 862
436 065

1 934 885
11 085 709

3 634 665
0
-3 634 665

-12 621 310
-23 250
-12 644 560

3210432

5943 838



Landstingsbostdder i Jimtland AB 10 (15)
Org.nr 556527-5962

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredowsmngen ar upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregdende 4r forutom den del av bolagets
langfristiga skuld som &r foremal f6r omférhandling inom 12 méanader fran rikenskapsérets utgéng.
Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte omriknats.

'I‘n'tﬁktsredﬁvisning

den omfattmng det ar sannohkt att de ekenomlska ferdelarna kommer att tﬂlgedo goras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Matcnella anlaggnmgstﬂlgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avsknvnmg sker lm_] art over den fervantade nytt andepeneden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 30-120 ar
Markanla ggningar 20 ar

askiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 4 ar

Matenella anlaggnmgstlllgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

S’t@mme ach grund 120
Viarme, sanitet (VS) 50
Fasad 50
Fonster/portar S0
Ko6k/badrum 30
Yttertak 40
Markanlidggningar 20
Garage/miljohus >0
Ovrigt 50
Mark

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.
Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvirde.

« Signerat 2023-03-03 12:19:39 UTC Onefiow |ID 4458963 Sida 12/19




Landstingsbostdder 1 Jimtland AB 11 (15)
Org.nr556527-5962

Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

.f-é Boﬁmgcmdé ﬁ*&n bakmsréimfngen

ingstillgng tas bort fran balansrikningen vid utrangering
Sier ay -;_:mg, ;eller ar mte nagra ﬁamtlda ekonomlska fordelar véntas frén anvéndning eller
s utrangeringfavyﬁrmg av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en

A materiell anldggningstillgédng eller en komponent tas bort fran balansrikningen 4r skillnaden mellan vad
& som eventuellt erhalls ef‘te:r avdrag f’m‘ dlrekta forsaljnmgskostnader ech t1llgangens redowsade Varde

£ en komponent tas bm't fran balansraknmgen redowsas 1 resultatrakmngen som en Hvri g rorels emtakt eller
N ovrig rorelsekostnad.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt _ . . . . . .
A‘k‘tuel'f[ skatt avser i‘nkoms‘tSkatt f'dr 'ilmevarande rﬁkenskaps ér samt iden dael av tidigare r"a’ikenskapsérs

balansda g:en.

Uppskjuten skatt
Uppsk_]uten skatt dr mkomstskatt Som avser framtlda rakenskapsar tlll fol_]d av ‘udlgare handelser

ach uPpSk_]u‘I?na skatteferdnngar pa temporara skﬂlnader Joleel uppstar mellan b@kﬁ)rda respektwe
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berédknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandrmgar i gallande; skattesatser resultatf“ors i den penod forandnngen lagstadgats Uppskjuten

o.ver..s_k;ott,

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Koncerninterna poster _ __
Ingen eliminering av interna mellanhavanden redovisas 2022.

Kassaflodesanalys _ - .
Kassaflodesanalysen upptittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Landstingsbostdder i Jimtland AB
Org.nr 556527-5962

Not 2 Fastighetskostnader

Reparationer/underhéll
Fastighetstorsakringar
Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovrigt, Tomtrittsavgilder/skatt

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga arvoden och l6ner

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader
Pensionskostnader for verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

100 procent.

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivmngar pa maskiner och inventarier

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga rénte- och finansiella kostnader

v Signerat 2023-03-03 12:19:39 UTC

2022

5434 318
467 486
837411

10 188 705

166 950

17 094 870

2022

89 409

308 676

55 736
556 090
920 502

2 912 060

2022

1717 136
146 178

1863 314

2022

706 874

708 230

12 (15)

2021

4753 577
443 933
805 131

9 560 528
220 173

15783 342

2021

1 152 583
845 305
118 718

2116 606

859 583
56 566
677 403
1593 552

3710158

2021

1596 531
141 272
1737 803

2021

362 602
6 850
569 452
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Landstingsbostader 1 Jamtland AB
Org.nr 556527-5962

Not 6 Skatt pa arets resultat

E::f Skatt _p;ﬁ arets resultat

& Aktuell skatt

s Justering avseende tidigare ar

o Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
v Totalt redovisad skatt -

&3 Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp '
Forsaljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar, eget forvar

Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde

<7 Signerat 2023-03-0312:19:39 UTC

2022

2 142 549
-60 939
74 967
2156 577

2022-12-31

112 709 825

-349 397

122 207 735

-28 448 206

209 681
-1 717 136

92 252 074

74688 753
17 563 321

92252 074

2022-12-31

35 304 100
334 000
55 638 100

2022-12-31

2286 769

62 342
2349 111
-1 608 784

146 178
-1 754 962

504 149

0.

13 (15)

2021

1432 390
-67 186
76 748

1 441 952

2021-12-31

112 709 825

-27 060 375
208 700
-1596 531
-28 448 206

84 261 619

15337 399
84 261 619

2021-12-31

334.000
55 638 100

2021-12-31

2453 594
93 943
260 768
2286 769

-1 655 659
188 147
-141 272
-1 608 784

677 985
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Landstingsbostider i Jimtland AB 14 (15)
Org.nr 556527-5962

Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
Avseende standardhéjande tgirder i bostadsligenheter.

Ingdende anskaffningsvirden 655 570
Inkép 722 061 655 570
Omklassificeringar byggnader och mark -655 570

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 722 (61 6355 570

Utgaende redovisat virde 722 061 655 570

Not 11 Finansiella anliggningstillgingar
2022-12-31 2021-12-31
Bostadsratter 2 263 679 2297 557
Insatskapital HBV 40 000 40 000
HSB 500 500

2304179 2 338 057

Not 12 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ack 6veravskrivningar maskiner & inventarier 152072 152 072
152 3 152 072

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Foretagets banklan om 39 424 558 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut amortering efter 5 ar 26 821 178 16 684 651

Skulder till kreditinstitut amortering inom 2 till 5 ar 4 039 664 2000 288
30 860 842 18 684 939

Kortiristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 8 563 716 22 613 667
8563 716 22 613 667
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15 (15)

Landstingsbostédder 1 Jaimtland AB
Org.nr 556527-5962

‘) Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
& 2022-12-31 2021-12-31

& Upplupna rintekostnader 60 790 56 167
e Upplupna driftskostnader 1 029 744 823 700
<l Forutbetalda hyresintékter | 2340 818 2 248 667
& Upplupna kostnader standardhdjning mm 722 454 223279
=3 Upplupna semesterloner 45 374 47 001
& Upplupna sociala avgifter semesterléner 16 348 16 934
oW 4215 528 3415748

Ostersund den dag som framgdr av vér elektroniska signatur.

Elisabet Sjdstrom Bengt Bergqvist
Styrelseordforande Vice styrelseordforande

Karl Goran Eriksson Cristine Persson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Jenny Sellsve Mona Olofsson
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats den dag Min granskningsrapport har lamnats den dag
som framgar av var elektroniska signatur. som framgar av min elektroniska signatur.

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson Catarina Raswill Antdn
Auktoriserad revisor ILekmannarevisor
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LANDSTINGSBOSTADER | JAMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MONA OLOFSSON

Mona Qlofsson
VD

LANDSTINGSBOSTADER | JAMTLAND AB Sverlge

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: BENGT BERGQVIST

Bengt Bergqvist

LANDSTINGSBOSTADER | JAMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Emma Christine Persson

Cristine Persson

LANDSTINGSBOSTADER | JAMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frAn Svenskt BankiD: Marta Elisabet Sjostrom

Elisabet Sjostrom:

LANDSTINGSBOSTADER | JAMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

DY DS S B e

Sellsve

Jenny Sellsve

+ Signerat 2023-03:0312:19:39 UTC

2023-03-02 20:57:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-02 21:04:53 UTC

Datum

Leveranskanail: E-post

2023-03-03 07:01:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Datum

Leveranskanial: E-post

2023-03-03 07:45:44 UTC

Datum

Leveranskanai. E-post
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LANDSTINGSBOSTADER | JAMTLAND AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-03 08:41:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KARL GORAN ERIKSSON Datum :

Karl G&ran Eriksson
Leveranskanal: E-post

LANDSTINGSBOSTADER | JAMTLAND AB Sverige

!

Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-03 10:49:27 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Eva Catarina Antan Datum

Catarina Raswill Antan
Leveranskanal: E-post.

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-03 12:19:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS OLSSON Datum

Magnus Olsson

Aulktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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-mmmﬁg@ mmemﬁm ratmganc‘iﬁz bald av Lmdstmgahmmdm Jﬁmﬁand Am ‘f’ mmzeﬁa gtaﬁmﬁg mr d@m 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovi isningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
Landstingsbostader i Jamtland AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International smzmm on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till

Landstingsbostéder | Jamtland AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar aenligh dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inh&mitat 8r tillrAckliga och andamalsenliga som grund 10r vara uttalanden.
Stvrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande di rektdren ansvarar dven f6r

den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratia en arsredovi Isning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
.ﬁégra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa mg@ntiighet@r eller misstag, och att lamna en
revis m@b%miteim S@m méhaiiw vara utmiand@n R miig mk@rmt m en h@g _md av sak&rhet m%n m* ngen

mmm ig femkt gh@i @m ésm gacﬁan fimm F@iakt ghm@r km uppﬁm g::aéa gmm av @@genﬁighet@r al!@r mi gsmg m::h-
anses vara vasentliga om de enskilt eller mmammmg rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besjut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av émrmmﬁmmgw finns pa Revisorsinspektionens.

webbplats: www: f@wmz’amwﬁkmﬁm se/revisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberéattelsen,

Utdver var revision av érsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéilande
-f:i r@k’mrﬁm fﬂf’véﬁ tn mt; m’ Landgt ﬂgﬁbmmé@r | JAmtland AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fmgmgm i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.



Grund for uttalanden

Rev gtms m%&mr v i Ar m@mem@ f@rhéiiande tiii Lmdstmgamsmmm mmﬁmﬁ ,é?x-: @m gt'_m mwmmgm
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och v direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelni ngw ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, s}mfmm ing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoli ideringsbenovy, likviditet och stalini ing i i Gl gi

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f@waﬁtmng&m av bolagets angelagenheter, Detia innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organi isation ar
utformad s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets @kﬁmmism angelégenhster | Gwrigt kontroileras
;zaé att betryggande satt, Den verkstallande direktéren ska skota den l6pande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgdras | Gverensstdmmelse med lag och 16r att medelsforvaliningen ska skdlas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av férvaliningen, och déarmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inh8mta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelsel ledamot eller
verkstallande direktoren | négm vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ p& nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimli ig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Aukmf s&md revisor

Zavz



